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ACTA No. 319 REUNION ORDINARIA DE CONSEJO DE MARZO AERIL
DE 2023

SCIRITTION

FECGHA T DE MAYO DIE 2023,
HORA G:00 PM
- PUGAR: Virtual
COORDEN DEL DIA A TRATAR scrd ¢l siguicnte:;

I Vedheacion de quorarm.,

Do Lectia v aprobacion orden del diz
S Nombramiento de cargos.

A4, Pvaluacion de mullas para sancion inasistencia Acambiez 27
5 Presentacion Informe de Revisoria fiscal marzo y zonl 2 20727

G, Frosentacion y aprobacion estados financieros marzo vy aon oz 2077
! hntorme de gestion de administracion mes febirern y abril de 2027

4 Rewvision contralos proximos @ vencer,
G IPHOPOSICIoNES Y Varios,
[Ravision colizaciones compra minicomporiente v (ele s nzz 2722
C gimnasio, incluido en el PRT 2025,
o Solicitudes de Asambles;
Instalacion pargue, mantenimiento a los zhieros elécirizos Loonan o
en la parte posterior de los ascensores, instalacion cuans Larz 2 57 7
de basuras salida vehicular, cambio de los regqistros de zgusz < .= 2
requieren para independizar el suminisirs v coris de czaz tore,
o Aprobacian cornunicado cambio de ventaneriz
o Ravision diagnostica, cvaluacion v costo de los traba s o0 terrazz.
0, Gierre de la reunion,
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Fromcsen Cooncho Apartaments, 7-401
Catdela Moira, Apaamenta 4 - 404
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Clara Murcia Apartamento 8 - 202

Amvaro Guzman apartamento 9-202

Andres Murcia Apartamento 10-501

Paola Soto Administradora Delegada Admejores S.A.S

Cristian Melgarejo - Revisor Fiscal

Pablo Anaya - Contador

CCTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Se realiza lectura al orden del dia dz la presente reunion y se pone en consideracion del Consejo
de Administracion, siendo aprobado por unanimidad de los presentes.

CNOMBRAMIENTO DE CARGOS

Se realiza la eleccién de cargos para el consejo de administracién ( Presidente de consejo -
=sorero)

Para el cargo de Presidente se postula al sefior Andres Murcia, quien ejercié este cargo en el
Consejo de administracidn del afio 2022. Se somete a votacion, elegido por unanimidad.

El cargo de Tesorero encargado de la autorizacion de pagos, se postula al sefior Francisco

(T Capacho. guien acepta el cargo con la excepcion de que algunas veces al ano debe viajar fuera del

pais y no podria realizar la labor, se deja la especiiicacion que cuando esto se presenie otro Consejero
pueda ser el encargado de suplir al sefior Francisco, se elige por unanimidad.

4 APROBACION SANCIONER INASISTENCIA ASAMBLEA

Se muestra a los consejeros el cuadro con la relacién de los apartamentos que no asistieron 2 iz
reunion cde Asamblea ordinaria 2023, se les indica que se radicaron las cartas a cada apartamento,
indicando que no se recibid ninguna justificacion o excusa para evaluar el no cobro por inasistencia, de
esta manera se pregunta a los consejeros si aprueban ser cargado el valor a la cuenta de cobro del
mes de junio.

Preguntan los consejeros el porque no se enviaron o cargaron los cobros antes a esto se les
responde diciendo que segun el reglamento el Consejo de administracion es el encargado de aprobar
o rechazar dicho cobro par inasistencia.

l.a sefora Liliana Freyre expone que el concejo no es quien aprueba puesto que las multas han
sido previamente aprobadas en asamblea, el Concejo lo que hace es evaluar si es el caso las excusas
que algun propietario que no haya asistido envie.

© Administracién expresa que no ha llegado ninguna excusa, razén por la cual las multas seguiran el
conducto regular.

Los apartamentos a los que se les cargara el cobro en el mes de junio 2023 son: 3-102, 3-302, 3-
403, 4-104, 4-204. 4-304, 5-301, 5-404, 7-402, 9-302, 9-303, 9-501, 10-503.

5 INEOMME SEVISORIA FISCAL MARZO Y ABRIL DE 2023.

El sefior Cristian Melgarejo Revisor Fiscal, para los nuevos consejeros que no conocen los informes
ri¢ revisoria fiscal son comparativos con el mes de marzo y abril, se dice que se tiene una cartera sana
al tener 135 apartamentos al dia en los pagos, aunque incremento la cartera por el no pago de aigunos
aparlamentas. Se recaudaron 4 millones de pesos menos de lo presupuestado. Se realizan las
recomendaciones para ser tenidas en cuenta por parte de la administracion y finalizando el informe.
Informa que se programara junto con ia administracion un dia de atencidn a los propietarios para
aclarar dudas, , se raaliza argueo de caja sin novedad, el sefior Cristian cierra su informe entregando
un articulo de interés que trata sobre el derecho a la inspeccidn a |a propiedad horizontal.
l.a sefiors Clara Murcia, consulta de que ranera la administracion realiza la notificacion & 0s
pronetarios sobre el dia de atencidn, la recomendacion de enviarla de manera fisica y virtual, ademas
de realizar iz observacion de subirla a la pagina de web de! conjunto parque gs un tema de interés |
para tados. |

<
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~ublicara en las carteleras del conjunto y se informara de manera digital por medio de correo
“lestronico y WhatsApp para que todos los propietarios y residentes tengan conocimiento. Se indica
o lién que 1a recomendacion de subir el articulo de interés a la pagina web, sera atendida y
sublicaga para el conocimiento de todos.

£l informe de revisoria fiscal es aceptado y no se tienen mas preguntas con este tema.

r SERNTACION Y APROBACION ESTAROS FINANCIEROS MARZO Y ABRIL DE 2023,

Ei sefor Pablo Anaya , realiza la presentacién de los Estados Financieros comparativos de marzo'y
=hril de 2023, se informa que se presentan las notas a los estados financieros para mayor claridad en
=l momento de la consulta. Realiza la presentacion de cada una de las cuenlas de los informes los
cuales quedaron publicados en la pagina web.

El sefior Francisca Capacho, hace referencia al gasto de equipo de gimnasio por valor de 21
millones, pregunta si estos son activos viejos para sacarlos del inventario y asi bajar la depreciacion y
el item de maguinaria y equipo, ya que estos no existen al igual que equipo de oficina y computacion.

responde el sefior Pablo, indicando que se hara una revision y asi analizar para incluir en los
Estados Financieros en una cuenta de orden segtn las politicas NIFF o en depreciaciones, se traera
oropuesta a Consejo en ia proxima reunion.

Por unanimidad de los presentes se aceptan los estados financieros a 30 de Abril 2023.

7 INFORME DE ADMINISTRACION MES DE ABRIL 2023.

Se realiza Asamblea ordinaria de copropietarios 2023 presencial el dia sabado 1 de ASRIL

Radicacién de cartas de cobro por inasistencia a los apartamentos que no asistieron a ja reunion de
Asamblea, no se recibe ninguna excusa para justificar la no asistencias, se procederd a cargar &!
cobro, que se vera reflejado en el mes de junio 2023.

Se atendieron varios cascs de filtraciones en tejas, ventanas y sétanos, atendiendo de manera
oportuna v solucionando las novedades informadas.

Se programa con la empresa ETB la instalacion de un punto cableado para la zona de gimnasio,
realizado el dia 17 de abril.

Se realizo el contacio con los proveedores para el tema del parque infantil, recibienda cotizaciones
v visita de un proveedor. _

Se elaboro la circular de implementacién de multas por las malas practicas con las mascotas y se
publico en las carteleras, ademas de enviar de manera electronica, apoyados en el censo de mascotas
para que fuera un poca mas especifico con los propietarios de mascotas en el conjunto.

Se recibe notificacion de la empresa de gas Vanti, para revisién obligatoria, se programa visita y se
recibe certificacion de que el servicio e instrumentos estan funcionando OK.

Se realiza actualizacién de la pagina web, para dejar al dia documentos contables, actas y noticias.

3e atiendzn novedades contables, paz y salvo, estados de cuenta para verificar cobros erroneos y

reslizar cruce con el sistema contable
Se realizan cotizaciones con los proveedores para temas de cambio de registros de agua, tablercs

sléctricos y arreglo terrazas.

Con el equipo de aseo y mantenimiento, no se tiene ninguna novedad se atienden las tareas
diarias, sernanales y mensuales, haciendo aseo y mantenimicnto a zonas comunes que hace un
tiarnnn no se trataban

£i respecto del informe de administracion no se tienen preguntas por parta de los Consejeros y se

acepia sin ninguna novedad.
BBV IGHON DE CONTRATOS PROXIMOS A VENCER

< Sy . . i
.-ae presenta cuadro con los contratos de servicios de la copropiedad a lo cual se hace referencia
neicando que el proximo a vencer es el contrato de servicio de aseo con la empresa T-SERVIMOS, e!

diza 31 de Junio de 2023. ‘
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anviar carta de terminacién de contrato y pedir nuevas cotizaciones para evaluar.

Consejeros responden, que es mejor enviar la carta de terminacion de contrato a la empresa de
aseo T-SERVIMOS, con los 30 dias de antelacion segun el reglamento y pedir una nueva propuesta y
dos proponentes mas para evaluar servicios y elegir el mas indicado.

Administracion se compromete a enviar carla de terminacion de contrato a la empresa de
solicitar propuestas a nuevos proveedores del Servicio.

El contrato se la empresa de vigilancia Suravig, encargado de Ia vigilancia y seguridad del parque
exterior, vence en le mes de Julio 2023, se tuvo Reunion con las otras 2 etapas, y se acordo continuar
con el servicio, con el valor de reinversién se instalo la nueva caseta en el parque y de esta manera

continuaran con las prestacion del servicio.
9 PROPOSICIONES Y VARIOS

-y o - -

Aseo y

Se realiza la presentacion de las cotizaciones para la compra de un televisor y minicomponente,
indicando que los valores pueden variar el dia de la compra, ya que s€ pueden presentar descuentos.
Los consejeros preguntan por la opcion mas indicada, las especificaciones y condiciones de los
electrodomésticos para realizar la compra, hacen recomendaciones acerca de la marca y la garantia.

Se propone aprobar un monto maximo para realizar la compra cumpliendo con las caracteristicas
necesarias que se necesitan, a lo que se aprueba dejar un monto maximo de $2.000.000 para compra
de televisor y minicomponente para el érea de gimnasio del conjunto, indicando que un miembro del
consejo en este caso la Sra. Amparo Guzman acompafara la realizacién de la compra. Se solicitara €l
anticipo ante tesoreria por parte de Administracion.

Se indica por parte de administracion que en el presupuesto aprobado en Asamblea existe un rubro

de $3.000.000 que es para la compra mencionada anteriormente, ademas de la compra de mesas para

el salén social a lo que se presentaran las cotizaciones en la préxima reunién de Consejo.

Se reciben dos cotizaciones de proponentes para la instalacién del parque infantil. Administracion
acude a la curaduria #4 para preguntar si para la instalacion de dicho parque se necesita alguna
licencia, en lo que la respuesta fue que no se necesitaba licencias porque no se va a2 hacer un cambio
an el uso del suelo. ni romper nada, lo que se realizara s la instalacién de un mueble que no ira

anclado. Esto se hizo también porque se recibe derecho de peticion por parte del apto 4-103, indicandc

que podria impugnarse este punto de la Asamblea, se da respuesta indicando la informacion de
Curaduria para asi evitar inconvenientes a futuro en la instalacion del parque infantil.

Los consejeros, piden que haya 3 cotizaciones minimo siempre para cualquier contratacion y que
se presentara por parte de la administracion un cuadro detallado con las 3 alternativas para
aprobacion.

Administracién se compromete a presentar el cuadro con las cotizaciones para labor de
independizaciones de los registros principales de agua en las torres, ya que solo se presentaron 2
proponentes y la tercera cotizacion el proveedor HIDROMAT la envio mal. se hara una votacion via
WhatsApp para que los consejeros puedan elegir la mejor opcion.

El sefior Andres Murcia, recomienda definir prioridades para prioridades para obras por temas de
presupuesto, a lo que los demas consejeros dijeron que se debian hacer y la administracion (Paola)
dijo que habia el presupuesto para hacerlo.

Se indica a los consejeros que se debe aprobar la circular informativa para el cambio de ventaneria

la cual hay fecha maxima para el cambio hasta el dia 14 de Julio de 2023.

Los consejeros indican que esto debi6 presentarse antes, pues es algo que debe tener
conocimiento todos los propietarios y residentes. La administracion se compromete a publicar dicha
circular el dia siguiente a la reunién de consejo, de manera fisica y electronica.

10. CIERRE DY LA REUNION

Siendo las 08:40 pm se da por terminada la reunion.
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