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ACTA No. 320 REUNION ORDINARIA DE GONSEJC DE MAYO DE 2023

FECHA:28 DE JUNIO DE 2023.

HORA: 5:00 PM

LUGAR: Virual

ORDEN DEL DIA A TRATAR sera el siguiente:

-

“erificacion de quérum.

, - Lectura y aprobacién orden del dia.

(@8]

Fresentacion informe de revisoria fiscal mayo de 2023.
. Presentacion y aprobacion de estados financieros mayo de 2023.
. Informe de gestidén de administracion junio 2023.
Revisian de contratos proximos a vencer.
- Preseqntacion cuadro comparativo de cotizaciones para elegir proveedor
(cambio de registros de agua, independizacién de torres).
& Frasentacion cuadro comparativo de cotizaciones para elegir proveedor
(mantenimiento y enchape de fuente, plazoleta central).
Presentacion cuadro comparativo de cotizaciones para elegir proveedor
{mantenimiento de tableros eléctricos).
0. Presentacion cuadro comparativo de cotizaciones para elegir proveedor
(Instaiacion de pargue infantil).
vt Varios.
12 Cierra de la.reunion.

[
4

~§ N W

—
)

ORI GURORUAY
Seinfarma gue hay Quorum para deliberary decidir, por lo tanto se da inicio a la reunién ordinaria de Consejo.
Francisco Capacho Apartamento 7-301
Pamcia Nera Apartamento 4 - 404,
Litara Frevre Ramos Apartamento 1-103
Jorge Paez Apartamento 9-203
Cisra Murcia Apartamente 8 - 202
fevyaro Guzman apartamento 9-202
An-hes aurcia Agaramento 10-501
e Anaya - Contader
Casar Tivitlo 6-503
Sndres Heméndez Direclor de apoyvo Admejores S.A.S

CRba Yy O CHN Ll O N GFE Ua

Se raanza lectus al orden del ais de i presente reunién y se pone en consideracion dal Consejo de Adminisiracion, siendo aprobade por

Lahanimidad de ios prasentes

£l sefor Francisco Gapacho nace i@ observacién de sies posikle nacer la reunidn de manera presencial, se realiza votacion y IJVD.F mayora de los
nsercies s inziaan a que las reuniones sigan sierido de manera virtual, por cuestion de disponibilicad de tizmpa y €spacio, dejando coma
18 €108 nciinan e >

* N
~ac onal debatr si alguna raLnid como ia de anles de asamblea se realice de manera presencial

SR NTRCION INFGETSE OF ReGISORIA ©OSCAL maY!) 1023

. . . e R . - AT acidad medica, par ic cual
En est2 punto el encargado de presentar el informe es el sefar Revisor fiscal Cristian Melgareje, pero preserio u‘1capac'|d e erwiad

otectrs del waforme esta a cargo del sefior Andres Hernandez Director de apoyo de la Administracién de ia copropiedad, mm‘me" RS esa

X O b . . i A Coni & mpresd

S avereegad @ las Conseeros para si revision, las dudas presentadas fueron resuellas por el sefor Pablo Anaya Confador de la empies

wimeoes v oo @ sefior Frangisce Capacho Tesolero del conunto.

) N y . 1022
Se presenta un monto de cartera por valor de 56 §79 818 que e un 46% de aumento &n relacion a mayo del 2022.

—
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Preguntan los Co i |
os Lonsejeros, en que va i \’
) A : el proceso del ¢ 9-6503 el cual se evidencia en ¢ S i
lugar d bajar sigue sUMentando p del apto 9-503 el ¢ e evidencia en el informe que el valor de 1a cuota de administracion, en I

Sendica a los consei .
e p‘m o kéejcros que el informe de la empresa conciliar ya fue enviado, en donde aun no se ve voluntad de pagn por parte del
- lA : azon el proceso esta a cargo de los abogados para que se llegue a algin acuerdo.
S @plos que presentaban de i
— S cuda al mes de ma s é i
conjunto se encuentran al dia. A e

Se indica que po int ; "
e recnbioc:,l ul; I parte de administracién se envid el apto 9-501 a cobro jurfdico con la empresa conciliar ya que se notifico a la propietaria pero
ey gun acuerda de pago en las fechas eslipuladas, después la propietaria consigno un valor de $1.300.00.
ra iz S IF . Ry 3
S ara Murcia Consejera, indica que recibid observaciones con el tema de cartera del apto 9-501, ademas del cobro de la inasistencia a la

Asamble inari A
s ordinaria del presente afio, indica que desea tratar este punto en varios,
Se indica que

de mes de venei

para aclarar |a situacién
seve el rubro de pago a proveedores sobre ejecutado dehido al pago a la empresa de vigilancia, la cual se venia pagando factura
el ‘:J(.ld\j':,ﬁrier:asr.—e recnbl()‘la notificacién d’e que se debla estar al dia con los cortes de facturacién, por lo tanto en el mes de mayo 2023, se
: S lacturas, para quedar totalmente al dia con la empresa SUPERIOR.
espzz-,l:IS?reg:’}:ltﬁ?g”ef Tlel Tayo, El Sr. Cristian Melgan.sjo, nos indica: 1. Realizar un cgnso de: mascotas, para identificar los animales de {rato
semestram-ﬂ;@mC ;5 .nec a'a. ey 857 del 2007, donde se estipula que el entnplcafior debe brindar dos dias libres al aflo para compartir con su familia
' esario solicitar este cronograma a la empresa de Vigilancia y Aseo. Como tarea para la proxima Reunion de Consejo.

Para terminar con la presentacion se deja un articulo de interés, el cual trata sobre la impugnacién de decisiones de Asamblea, el cual sera
publicado en la pagina web, como informacion de interés para los que entren a revisar este espacio virtual.

Interviene el sefior Francisco Capacho y la Sra. Patricia Neira, dicen que tienen duda con el aumenta de los gastos de mayo por 45 millones de
pesos, y el porque de la sobre ejecucion.

. Responde Administracién, que como se indico anteriormente liene que ver con , la notificacion recibida por parte de |2 empresa de Vigilancia
SUPERIOR, para §star al dia con los cortes de facturacion , ya que se estaba permitiendo pagar mes vencido, pero al alertarnos de una posible
mera, se verifica si hay disponibilidad en la cuenta bancaria para realizar el pago y quedar totalmente al dia.

El Contador, sefior Pablo Anaya indica que en la presentacion de los estados financieros aclarara mas afondo la duda.
Por unanimidad el informe de revisoria es aceptado por los Consejeros.
1OERESENTACION ¥ APROBACION [DE ESTADD FINANGIERQS A MAYD 202

Se muestra a los consejeros los estados financieros, los cuales son explicados por el seffor Pablo Anaya, las cifras con las que termina la
copropiedad a 31 de mayo es un total de activos por $ 192. 897.000 comparado con abril, con una disminucién del activo. La variacién es por el
pago a la empresa de vigilancia. hace que el monto en el banco disminuya. No es un gasto sino un cubrimiento de un pasivo que disminuye las
cuentas por pagar.

El CDT, se renovd al mes de Junio por valer de $136.000.000, la copropiedad tiene cuantas por cobrar por valor de 24.960.000 por cuotas de
administracién, cuota de terrazas, sanciones e intereses de mora. '

Lo mizs representativo de los pasivos, honorario de revisoria fiscal, pago de retencién en la fuente, materiales para adecuaciones.

Patrimonio total de $180.163.000, en comparacion con abril 2023, con una variacion positiva de $ 6.411.000, reservas por fondo de imprevisios v
respaldada por el CDT.

Resultado del ejercicio, la copropiedad al cierre de los primeros 5 meses del afio tiene ingresos por valor de $ 503.464.000 egresos $
464.170.000 diferencia positiva de $ 39.209.000.

El Sr. Cesar Trujillo pregunta, si se ve afectado el flujo de caja por pago de la cuenta con la empresa de vigilancia.

St Pablo responde, el flujo de caja no es holgado, ya que al momento de actualizar la péliza de zonas comunes, el pago se esta reaiizando a

meses sin financiacion, esta cifra de 25 millones que se tiene, puede quedar en negativo, se hace importante la recuperacion de carterz para
soportar ios pagos futuros como el de la péliza.

La presentacién del presupuesto a cargo de Paola Soto, que indica uno a uno los valores pagados dentro del mes. los gastos e ingresos que se
tuvieron se pregunta a los consejeros, si tiene alguna inquietud.

Per unanimidad de los presentes se aceptan los estados financieros a 30 de mayo 2023.

1 GESTION DiE ADMINISTRACION JUNIO 2023

Se identifican a los apartamentos gue presentan mora y se envian cartas de cobro prejuridico, ademas se envian dos inmuebles a cobro juridico
los cuales son 9-501 y 10-303, quienes se remiten ala empresa Conciliar para que €l tema de pago sea tratado con ellos directamente. Se realiza ia
compra de Televisor y minicomponente para el drea del gimnasio por valor de$2.179.800, ademas de la compra de un brazo de soporte para el TV
por valor de $90.000, se hace la instalacion y se deja con funcionamiento ok. Se reciben las visitas y 3 cotizaciones de los proveedores para el
mantenimiento y enchape de la fuente de la plazoleta, se elabora cuadro comparativo y se comparte con el consejo, donde se muestra el
compa: ativo con 3 materiales diferentes (porcelanato, marmol y piedra). Se tiene audiencia de conciliacion, citada por el sefior Sergio Herrera,
propietario dei apartamento1-402, en el que se trata el tema del hurto ocurrido en el afio 2020, dicha conciliacion se da por terminada y no se llega a
ningln acuerdo, ya que €l ofrecimiento hecho por la empresa de vigilancia fue inferior (5.000.000) al que el demandante esta solicitando como
retribucién 29.000.000), el proceso continuara abierto a la espera de la notificacion de la Procuraduria. Se envia carta de terminacién de contrato a
la empresa que presta el servicio de aseo, T-SERVIMOS, dado a que el presente contrato finaliza el dia 30 de Junio de 2023 y por instruccion en |a
ultima reunion de consejo, se radica dicha carta y se solicitaran nuevas ofertas de prestacion del servicio. Se elabora pliego de términos para la
~ontratacién de empresa prestadora del servicio de aseo, los cuales se publican en cartelera y se envia de manera digital par WhatsApp, para que
todos los propietarios estén enterados del proceso. Estos términos se envian por correo electronico a las posibles empresas proponentes (
Casalimpia, T-servicios, Mundoaseo, Calyma sas, Admejores serviaseo ) para que asl puedan cumplir con lo consignado en el docuimanta de
términos de contratacién del servicio. Recibimos las visitas de tres empresas prestadoras del servicio de aseo, con quienes se realiza recorrido por
la copropiedad, se expresan puntos importantes del servicio, para que presenten sus propuestas formales y asi evaluar junte con el Consejo de
administracién. Se reciben las visitas y 3 cotizaciones de los proveedores para el mantenimiento de los tableros eléctricos, se elahora cuadro
comparativo y se comparte con el consejo. Se reciben las visitas y 3 cotizaciones de los proveedaores para el cambio de registros de agua potable 2
independizacién del servicio en las tarres, se elabora cuadro comparativo y se comparte con el consejo. Se atienden y se da solucién a las
wiferentes novedades presentadas per los apartamentos. como Ja inundacién del deposito #33 por rompimiento de universal en tuberfa de 2
pu'gadas donde se liamo a la asistencia de Colpatria y se solucionc la fuga, filtraciones en sétanos. en cubiertas 2 los que se atendié de manera
aportuna, $e tuvo reunién con las administradores de las otras dos etapas de santa maria junto con la empresa de vigilancia Suravig, parala
instalzcion y adecuacion de nueva caseta para el parque exterior. Se elaboran y puslican comunicados de felicitacion para el diade la madrey del
padre ‘espectivamante. La mesa de ping pong que fue donada. se adecuo con Ia cornpra de raquetas y se esta realizando el prestamo a 'os
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Jejan nu

C“v"U!aregslriz::ﬁlﬂ:fggiz ft?xpn?san el compromiso pqr la seguridad del sector, g los que se les hace algungs observaciones, como, el robo de
steacniah poreigunoss isﬂanmas en el parque exterior y las pocas rondas realizadas por su parte. Se ahende'n las novedad es de cartera

> g Partamentos, se expiden paz y salvo, estados de cuenta y aclaraciones o cruces con el sistema contable. en los que se
presentaba algun cobro erroneo.

Zféﬁ::;z fer;ora Clara Murcia, s_i se publico el protocolo de use del tv en el drea de gimnasio.

s Jue es una tarea pendiente, que se va a realizar dentro del mes para que los usuarios del gimnasio puedan darle el mejor uso a los
=ieMmenios instalados alli. .

_ < r;'.» Clara Murcia, pregunta sobre el tema de ventaneria y el cumplimiento con el plazo de la licencia ante curaduria.

Aaiministracion responde que, se tuvo cita en curaduria en donde indican que una vez cumplido el plazo de la licencia, cada propletario debe
hacerse cargo del proceso que se deba realizar, empezando por tramitar la aprobacién de una nueva licencia, dado a que Administracion ya realizo
una prerroga de esta y no se permite hacer una nueva revalidacion, para hacer nuevamente el tramite general para los aptos faltantes por el cambio
se debe llevar a aprobacion de la asamblea, dado a que esto tiene un costo elevado, pero ya se tienen los disefios aprobados.

$e les informa a los consejeros que se pedira una nueva cita ante curaduria, para aclarar el tema y asi publicar una circular con la respuesta
recibida. para comunicar a los propietarios y residentes.

- Ei §eﬁor Francisco Capacho pregunta, si también se puede realizar el cambio de las ventanas y la puerta de entrada del salén social, bajo esta
“cencia que se tiene ante Curaduria , ya que estas no se encuentran en las mejores condiciones.

Se le responde, indicando que esto es totalmente distinto y habria que llevar se a aprobacion de asamblea, como un nuevo proyecto, ya que se
endria que cambiar el disefio y materiales actuales y para esto se debe hacer un nuevo proceso ante Curaduria, se le indica que se tendra
cresenie para proposiciones y varios en la proxima Reunién de Asamblea.

Los Consejeros preguntan por la gestién con el tema de terrazas y en que se a avanzado con informes técnicos, cotizaciones y todo lo
relacionado a este trabajo.

Se responde indicando que que Administracion adelantara toda la gestion, empezando por las medidas, el 4rea total y elabarando un informe
técnico donde se plasme cuales son los dafios y el posible arreglo a desarrollar, la idea es tener algo concreto para presentar el proyecto a la
Asamblea.

Elinforme de administracion no se tienen preguntas por parte de los consejeros y se aceptan sin ninguna novedad.

3 REVISION DE CONTRATOS PROXIMOS A VENCER

Se presenta cuadro con los contratos de servicios de la copropiedad a lo cual se hace referencia indicando que el préximo a vencer es el
contrato de la poliza de zonas comunes, el cual no se renueva automéaticamente, por lo tanto no hay que naotificar, pero si pedir las cotizaciones a los
preponentes, para presentar el comparativo al consejo y asi se pueda tomar una decisién.

7 PRESENTACION CUADRO COMPARATIVO DE cc:ymcxomss PARA ELEGIR PROVEEDOR (CAMBIO DE REGISTROS DE AGUA INDEPENDIZACION DE TORRES)

Se presenta a los Consejeros y se indica q dministracién realizo la cotizacién con 4 empresas, las cuales cotizaron con dos marcas de
registros distintos ( Red White y Napoli ), donde la marca Red White, incrementa el valor, porque tiene mayor duracion, por el material que es
bronce y tendra menor oxidacién que Napoli, que tiene varios componentes en acero, que genera menos tiempo de vida util, en relacion el tiempo
de duracian de la marca Napoli es de ( 10-15 zfios ) y Red White ( 15-20 afios), pero también depende del uso, como son registros que no tienen
tanta manipulacion, se tiene garantia de utilidad.

La Sra. Patricia Neira pregunta sobre el presupuesto que se tiene para este trabajo.

Paola Sote indica que se cuenta con los valores agregados por parte de {a empresa de vigilancia, al rededor de 54 millones, 10 millones que son
para el proyecto del parque y el resto para los otros proyectos. este presupuesto se puede gastar hasta el mes de noviembre ya que es valor de
reinversion.

Ei sefior Cesar Tryjillo indica que le pueden dar una resefia de las diferencias de las marcas, para poder tomar una decisién, una vez se tenga el
concepto técnico, se eiegira el proveedor mediante una votacién o reunién extraordinaria.

Queda pendiente la eleccion del proveedor para pasar la factura a SEGURIDAD SUPERIOR, y asi hacer el proceso da reinversion.

¢ CUADRO COMPARATIVO DE COTIZACIONES PARA EIEGIR PROVEFDOR (MANTENIMIENTO Y ENCHAPE OF FUENTE, PLAZOLETA CENTRAL)

Se presenta a los Consejeros y se indica que la Administracion realizo la cotizacidn con 3 empresas para el mantenimiento y enchape de la
fuente, los cuales cotizaron en 3 materiales distintos ( marmol, piedra y porcelanato)

Preguntan los consejeros si se olvida el tema del cambio de disefio de la fuente.

Se responde, diciendo que para el cambio del diseio de la fuente, se debe primero presentar el proyecto ante la Asamblea, una vez se apruebe
hay que hacer todo el tramite ante Curaduria de permisos y demas para realizar este proyecto.

Se indica que porcelanato es el material mas econémico, el marmol es el de mayor durabilidad pero mas caro y la piedra es el menos indicado
por tema de limpieza ya que va saliendo lama.

Los consejeros recomiendan que si se va a cambiar el disefio de la fuente, no se haga ningun trabajo de enchape, porque seria malgastar el
dinero. Indica el sefor Andres Murcia, que es mejor pasar este proyecto y hacer una propuesta concisa para la proxima Asamblea.

Se dice a los consejeras que, Administracién acudira a Curadurfa a realizar la consulla de que se necesita para cambiar el disefia de la fuente y
de no tener mucho proceso programar una Reunién extraordinaria de copropietarios para presentar las propuestas y tomar una decision.

4 PRESENTACICN CUADRO COMPARATIVO DE COTIZACIONES PARA ELEGIR PROVEEGOR (MANTENIMIENTC DL TAUBLEROY ELECTRICOS)

Se presenta a los Consejeros el comparativo con las 3 empresas que acudieron a realizar la visita técnica, ademas del infirme técnico que
realizaron, donde se dan los detalles en cuanto al mantenimiento que se debe realizar y se muestran las fotografias del estado actual de los tableros
eléctricos. Se contextualiza también a las personas que no tienen conocimiento sobre este proyecto. sobre la importancia sobre el consumo
excesivo de energia y el estado deplorable de estos elementos actualmente,

Pacla Soto indica que. los dos proveedores que enviaron la cotizacion de la forma correcta, son iddneas para realizar el trabajo, Avexom tiene un
poco mas experiencia en el mercado, por otros trabajos que han realizado en otras copropiedades y Fixglobal se conace por realizar el trabajo eor
paneles solares y plantas eléctricas.

Indican los consejeras que se deben solicitar las referencias o certificaciones de otras trabajos de las 2 empresas ( Fixglobal y Avexom ) para de
esta manera poder llamar y confirmar, para tomar una decisién de cual sera el proveedor para este proyecto.

Se responde a los Consejeros diciendo que, una vez se tengan las certificaciones seran remitidas para que se pueda verificar y tomar una
decision

IONES PARA BFLEGHY PROVZFDUR (INSTALACION 56 PARQUE INFANTIL)

1 PRESENTACION CUADRO COMPARATVD DE QOTIPAG
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Se presenta a 108 i i . ) )
il EHici e Admm(_:otns?leros el comparativo para la instalacién del parque infantil, antes de presentar indicamos a ins Consejeros que se recibié
AN | . _ . . .
ie00 Bar‘os apto (4 1sor§1cnon. una demanda a la decision de aprobacion de este punto en la Asamblea ordinaria de este afio, por parte del serior
cl ar S 2 = . R s . :
G FEEGBREs ARy ). archivo que fus enviado al 4rea juridica de Admejores para que pueda revisarse y atenderse en los tiempos establecidos
Rt a S . . 9
~ehié fene: unJ as;quE se presenten. Lo que presenta el seiior Diego es una impugnacion por que dice que para haber decidido este punto se
= - @ mayoria calificada del 70%, ya que es un cambio en el uso del suelo.
Se nforma que . P ; i
e tj " los proveedores que acudieron no enviaron una cotizacién en especifico con los requerimientos que se estéan pidiendo, enviaron
[ 4" vre o portafolio general donde no se enfocaron en las sondiciones que se tienen.
ndican los Cansgj ; : . -
et m:;er‘{os‘-:u 15..)&‘:05 que lo mejor es citar a nuevos proveedores para que realicen |a visita y se les pueda dar en detalle las especificaciones y
- N ALe se 'enen para la instalacion del parque infantil, de esta manera se pueda hacer el acompafamiento de Administracién y
*nsejeriz, para que la informacion este clara y completa.
Administracié . » . )
nm[‘_a' DDt— acion responde que se realizara la gestion de contacto con los proveedores y se fijara una fecha para que se pueda tener la visita
Tona, Ve esta manera se pueda tomar una decisién con base en las cotizaciones que se reciban préximamente.

Y

o

S LROS

Fa Sr.a. Ciara Murcia indica que recibo una carta de queja, del apartamento 9-501 de la sefora Paola Prieto, donde indica que se le esta
r‘e"'tzalwco.un cebro juridice por la deuda de las cuotas de administracién y el cobro de inasistencia a la Asamblea ordinaria de copropietarios 2023,
CHE G 1‘?5_18 presento una certificacién medica por estar contagia por Covid-18, por tal razén no podia asistir a la reunién y esto se habia notificado
2 H!"dr.gb ~eméndez. dice qua el el cobro se hace por directriz de los miembros del Consejo, ademas que se solicito un estado de cuenta que no fue
&nvicge 1an pronto se solicito y lo que se hizo fue continuar con el proceso juridico con la empresa de abogados, pese a que ella realizo un abonoy
voliniad de pago. indica que el Andres Hernandez puede estar perjudicando a otros inmuebles y pide que que se reverse el cobro por inasistencia y
se liegue a =igun acuerdo de pago. pues esta en mora debido a la muerte de su padre que le colabora de manera econémica.

Pacla Soto indica que ya se han tenido varias novedades en cuestién de convivencia con la sefiora Paola Prieto, ademas de la novedad del
arrendarmiento por Air bnb, se les indica a los presentes en la reunién que si se recibid la incapacidad medica. Administracién indica gue entonces
queda en consideracion de! Cansejo, si analiza que se debe reversar el cobro de la sancion de inasistencia y se puede hablar con la empresa

pe Conciliar para evitar que se pase a cobro juridico.

T Preguntan los Consejeros si ya se notifico a la propietaria del apto 9-601, sobre la prohibicion del arrendamiento por aplicaciones como Air bnb.
Administracién dice, que se verificara el caso para reversar el cobro de inasistencia y se notificara a contabilidad, ademas de hablar con la

=mpresa Conciliar para evitar que pase a cobro juridico ya que realizo un abono a la deuda, también es preciso realizar un acuerdo de pago para

gue la deuda se reduzca hasta guedar totalmente al dia, en cuestion del trato no adecuado por parte de Andres Hernandez, se indica que se ha

tratado de tener el mejor servicio al cliente y se mejorara continuamente en la atencion a los propietarios, para evitar este tipo de inconvenientes.
En el temz del arrendamiento del Air Bnb. se les informa a los Consejeros que ya se e paso un comunicado a la propietaria con la iey que indica

que no se puede realizar este arrendamiento por un tiempo inferior a 30 dias segun lo estipulado, el comunicado fue recibido y firmado, dende la
inconvenientes l2gales para el apio o para &l

propretaria se compromete a realizar este contrato por un tiempo inferior, para evitar multas o posibles
conjunto mas adelante.
E| sefior Cesar Trujillo, dice que es importante asesorarse bien con el area juridica y asi poder realizar un comunicado general en el conjunto,

donde z€ indique que este arrendamiento esta prohibido y las posibles consecuencias legales al realizar este acto.
Los Corssjeros recomiendan solicitar cotizaciones para mejorar la acGstica del salon social, para futuras reuniones presenciales o diferentes

aventcs que se lleven & cabo.
Se les indica que se realizar la gestién, se buscara proveedores y se realizara el comparativo para que pueda ser presentado en reunion.

DF ¢ & REUNION

S:endo |as 05°40 pm se da por terminada [a reunion.

Andres H
- . o .
( Secretaric de la reunion por parte de Admejores

—

Andres Murcia Apariamento 10-501
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i r;d_k\/wo 9-203 | /
flack ) -

L-w-—"c-‘j—h udr 91 JEL 4202
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