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C.R SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 PH

Informe de gestion
administrativa y operativa mes
de enero 2024
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TAREAS EJECUTADAS

Comparativo cartera por edades diciembre 2023.

Gestion cartera enero oficina de administracion.

Informe de gestion cartera proceso juridico y prejuridico
firmas de abogados ((

Contratos proximos a vencer

Gestion administrativa y operativa



CARTERA - A DICIEMBRE 31 DE 2023

:anreﬂi :
I i
|Apto 01-103 $402.091,00 5402.091,00 [ spoo [ sooo [ $0,00!
iApto 01-201 $46.000,00 $46.000,00 $0,00 $0,00 $0,00]

[}
| i
| Total Por Zona | 5448.091,00 $448.091,00 50,00 50,00 50,00
Torre 02 :
|Apto D2-404 $510.976,50 5510.976,50 0,00 50,00 50,001
: Total Por Zopna [ $510,976,50 5510,976.50 £0,00 50,00 S0,00!
Torre 03 ]
!Aljto 03-103 511545640 547819400 5460,000,00 5216370 50 DD:
1Apto 03-201 $478.452,00 $478.452 00 $0,00 50,00 50,00,
| Total Por Zona | $1.633.016.0 5056,646,00 S460,000,00 5216.370 50 DD:
:anreDS !
lApto 05-302 $14 661,00 $14 661,00 $0,00 $0,00 50,00
I I
L I
| Total Por Zona | $14.661,00 $14.661,00 £0,00 £0,00 $0,00!
Torre 06 :
1Apto DE-402 52.276,968.00 50.00 517.857.00 5545,000 $1714111
| Total Por Zona | $2.276.968,00 £0,00 $17.857,00 | $545.000, [$1.714.111,)
Torre 07 '
IApto 07-104 $14.784,00 $14.784,00 $0,00 $0,00 50,00
|_Total Por Zona 514 784,00 %14, 784,00 50,00 50,00 50 DD:
:anreDB :
L 1
lApto 08-101 $495 000,00 $495 000,00 $0,00 $0,00 50,00
| i
: [

]
:Aljto 08-102 512912330 5561.000.00 5561.000.00 5169233 50,001
| Total Por Zona | 51.786.233,0 [ $1.056.000,00 [ $561.000,00 [ $169.233, 50,00
Torre 09 |
1Apto D9-501 517668500 5656.000.00 50.00 $0.00 51110850,
IAptD 09-503 %9 6298680 5682 000,00 5682 .000,00 SB82.000, 5?.583.858,:
! Total Por Fona [ 511,396,718 %1,338.000.00 S682,000,00 S682.000 58,604,718 !
:anre 10 |
i |
i |
:AIJtD 10-103 5574 317 .00 5574317 00 50.00 50.00 $0 00!
lapto 10-201 5477.436,00 5477.436,00 $0,00 50,00 50,00
lApto 10-303 $1.878.867,0 550622,00 | $536.000,00 | $536.000, [ $756.245,0|
: 0 0o D:
IApto 10-503 550.000.00 550.000,00 50.00 50.00 50.00]
| Total Por Zona [%2.980.620,0 [ $1.152.375,00 | $536.000,00 [ $536.000, | $756.245,0!
| _ Total Carteral $21.062.067, | $5.491.533,50 | $2.256.857,0 | $2.148.60 | $11.165.07I

1,
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21.062.067



CARTERA - A DICIEMBRE 31 DE 2023

Cartera comparativa meses
septiembre-octubre-noviembre y
diciembre 2023

$40.000.000,00

$20.000.000,00 V"
$0,00 —-I——-———————l | B e = B v
1

2 3 4 5

* SEPTIEMBRE Cartera Con Anticipos:

* OCTUBRE Total Cartera Con Anticipos:

* NOVIEMBRE Total Cartera Con Anticipos:
= DICIEMBRE Cartera Con Anticipos:

$3 407 167,00

$8 435 297,00

SEPTIEMERE Cartera Con Anticipos: $23 737 33450 $7.391.262.50 34 503 608 00

OCTUBRE Total Cartera Con $28. 869366 50 $9.181.840.50 $4.699.360,00 $4.489.821,00 $10.498 34500
Anticipos:

NOVIEMEBRE Total Cartera Con $24. 104 836 50 $5.905_ 867 00 $4. 091 469,50 $2 405 065,00 $11.702_ 435 00
Anticipos:

DICTEMBEE

Cartera Con Anticipos:

$21.062 067,50 $5.491.533.50 $2 256 857,00 $2.148. 603,00

$11.165.074,00

)

i/
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$21.062.067,50



Gestion Recordatorios de Pago

//f) )

Inmueble sald| = 0-3 - 31-6 ~ 61-9 v | Masde v |PROCESO ADMINISTRATIVO x
Apto 01-103 $402.091,00 $402.091,00 sopo [ sooo [ 50,00 |Recordatorio de pago
Apto 03-401 $478.452,00 $478.452,00 $0,00 50,00 $0,00|Recordatorio de pago
Apto 08-101 $495.000,00 $495 000,00 $0,00 50,00 $0,00|Recordatorio de pago
Apto 10-103 5574.317.00 557431700 $0.00 50.00 50.00|pecnrdatarin de nasn
Apto 10-201 5477.436,00 $477.436,00 $0,00 50,00 $0,00|Recordatorio de pago

IMEeJOr&Ssos

Total: $2.427.296
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Gestion Prejuridico Administracion

nmueble 7| Sdv|  0-3v 36 61-9 7| Masde v [PROCESO ADMINTRATIVO T
Apto 08-102 (51.291.233,0[ $561.000,00 (5551.000,00( 5159.233.00[ SD.DD‘PrejuridiccrAdm'ln'lstrat'wcr ‘

Total: $1.291.233
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Aptos en Acuerdo de pago con la oficina de Administracion

inmueble v | Sald v | 0-37(  31-67 61-9 7| Masde| v |PROCESO ADMINISTRATVO T
Apto 06-402 | $2.276.968,00 S000 [ §17.857,00 [ §54500000 [51714.111Acuerdo de pagoy esta cumpliendo
Apto09-501  [51766850,0 | $656.000,00 50,00 $0,00 [$1.110.850,|Acuerdo de pago y esta cumpliendo

Total: $2.276.968



Informe de gestion cartera firmas de abogados

enero de 2024

Sefores:

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCANZAR PH
OMAR ORTIZ

REPRESENTANTE LEGAL

Referencia: Informe Juridico

Por medio del presente, me permito rendir informe respecto de los apartamentos
que se encuentran a cargo de Conciliar para el cobro de la cartera vencida del
COMIUNTO RESIDEMCIAL SANTA MARLA DE ALCAMZAR PH:

PROCESOS EN JURIDICO
= Torre ¥ Apartamento 503:

Se redlizd el respectivo tramite de elaboracion de demanda, la cual, fue
radicada el | de Julio de 2022 (se adjunta pantaliazo). Bl é de julio fue asignado
al Juzgado 15 de Pequenas Causas y Competencias Multiples tiene soporte de
la Rama Judicial. Bl 19 de septiembre de 2022 el Juzgado Libro Mandarmiento
gjecutivo de pago por valor de $3.713.660 asi como de |os intereses moratorios
v las cuetas ordinarias gue se causen hasta la fecha de sentencia, asi mismo

en auto del 19 de septiembre de 2022 se decretd medida cautetar. El 24 de ‘mmuEME‘ ¥ ‘ MH ¥ ‘ U'S ¥ ‘ 31 'E ¥ ‘

enero de 2023 se radico sustitucion de poder, por lo gue se estd a la espera de
reconocimiento de persaneria juridica. Bl 25 de febrero se solicito al juzgado se

)),

SO0 MEJOreSsas

)

/l

9-503 Juzgadol5 de
Pequenas Causas

Al 20 de noviembre de
2023, el juzgado no ha
elaborado oficio

61-9 7| Misde v |PROCESO ADMINGTRATVO ¥

o093 (5008660 [ SEALIOODD [ S6RL0000 | SERLOND [T wrdcowmaeilr |

reiteradas ocasionss sea solicitado remision del expediente sin obtener

respuesta. Bl 22 de agosto de 2023, se presenta solicitud de vigilancia judicial
debido a la no respuesta por parte del juzgado. B 04 de octubre. remiten
acceso expediente digital, se solicita elaborocion de oficio de medida
cautelar, se solicita tramitar oficio de embargo para proceder a notificar. 20
de noviembre de 2023, juzgodo no ha elaborado oficio. Inicio de vacancia
judicial sin novedad.

TEL: 321 898 3763

CIONESCONnT

Total: $9.629.868



Apartamentos en proceso prejuridico y juridico con abogado conciliar

Pre juridico:

+  Aparfamento 10-303: 17 de enaero de 2024 al apartamento aes asignodo
COMmo caso de pre jurndico. 18 de enarce de 2024, s aenvia carta de cobro
pre juridico yw se realiza gesHon telefdnica. Bl 22 de enero informa =i
propietario gue ya hablo con o administracicon para normalicar la deocda, sin
embargs. no e dard ningdn tipo de informacion a YSOLUCHDMNES
CONCILIART por lo gue no guiere ser contfactado por caonciliar.

Sin ofro reparo.

Cordiclmente,

r =
¢~
I_.- { _/;.- s W
e — o
CAMICA BENITEZ RAMOS
Abogada
Tarjeta Profesional 341 420 del .5 1.

TH: 321 898 3743

El dia 11 de enero 2024, se envia comunicado de
cobro extrajuridico con abogado emitido por
administracion donde se le notifica a propietario que la
cuenta pasa a prejuridico con abogado, a la radicacion
de la documentacion el propietario no hizo
acercamiento a la administracion ni envio soporte de
pago alguno que detuviera el proceso

Propietario del apartamento el dia 17 de enero 2024
via WhatsApp envia soporte de pago por valor de
$536,000 con fecha de transaccion 15/01/2024

El mismo 17 de enero via WhatsApp 11:31am se
recibe soporte de pago por valor de $536.000 pago

Apto 10-303

518788670 | SS062200 | §536.00000 [ §536.000,00 | §756.24500\Prejuridico abogado conciliar

0
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CDT C.R SANTA MARIA DEL ALACAZAR 1

CD CERTIFICADO DEPOSITO

ATERMINO EN PESOS & DAVIMIENDA

N BB034313-7

Nemera COT | 4655CFO709562811
RS SLAROAr. |

——————
Namero fisico COT 38071 40 __]

Barn Dmsveersty LA

QU0 EOGUTA \

ELCAA OF (OPEDTION 2023 12 2}

FUCHA U VINCIMENTU

| Fecha de

Fecha de Numero de
Vencimiento | certificado

Oncma Farsielo 108 '

VALOR

Apertura

APELLIDDS ¥ MOMISE O HE2OMSOCAL
FECONCUNTC RECIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 2H°

e R RCOX MK
PRUOENANGD  WONOAL X e wechiaons || Cemeb s
l crunn. 5] IAS 12.7%  ALVENCIMIENTY
& 180 D vexcr

VALOR INCYINAL (et hel e

**CIENTO CUARENTA ¥ CINCO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA ¥ SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS CON

VALOR NOMINAL

' $145,396,808.00

o CAPTALZAN

20/12/2023

20/06/2024

3807140

12,70%

BANCO
DAVIVIENDA

$145.396.808,00

180 DIAS
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Contratos Proximos a vencer
CONJUNTO SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 P.H.
SERVICIOS FIJOS - CONTRATOS
VALOR A
PROVEEDOR NIT/CEDULA SERVICIO VIGENCIA PAGAR
DESDE HASTA

ADMINISTRACION
ADMEJORES SA.S 800170851 01 DE DICIEMBRE DE 2023 [30 DE NOVIMEBRE DE 2024] § 1.121.595

CONTABILIDAD
ADMEJORES SERVIASEO SAS 900581100 |OPERARIO DE OFICINA 01 DE DICIEMBRE 2023 | 30 DE NOVIEMBRE 2024 | § 5092703
TE SERVIMOS S.A S 830146196  |TODEROS - JARDINERO 01 DE NOVIEMBRE DE 2023| 31 OCTUBRE DE 2024 | § 7.965144
TE SERVIMOS S.A S 830146196  |SERVICIO ASEO 4 OPERARIOS 01 DE JULIO DE 2023 31 DEJUNIODE 2024 | $ 8 648 568
SURANERICANA DE VIGILANCIA ¥ SEGURIDAD PRIVADA LTDA 800250591 |VIGILANCIA PARQUE 01 AGOSTO DE 2023 31 JULIO DE 2024 $ 1818574
SEGURIDAD SUPERIOR LTDA 860.066.9466  |VIGILANCIA PRIVADA 01 DE ENERO DE 2023 |31 DE DICIEMBRE DE 2024 | 3 51-771.042
TECNIVEC S.AS 901396777-1  |MTTO ASCENSORES 25 OCTUBRE DE 2023 24 OCTUBRE DE 2024 | § 2.455.220




Presurizacion de tanques hidro acumuladores

SO ddmejores...

Empresa ACUAFACIL INGENIERIA S.A.S,
prestadora de servicio de mantenimiento a
motobombas realiza presurizacion y calibracion
de los tras tanques hidro acumuladores, al
realizar la maniobra de evidencia que uno de
los tanques se encuentra lleno de agua
diagnosticando membrana fisurada

De igual forma se llevan a laboratorio una de
las motobombas ya que no dio respuesta al
encender estamos ala espera de informe y
cotizacion del respectivo arreglo.




Lavado de tanque agua potable subterraneo y pozos eyectores

‘-NA"OE!ZS -13369 |

CERTIFICADO LAVADO DE TANQUES
Quisn cumphe con los requisitas ante 1a secratara de safud segln acta No SQO7C 003349 Y

CONSECUTIVO SD6 0326-5465 peoyacto du vigilancia 3 empresns de aplicacidn de plaguicdasy
lavades de tanque, segin decrata 1575 de 2007

INGENIERIA, CONTROL AMBIENTAL & ALIMENTARIO S.A.S

CERTIFICAA
SANTA MARIA ALCAZAR

1 cual se encuentra uhicado en ks CALLE 3138 A 145 - 65, e realiza desinfeccion de 1 tanque de
agua potable ¢ capazidad e 70.000 L

FECHA FECHA DEL PROX, CONTROL

15 DE ENERO DE 2024 15 DE JULIO DE 2024

CARACTERISTICAS DEL TANQUE X R
e M - FAATERIAL [ raracipan
A co | coNRTE «

QUE L UsicAcen
w* [ SUBTERRANED | SUPERRCIAL | Apep | P N
¥ R [ x| 70000 |
S I A, I

OBSERVACIONES ¥/O RECOMENDACIONES

ANEXOS

Protocole del servido Y
Fichas tenicas de los productos aplicados por NUestros tenices
Concepta sanitario emitido por la secretaria de salud

Paren ofectos Ge garantizar su sutenticidad comunicarse Con o phy

37214646627

a/«c/')‘/fm‘?’!f p—rt

;lSFH&RD‘ ALEXANDER MENDEZ FERNANDEZ

TP: 25228 ~ 378030 - ‘
GERENTE OPERATIVO .

Tel 9322905-3214645627

“

x 9322905

SRR

)
T
icansing®
W
N
resptns?
o CON 1
Iggasingeniedagmail.com rseseenie
“Covvacte: 323 464 827 - 9D 134

Duecter Cra 23 #7133 B2end D

2044
it 90117850 Soc

[_N° 0326 -13369 |

CERTIFICA

Quien cumple con los requisitas ante I3 secretarla de safud segtin acta No SQO7C 002387 ¥
CONSECUTIVO SDS$ 0326-5465 proyecto de vigilancia 3 empresas de aplicacion de
Plaguicidas y favados de Langue, Segln decreto 1575

INGENIERIA, CONTROL AMBIENTAL & ALIMENTARIO S.A.S
CERTIFICA A

SANTA MARIA DE ALCAZAR

El cusl se encuentra ublcado en la CALLE 114 A W 45 - 65, se reafiza mantenimiento de
2 pazos eyectores,

FECHA FECHA DEL PROX. CONTROL

16 DE ENERO DE 2024 16 DE JUUO DE 2028

OBSERVACIONES Y/O RECOMENDACIONES

ANEXOS

¥ Protocolo del servicia
Fichas técnicas de los preductos aplicadas por nuestros técnices
Concepto sanitario emitids por i socretaria de salud
Parea efoctos de su se con el pbx
9322905-3214646627

oleiffeucl} yruprens
INGENIERO: ALEXANDER MENDEZ FERNANBFZ
TP: 25228 - 378030 - www.icaasingenieria.com
Nit. 9011762449

GERENTE OPERATIVO Asesoramvento con resoansanlidad Sociat
Tel 9322505-3214546627

[

icaas ingenicria@gmall.com
Cortao 323 464 8423 3123908
Dirsssige: Cra 20 # 71030 Regonk 0.0

Sl OMejores:.s

La empresa ICASS, realizo el
lavado al tanque de reserva

De igual forma realiza trabajo de
lavado y retiro de lodo a los
pozos eyectores, de los pozos
salieron 20 lonas de lodo
quedan limpios

El tanque de agua potable vy el
foso quedo certificado por la
empresa INGENIERIA,
CONTROL AMBIENTAL Y
ALIMENTARIO S.A.S

Quedo funcionando
normalmente

Valor del trabajo contratado

$1.100.000



Compra monitor de 32” y disco duro 4TB

/>\ ’/)/’/
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El dia 10 de enero 2024 Personal de seguridad
evidencia que las camaras de monitor de 14”
presenta dafio en pantalla y no visualiza las camaras
correctamente, adicional evidencian que las camara
gue graban el sector del parque, entrada vehicular y
algunas de so6tano del monitor no se encuentran
grabando, se procedi6 al lamado a la empresa focus
para revisar dafo, en el informe emitido indican que
el disco duro hay que remplazarlo y los led de la
pantalla estdn quemados

Se procede con el respectivo cambio se amplia
pantalla a 32" y disco duro de 4Tb, teniendo en
cuenta el proyecto de instalacion de nuevas camaras
o remplazo de algunas otras

Valor disco duro $413.100
Valor de TV 32” marca Dahua $977.000
Mano de obra e instalacion $92,600

Total $1,764,889
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Portabilidad linea telefonica ETB recepcién a fibra Optica

7 ]
s -

Se realiza tramite de portabilidad a fibra éptica linea
telefénica de recepcion 0612136871

Se recibe oferta de un mes (febrero) gratis y nueva
ALCARIEb o loma el _ tarifa sin contrato de permanencia por valor de
ron instalados en e predio ubicadoen la - $66,275 mensu&ﬂes

ta de instalacon. Te damos la

beenvenida y t invitamos a inscribete a M| ETB para que realices fus

Radicado 4347240000152292
Orden MDM-Fibra-014703350

framites en linez y desde cualguier igar Te levamos en nuestras fles

Equipos en comodato

La tarifa afio 2023 es de $74,370 se obtiene un
ahorro mensual de $8.100
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Pintura de parqueaderos

DEF DEF | DEF DEF
FULLER: 215 2 | ez | e an| 1| 2| z q 5 3 T 2| o | w0|oeF| 1| 12| 12| 19| DEF |DEF| 18 7| 18— 19| 20 | | 2z | DEF [ DEP | 23 ( 2d [ 25 2% 7| zx [ za | w0 = 3z 3%
EHTRADA | DEF DEF | DEF CEF

cuaKe
escal DEF | DEF ° DEF

DEF | 11 | f2 | | 44 | meacu| R 45 | 12— SE EE TR 2 e e | w | 0 | = 3z
FPINTU DEF

| DEF | DEF

(—— 14—

20| zo9 | zoE [ zoT 2 205 zid —_—
oer oeF DEF #T H] | e 1z 3 2
— 126 | 125 | 124 | ASC T4 | sHuT 12 | ez | 1e1 | 20 | oee | oer| 17e | 1ee | 177 | e | sHuT|ASE TS | 475 | 174
| 134|DEP oeF | DEF oEF oer | oer | oer | oer
oeF | oeF | DEF | DEF | DEF | DEF | DER
M M He He ||83 DEF | 16 | 185 | 1%d DEF DEF | 153 | 182 | 131 | 150 | DEF | DEF | 179 | 478 | 177 [ 17 | DEF DEF 175 | 174 | DEF m i 35 E
1o L] LLE] 1z ELH 20 14 | DEF | DEF 170 1m0 * B
109 109 114 114 z0z 0z w4 ) 158 B k)
103 105 115 1ts 2 201 ) 163 154 # b
oer Esc GHUT EF I 200 | oeF | ase 6 ESGTE DEF
EsTAGlon| 0 o
e Se continua con la pintura en
CUARTO 2
S parqueadero de los s6tanos
106 10 1 117 133 193 e | 12 155 155 an a0
105 105 11 1t 15 15 w13 165 145 A a
104 104 1 i 17 17 Y 164 154 4 4
EF OEF (3 DEF 196 195 w5 | s e ZORE LS e TEE HE RICE R ERIE [ [ CEF | DEF DEPl CEF E " tr |
DR DR DEF [ oer DEp oer | oee | oer [ oer n al ! larl O Se I ! 'ueS a- e
103 103 120 120 BUNKER CUARTO MOTOBOMEAS 153 %3 45 O .
w | = B = w | w - " avance de dicha labor
104 104 122 122 TAHRUEDERESER YA 11 1 45 45 s
w | W = = w | _w 0 0 realizada por personal de
CUARTO ESC
DEF | HERRAMIE EHUT DEF FARGUEINFANTIL CAZAS DEHADERA DEF SHUT DEF 1 1
TORRE 7
HTAs
oeF tsc IEE e |ase 17 PILETA DEP
a8 a8 124 12d 159 154 a7 ar
4 4 125 125 153 154 4 4
ar ar 125 126 157 57 a8 a
a5 a5 127 127 155 156 50 50
DR oEF oER oEr EF CEF
45 45 28 | fes oer
peF | 13z | 133 | 134 | 135 | DeF | DEF [ 136 | 57 | 138 | 139 | oEP|DEF| o | 141 | 14z | 143 |DEF| DEF | 144 | tas | 146 | 147 | DER | DEP | 145 | 143 | 150 | 151 |DEF| DEF | 15z | 153 | 154 | 1ss st | s | s 54
a1 a1 B
az a3 ERE AgC Ag Asc
peR | 13z | 12z | 14 | 435 | SHUT 2 | 7 | 3 | 38 | oer|Der| 1an | ar | ez | 1z [sHu 144 | 145 | 446 | 447 | DEF | DER | 145 | 448 | 150 | 154 [smun] iz | 453|454 | 455 | oeR s| s | s 54
92 92 e ] 10 T9 T8
at | s | se |es|e7| s [es| sa | w3 [oEP|sz| w1 | s | 7o |Pnere Ese| s | 77 | 76 | 75 |oer|oer| 7a | 73 | 72 | T [etq Ese | 7o [ ee | 6s | o7 |DEP|DEF| 66 | 65 | ke | 63 [piteed ESG | sz | w1
e | sa | Dep s | s | s 55
ai | oo | w0 |ae|ev]| s [am| sa | w2 foee| x| s e [ vefened pme| v | mr | v | m |oer|oep| va || | e ese | 7o | 69 | 6x | 6o |oer[oee| se | a5 | e | er fped Eze | w2 |
EsTacion 6 | sa | DER s | st | s 55
ToRRES
PORT YEHI d

=R 7
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Pintura y restauracion casas de maderay sillas en plazoleta

Personal de
mantenimiento
realiza labor
programada de
restauracion y
pintura a las casas
y sillas




Jardineria ~ o Imejores...

Poda de arboles

DESPUES

Actividades realizadas

U riego diario a las plantas ya que por el
verano requiere de mayor atencion

O fumigacion para extinguir el piojo y

hongo de las plantas que ya se

encontraban afectando a las plantas

internas de ,los apartamentos

retiro de hojas secas

corte de ramas los arboles perimetrales

gue ya por su tamafio afectaban el

cercado y algunos apartamentos de

conjunto vecino al igual que los internos

del conjunto

Trasplante de nuevas matas anturios

mini blancos torre 8 piso 5

poda a los arcos de la plazoleta

(W

corte de pasto

el Ptons i =

labor en todas las areas verdes del
conjunto
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El aseo de rutina en cada
torre, areas comunes,
sétanos, cuartos de shut,
perimetrales, brigadas en
parque exterior al conjunto



CRACIAS.

Ll dImejores...
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