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PRESENTACION INFORME DE GESTION
DE ADMINISTRACION ANO 2023

EQUIPO DE TRABAJO
CONSEJO DE ADMINISTRACION ADMINISTRACION
Admejores S.A.S
Presidente: Andrés Murcia
Consejeros: Amparo Gu.zmén Representante Legal: Omar Ortiz Lozano
Ql?ra Murcia Director Administrativo: Paola Soto
L|l|a.n:3| Freyye Administrador Delegado: Luz Dary Fuquene
Patnmg N?"? " Director Técnico: David Ospina
Cleal ekt I I Direccion Contable: C.P Pablo Anaya

Francisco Capacho
Jorge Paez
Luis Miguel Rodriguez
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PRESENTACION INFORME DE GESTION DE
ADMINISTRACION ANO 2023

Nuestra gestion se mantiene enfocada en darle continuidad al Plan de mejora y la puesta a punto de
la copropiedad, que iniciamos hace varios afios, ejecutando los proyectos que teniamos para el
2023-2024, considerando asi como base fundamental la conservacion del patrimonio de los
propietarios
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Aspecto legal

SECRETARIA R dr.adDND 202361320582?]
. 20121202

* El conjunto Residencial Santa Maria del Alcazar 1, cuenta con
GOBIERNO ] A O

los debidos registros en la base de datos de Propiedad Horizontal
de la Alcaldia local de suba. siendo representado por ADMEJORES .

DESFPACHO ALCALDE LOCAL

SAS, con personeria juridica bajo NIT 830031638-2. durante el o susone SEROE
periodo 01 de diciembre 2023 al 30 de noviembre 2024 Hace consTaR

Cue mediante la Resolucion Admlms'.raiwa yio registro en hass de datos de propiecad horizo rtal
dal 23 de Agosto de 2004, Tus inscrita por la Alcaldia Local de SUBA, la Personeria Jurldica para el
(la) LD’NJLN (¥] RESU G L Sr\’UT-‘\ MARIA DEL ALCAZAR | - FROFPI D D HG'R ZONTF\L.

llllll é modal bicada en la CL114A845-65CJ de esla dudad. confor I pravisio

* Las actas de las asambleas estén debidamente firmadas por los i

La soliciud de G e I3 Esertura Publica No CE?U 24
dN DDDDD rede‘Q& (=] dmtelNa'la?d Circula M:vtna—d e Bogota DCyreg

responsables y archivadas en el libro correspondiente, accesible S R B T

P
edificics f onjuntos QOI’TIQEG | uns»as CBI\S G (JU en las

para consulta en la oficina de administracion La Ultima acta 329 ;ve;&f;%d e e SR e ol
consignada corresponde a la reunion de consejo realizada el e L e NN

ORTIZ LOZAND co C DULAD CIUDADANIA 7REITDLN, guie dmlr.rshzdnr W
REFRESENTANTE LE,.:.'\LCI urante 2l periodo del 1 de dclem;)reCIEZOZJ IJU CI noviemore de

pasado 06 de marzo 2024. =

Se | presents enta el arliculo 52 de la Constitucidn Politica de
Colombia, cula B de la yS?S l:EDD y I I 50 del decreto 854 del 2004

* Los libros oficiales se encuentran debidamente registrados ante
la Dian y actualizados. / J\ j\K

JULIAN ANDRES MORENO BARON
ALCALDE[SA) LOCAL DE SUBA
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Aspecto legal

demanda No 685284 contra el conjunto,
impugna el acta de la asamblea

Apoderado de la propietaria torre 4 — 103, interpone demanda No 685284 contra el conjunto,
para impugnar el acta de la asamblea realizada el dia 01 de abril de 2023.

El dia 22 de septiembre hay comunicacion por parte de juzgado donde informan que la
demanda debe ser rechazada por caducidad y disponer la entrega de la demanda.

El dia 26 de septiembre el sefior DEMANDANTE, se permite presentar ante el
despacho RECURSO DE APELACION contra auto de fecha 21 de septiembre de 2023 que
resuelve rechazar la demanda DECLARATIVA DE IMPUGNACION DE ACTAS DE
ASAMBLEAS por CADUCIDAD, radicado RAD: 1100131030182023003460

El dia 18 de octubre EL RESIDENTE, desiste de la demanda ante la Sra., Juez, se sirva
declarar el DESISTIMIENTO del RECURSO de APELACION interpuesto contra el auto de
fechado el 21 de septiembre de 2023 el cual resuelve RECHAZAR la demanda por
CADUCIDAD.SEGUNDO: De lo anterior, Sra., Juez, solicito de manera muy cordial no
condenar en costa y perjuicios a la parte demandante con ocasion al desistimiento del recurso
de apelacién, quedando cerrado el proceso de demanda interpuesto hacia la copropiedad.




CARTERA A 11 DE DICIEMBRE 2023

A CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR |
Alcmejores.. T REPORT DE CARTERA A 1O OCENERE 4 T T TTTIITIT L
PROCESO| INMUEBLE |CUOTADE  |INTRESES |COMPENSACION|OTRAS  |TOTAL,DELA
ADMINISTRACION | DEMORA | TERRAZA  |CUENTAS | DEUDA A t l l
* El andlisis Integral del comportamiento de la cartera CUBIERTA Spec 0 ega
a lo largo del afo 2023, revela diversas tendencias vy Aplo 01-103 i o § 40209
patrones que deben tenerse en cuenta para La toma de Apto 01-201 ¥ %00 § 4500 G E STI O N D E Ca rte I‘a
decisiones A continuacidon. Se presenta Los aspectos Apto 02-404 §  40505|% 15.062 § 50T
claves. Apo03103 | 5 1138370 18194 § 145454
* Esta cartera esta representada en caso juridico 9-503 Mol | 5 6 P Comportamiento de cartera
por valor a cierre de diciembre 2023 $9.629.868 ACUERDO | Ao 06402 | 5 227698 alo Iargo del ano 2023
DE PAGO
* Acuerdo de pagos firmados 6-40252.276.968 y 9-501 P TV T 2
$1.766.850 : § 14 $30.000.000
Ao0301 | 5 495000 § 485000 $25.000.000 M
« 10-303 propietario ene | mes de febrero solicito fuera AloBSlz | 8 15125 § 12023 $20.000.000
revisada la cuenta para revisar los pagos de acuerdo gg%i%%o Ado03:501 1§ 1694850 §o T2 $15.000.000
a los soportes presentados por el propietario a la § 1766350
revision se da claridad de los meses adeudados por JURIDICO [Apo09503 | § 9068502 BT $10.000.000
medio de estado de cuenta, la cuenta seguiran con Apto 10-103 5 S50[S M3 § $5.000.000
proceso prejuridico en el mes de marzo de no ver los Ao 0201 5 PR 4
PalEes [ leleelee. o103 | 5 18826]5 5062 Py o g § '_:§ s % :% % £ %D’ 2 ¢
o o _ Aof0s3 | 5 2300 T Eg8= =2> 2 5% b e
¢ 8-102 Propietario en el mes de Diciembre realiza un § 50000 - 5 O 3 2
abono de $3.000.000 quedando como saldo TOTAL §  20.288.485) § 113527 \S 324000 |§  336.396 | § 24,062,068 3 z
$1.291.233

Febrero

Junio

Julio

Agosto

Septiembre

Octubre

Noviembre

Dicieal

521231349

521.998.689

521000410

$0.719.781

520.117.108

52373133

528.869.367

U183

521062067
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9-503 proceso asignado al Juzgado 15 de Pequefias Causas y
Competencias Multiples tiene soporte de la Rama Judicial.

.El 24 de enero de 2023 se radico sustitucion de poder, por lo que se esté a
la espera de reconocimiento de personeria juridica.

El 25 de febrero se solicita al juzgado se pronuncie sobre la sustitucion.

El 05 de mayo de 2023 reconoce personeria juridica, se solicita acceso
expediente a la fecha no ha sido remitido. En reiteradas ocasiones sea
solicitado remision del expediente sin obtener respuesta.

El 22 de agosto de 2023, se presenta solicitud de vigilancia judicial debido a
la no respuesta por parte del juzgado.

El 04 de octubre, remiten acceso expediente digital, se solicita elaboracién
de oficio de medida cautelar, se solicita tramitar oficio de embargo para
proceder a notificar.

20 de noviembre de 2023, juzgado no ha elaborado oficio. Inicio de vacancia
judicial sin novedad.

OGN
ETREE

Bogotd, fetreno X024

Serfor:

CAMAR ORI LOLAMO

ADSMHETRADOR

COR ST RESIDENCIAL SAMTA MARLY DE ALCATAR

REF. INFORME DE ACTIVIDAD DE
PROCESOS

Poi medo del pressnis, de monso abenba, nos permilenos ende informe
respiechs 0 los procesos junidicos gue = encuentron o cogo de Conciior pono
&l cobwn de ka cortena wencica del CORIUNTO RESIDERCIAL SaNTA MaReAs TF
ALCATAR

FROCESOS EN MIRIDICO

= Torre ¥ Aparfomento S03: Se realicd & respecivae tomife de sloborocidn de
demondo, o cudl, fue rodicodo = | de ulico de 20022 {se odjunia pardaolioceo).
E & ce julio e ceignodo ad ergodo 15 de Pegueios Cousas vy Compebencias
Andltiples. iene opoeie de o Romo Judicial. B 19 g sentembee de 30027 =
lungodo libro Mondomienhbo sjeculive de pogo por wolor dee 53713680 o
oormo e oo infereses monghorios v oy cuodos ordinarias gue =& cousen hasha
I3 fecha de sentencio, off mismo en oulo det 19 ge ssphembre de M2 5=
deceid medida caukslor. Bl 24 de eneno de 3023 s= mdico snfilucidn de
poder, por lo gue 3= estd o lo sspera de reconocimisnio de perioneria
pridica. B 25 de febreio 12 soliciio o pegado is pronuncie sobee ka susfiecion.
El 03 d= moyo de 2003 reconoce personeria jundica, e solicia occsso
asnpeedEnbe o ko fecha no ho Sds emebido. Bnomeiberades ooasidees o
solicitodio remisidn del expedienis sin oblener mespuesia. Bl 22 de agosto de
2003, e prejenta soiciiud de vigiloncia judiciol debido o o no respuesta por
parle del juegada. E 04 de ochubre, remilen occeso espedients digiol se
zoliciio siaborocidn de ahco e medica coutelarn, e soficito ramitor oficio de
embongo pora proceder o nodficor. 2 de noviesmione de 2023, urgoado no ha
=oborodo oficio. inicio de voconcia pdiciol sin novesdod.

TEL: 371 BSS Ar&3

soluconesconciior@mmol com

OMEIOrESecs y gy gy NI I

PROCESOS
JURIDICOS
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Apartamento 10-303: 17 de enero de 2024 el apartamento es
asignado como caso de pre juridico. 18 de enero de 2024, se
envia carta de cobro pre juridico y se realiza gestion telefonica.
El 22 de enero informa el propietario que ya hablo con la
administracion para normalizar la deuda, sin embargo, no le
dara ningun tipo de informacién a “SOLUCIONES CONCILIAR”
por lo que no quiere ser contactado por conciliar. v/
Apartamento

9 501: Por incumplimiento a acuerdo de pago celebrado, se
Asigna el caso a cobro prejuridico el 28 de febrero, con deuda

de $3.250.331, Firma Conciliar envia carta de cobro prejuridico.

CONCILIAR

PROCESOS PRE
JURIDICOS

v  Apartamento 10-303: 17 de enaro de 2024 el apartamento es asignado
como caso de pre juridico. 18 de enero de 2024, se envia carta de cobro
pre juridico y se realiza gestion telefdnica. Bl 22 de enero informa el
propietario gue ya hablo con la administracion para nermalizar la deuda,
sin embargo, no le dard ningdn tipe de informacion a “SOLUCIONES
COMNCILIAR" por lo gue no quiens ser contactado por conciliar.

~ Apartamento ? 501: Asignan a cobro prejuridico el 28 de febrero, con
deuda de $3.250.331, se envia carta de cobro prejuridico.

Sin ofro reparo,

Cordialmente,
e xﬁ
Cl ITEL RAMOS
Abogada
TP 360620 C 5.1

TEL: 321 A98 3743
solucionesconciliorE gmail com
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POLIZA DE ZONAS COMUNES

Compafiia AXXA COLPATRIASEGUROS S A 9 (&Y
« Se llevo a cabo el proceso para la Ao CoL T
.y J&T A - (FORTINS 5,045,
renovacion de la pdliza de zonas iim@ﬂﬂ@w
Iy Comedor de § FORTIUS S AC d de S :
comunes luego de una evaluacion de e hana ot e
coberturas, deducibles, asistencias. S — ey A
3 A N 3 Valor de financiacion J cuptas C/U 19 282 847
atencion en siniestros. primas y Valir s5agtinto e
financiamiento realizada en el mes de
julio de 2023 con corredor de seguros, BIENES ASEGURADOS:
. - CBJETOE DE SEGURD VALOREZ ASEGURADOZ
FORTIUS S.A, se expide la pdliza con - BIRNES COMONES ¢ 42,225,002, 108
la Compafiia de Seguros AXXA | NAQUIWEIA ¥ BRI 3 1,75 508408
P J . - BQUiBO KLECTRICO Y HIBCTRONICO - PLIO I 53563000
COLPATR'A por Valor de |a pﬂma - RESPONSAEILIDAD CIVIL EXTRACCHTRACTUAL (PREDICE, LABORES ¥ CPERACIONES) § 1,000.000.000
) - REEFOMESAEILIDAD CIVIL DIRECTORES Y ADMINIEZTRADORES 3 200,000,000
de $57.848.842. - MANEJQ GLOEAL CCMERCIAL §  20.000.000

VALCR TOTAL ASEGURALCO 3 4dB,603,£66,343
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 El dia 21 de diciembre de 2023 fue renovado CDT, de
acuerdo a lo aprobado por el consejo de administracion

« Valor total de reinversion $145,396,808,00
* Plazo 180 dias
 Tasa 12,70%

* Fecha de vencimiento 20 /06 /2024

« Total intereses después de Impuestos $8,598,605
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Renovacion de Cdt
$145.396.808

CERTIFICADO DEPOSITO ——
A TERMINO EN PESOS =FE DMNN\INIEN DN

............ [ A605CFO0709560511) Humera fisco €OT | 3807140
S— —— el - | - —
3
i L sasoTaA ] FECVA DE DMREDICON I 2023 L 3 s é
FCIN 33 i FECHA O VEMCN ERTO [ 2024 06 2 f*

YOS Y NOMBRE O IWAZ0N SOCIAL

APELLIN

"SCONIUNTC RESIDEMNCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 PH™ |  B3003:16382%swessus

S b - S S e A St o S A s M M e ettt ) it S ket BRI W

.......................................................................

........................................................................

................................................
VALOR MENINAL jer) fetrac VALOR WoMINAL

=“CIENTO CUARENTA ¥ CINCO MILLONES TRESCIENTOS 3 £145.396,808.00

NOVENTA ¥ SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS CON P

OO O P TR . o T e e T o e o] \

............................... ! I
TG O AN MDA e FRASSS EFECTVA ANUAL ||| DE PSS DEINTERESES

ccccccc J
180 DIAS 227 AL VENCIMIENTD
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Dando cumplimiento al control
de la contratacion se reviso las
vigencias, las polizas de
cumplimiento, garantia vy
mejora de beneficios de todos
los servicios y mantenimientos
del conjunto para la
conservacion de las areas
comunes, mantenimiento de
equipos, y la mitigacion de los
riesgos; se tienen contratadas
diferentes compainiias

CONTRATOS

SERVICIO

OMEJOreS.. TN

DESDE

800170851

ADMINISTRACION

CONTABILIDAD

(1 DE DICIEMBRE DE 2023

30 DE NOVIMEBRE DE 2024

900581109

OPERARIO DE OFICINA

01 DE DICIEMBRE 2023

30 DE NOVIEMBRE 2024

REVISOR FISCAL

16 DE MARZO 2024

8301461%

TODEROS - JARDINERO

(1 DE NOVIEMBRE DE 2023

31 OCTUBRE DE 2024

8301461%

SERVICIO ASEO 4 OPERARIOS

(01 DE JULIO DE 2023

31 DE JUNIO DE 2024

800250591

VIGILANCIA PARQUE

(1 AGOSTO DE 2023

31 JULIO DE 2024

60.066.946-6

VIGILANCIA PRIVADA

(01 DE ENERO DE 2024

J1 DE DICIEMBRE DE 2024

9013967771

MTTO ASCENSORES

25 OCTUBRE DE 2023

24 OCTUBRE DE 2024
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CONTRATOS

SEGURIDAD
{ ( Superior

El contrato de vigilancia se encuentra
vigente con la compafia SEGURIDAD
SUPERIOR LTDA para la vigilancia de
la copropiedad que incluye el

Seorvicio de Asoo & Migienizacién

_f.,\ Mmejores...

El contrato de aseo, jardineria y toderia se
encuentra vigente con la empresa TE SERVIMOS
S.A.S, el servicio se presta con 4 operarios de

 Administracion ha signando un equipo
profesional  para  gestionar las
actividades administrativas. contables.

tributarias y operativas Este enfoque ha Aseo, 2 toderos y 1 jardinero, en el afio cumplio suministro de (3) servicio con armas (1)
asegurado el cumplimiento con |la con la programacion de vacaciones de acuerdo a servicios sin arma de 24 horas y (1) sin
normativa actual y generando una lo establecido en el contrato y de ley. arma 12 horas cubriendo asi las
valorizacion ~ significativa ~ de  los Valor de mensual contrato aseo  $8.648.568 necesidades de seguridad del conjunto.

Valor mensual del contrato $51.522.853
valores establecidos por la super
intendencia de vigilancia

inmuebles bajo su administracion

Valor mensual contrato mantenimiento y jardineria

* Servicio  admon.,  procesamiento $7.965.144
contable, representacion $6.790.976
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EL CONTRATO DE VIGILANCIA EXTERNA: se

encuentra con la compafiia SURAVIG, el servicio se
ﬁresta a las 3 Etapas que incluye (1) servicio de 12
oras.

Se realizd reunion de seguridad del parque con
administradoras de los conjuntos de las tres etapas, donde
se aprob¢ el cambio de la caseta del guarda del parque de
color verde selva, con proteccion de vidrios, gasto asumido
con el bono de reinversion otorgado por la empresa
SURAVIG LTDA, por valor mensual de $1.818.574

3 FRENTE DE SEGURIDAD: El conjunto cuenta con
una minuta de registro del frente de seguridad y
control de rondas de los patrulleros de policia que
custodian la zona y las perimetrales en el sector por
cuanto el conjunto cuenta con visita constante de los
patrulleros que realizan la labor de seguridad.

TECHIVEL 545
HIT. 90396777

EL CONTRATO DE MANTENIMIENTO
DE ASCENSORES se encuentra vigente
con la compafiia TECNIVEC S.A.S, el
objeto del contrato es, realizar
mantenimiento preventivo a los 10
ascensores con los que cuenta la
copropiedad, valor mensual de contrato
$2.372.692

OMEIOreSue TN

CONTRATOS

Seruicio Especiazano En ranseorTe Vermioal Tecunec sas

@ Aquafacil Inaenieria s.a.s

INIT 900,533.840-2
Regimen comun

EL CONTRATO DE MANTENIMIENTO
DE MOTOBOMBAS El mantenimiento de
las motobombas esta siendo desarrollado
por la empresa ACUA FACIL, labor que
se realiza cada dos meses, valor vi

mensual: $203.759.




E))L_))zfnu

Presentacion de Medios
Magnéticos

Se presento la informacion
de los medios magnéticos
exigida por la DIAN. Este
servicio fue llevado a cabo
por la Profesional SANDRA
BARRIOS

OMEJOreS.. TN

ASPECTOS GENERALES

RjU|]B

Presentacion RUB
REGISTRO UNICO DE BENEFICIARIOS
FINALES

Se presento la informacion del registro
unico de beneficiarios (RUB) exigida por
la DIAN. Este servicio fue llevado a cabo
por la profesional SANDRA BARRIOS

SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

Implementacion Sistema de gestion de SG-
SST

Se firma contrato para la implementacion del SG-
SSTG en el conjunto, con la empresa CSG
CONSULTORES SAS profesionales SANDRA
LILIANA BAUTISTA - por valor $§ 2.000.000
pagado como valor agregado del Broker Jorge
Enrique Pacheco Ramirez, gerente general

empresa FORTIUS S.A Corredores de Seguros.
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MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS GARANTIAS
ASCENSORES Y CERTIFICACIONES

k),)n» "

GARANTIAS SOLICITADAS Y REALIZADAS
» Torre7: Ajuste y reparacion del operador de puertas
» Torre 8: Reparacion brazo de motor del operador de puertas el cual necesitd de cambio de micro de puertas

» Torre 10: Ajuste y reparacion de operador de puertas

ARREGLOS CORRECTIVOS REALIZADOS

TORRE 4
1 Correa motor operador de puertas

12 colgantes de puertas primer piso, cabina y s6tano
12 zapatas de puertas primer piso, cabina y sétano.

Valor ($2,492,050)
TORRE 6
> Reparacion del operador de puertas y cambio de cuatro (4) zapatas de puerta de cabina ($924.600)

>
>
>

TORRE 8.
>  Cambio de retenedores de la maquina y cambio del aceite de maquina ($1.840.000)

TORRE 9
> Cambio de regulador de velocidad exigido por la norma NTC 5926-1($2.587.500)
> Los ascensores fueron certificados por la empresa ICM dando cumplimiento a la norma NTC 5926-1,NTC 5926
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MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS Y
GARANTIAS MOTOBOMBAS

CORRECTIVOS motobomba de la fuente

 Fue trasladada la bomba fuente al taller
para mantenimiento correctivo, el informe
evidencia: Los rodamientos por desgate
normal de funcionamiento.

« Fue trasladada para reparacion de la
electroboomba utebantes de 6hp, marca
Barnes realizando el cambio a los
rodamientos, extraccion de tapon de 1
empaquetadura, limpieza y pintura.
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MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS Y
DOTACION EN AREA DE GIMNASIO

MANTENIMIENTO A LAS MAQUINAS DEL GIMNASIO:

Revision de condiciones de desgaste

Ajuste de piezas

Revision del sistema de poleas, guayas y rodamientos
Lubricacion a partes moviles

Limpieza general de equipo

Limpieza area motor y tarjeta

Calibracion de cadenas

YVVVYYYVYVY

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS

*Cambio de guaya a la maquina multifuerza
*Se cambiaron los pedales de la maquina spinning

COMPRA TELEVISOR'Y MINICOMPONENTE

Se adquirié como dotacién para el area de gimnasio un minicomponente marca Panasonic y un televisor
de 50" para uso de los propietarios, residentes y visitantes por valor de $2.100.000
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LAVADO DE TANQUES Y FUMIGACION

m@%ﬁw T Wicans N° 0326 - 3387

A PR, vt o e kS

CERTINICA

. J4 . . L] L] Quien curnple con los requisitos ante a seeretaria de saiud segun acta No SQU7C 003969 ¥ uien cumple ante 0. 003969 ¥
€ realizo mantenimiento ae limpieza y COSEEUTIVY 305826 45 st e ko e de i b s oS ke e ek d i e
lavados de tanque, segun decreto 1575 de 1007 lavacos do tanque segin deereto 1843 de afo 1991

desinfeccion al tanque de reserva, los EDIFICIO SANTA MARIA ALCAZAR -
meses de febrero y agosto 2023, labor T Rt B S

CARACTERISTICAS DEL TANQUE ]
MATERIAL | cApacioan

FECHA FECHA, DEL PROX. CONTROL ¢ e AT
UBICAGION -
. SUBTERRANEO squnmL’ AfREo | M [ CONRETO I PRECAUCIONES:

realizada por la empresa ICAAS Ingenieria, s . | s —
Control Ambiental y Alimentario S.A.S, 7 iphae et
quien cuenta con la certificacion favorable e e ¢ o s i

¥ Ventilar adecusdsmants cuando &l tacnico lo indigue

de la Secretaria Distrital de Salud de m::
Bogota y se da cumplimiento con la ::“"“"mm"‘“‘,,,“ﬂ . T i

fumigacion de zonas comunes. VALOR de ot s o a——

Y b
INGENIERD: ALLXANDER MENDEZ FERNANDEZ “’! !" PR I —
$ 1 1930 [ 0 00 . ,:;5,,,_,»,,0,0, Y " INGENIERQ: ALEXANDER MENDEZ FERNANDEZ
e 47,,‘,.‘.', .u‘-'!’{ JaaA
v . o4 Seed

icagsingenieria.com
9011762444
eccorsabilidad Sici

TP: 25228 - 378030~ P
GERENTE DPERATIVO
E - 3214646627
Tel §312905-3214646627 GERENTE OPERATIVO / Tel 8322005 - 3: ] w\wl\‘:‘v.
o €3
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RECARGA DE EXTINTORES

Se realizo con la empresa Hollman Velandia, el
mantenimiento y recarga de 18 extintores
proxima fecha de vencimiento noviembre de

2024, por valor de $294.000.
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ERRADICACION DE ABEJAS

ERRADICACION TECNICA COLONIA DE ABEJAS

Se realiza retiro y fumigacion a colonia de abejas
capturada en las areas comunes, estas abejas fueron
reubicadas en apiario ubicado en la granja Teusaca del
municipio de Guasca. esta labor fue contratada y
realizada por el sefior Juan Carlos Gomez, miembro de
la Asociacion de Apicultores de Cundinamarca, Valor
del trabajo: $ 800.0000.
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INSTALACION LAMPARAS DE
EMERGENCIA

De acuerdo a lo aprobado por la Asamblea general de
propietarios ano 2023, se procedié con la compra de 30
lamparas de emergencia marca LUMEC, GARANTIA DE
1 ANO, estas fueron instaladas en las escaleras de cada
torre de maneras intermedia, la instalacion fue realizada
por el personal de mantenimiento. Valor $2.912.000 asi
damos cumplimiento a SGSST.
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INSTALACION REGISTROS EN TORRES
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De acuerdo a decision aprobada en asamblea
fue realizado el cambio de valvulas de registro
para independizar los cortes de agua a las
reparaciones de tuberias en las torres 2,7 y 9.
Labor ejecutada por la empresa SILAQ S.A.S,
valor de trabajo $ 5.632.800, valor que fue
cancelado por valores de reinversion otorgados
por la empresa de seguridad Superior.
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MANTENIMIENTO PREVENTIVO
TABLEROS DE MEDIA (ELECTRICOS)

Se realizo de mantenimiento a los tableros eléctricos de las 10 torres y areas comunes, labor contratada con la empresa FIX GLOBAL SAS por valor de $ 7.892.080,
valor que fue cancelado por valores de reinversion otorgados por la empresa de seguridad Superior ~

* Breakers muy viejos

* Puntos calientes

* Falsos contactos

* Oxido y corrosion en las borneras

* Elevacion de consumo

* Etiquetas de corte por parte de ENEL

* Polvo excesivo

* Tierras mal echas

+ Conexiones hechizas

* Empalmes de conexion

+ Circuitos sobrecargados

NN

)

“Para la intervencion en los tableros se programé segun cronograma con una ventana de corte de 1 dia comenzando desde las 8am hasta las 5pm por torres, esto
con el fin de no trabajar en caliente y trabajar con seguridad en los tableros de medida.

Fueron instalados 10 avisos fotoluminiscencia en armarios eléctricos de cada torre y 1 en cada sub estacion. de alta tension, de igual forma se pintaron las areas de
acuerdo a la norma RETIE y SGSST.
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MANTENIMIENTO PREVENTIVO
TABLEROS DE MEDIA (ELECTRICOS)
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MANTENIMIENTO PREVENTIVO
TABLEROS DE MEDIA (ELECTRICOS)
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RECIBOS DE ENERGIA EMPRESA ENEL CODENSA 2023
CUENTA CONTRATO MAYO KWH JUNIO KWH JULIO KWH AGOSTO |KWH SEPTIEMBRE |KWH OCTUBRE NOVIEMBRE |KWH  |DICIEMBRE |KWH |[TOTAL POR INT
EMNEL - SERV - GENERALES
0908381.3 $2. 290 230 2920| $2.378.860 3000| $2.395.510 3000| $2.281 360 2840] % 2592110 3200 $2.323.600| 2840] $ 2548 320 3040| $2.575548 s060] & 19.385.538
EMEL - INT 1 - 0926675-0 $ 116.080 148| $ 121.320 153| $ 112590 141 $ 104 430 130] % 121.650 1491 $ 114680 139 $ 128.250 153 $ 107 900( 124] % 926900
EMEL - INT 2 - 0926696-6 $ 155300 198| $ 164930 208 $ 166.090 208 3 152830 190] % 179950 2211 $ 161.290| 1956 $ 175.200 209l $ 174.020| 2000 % 1.329.410
EMEL - INT 3 - 0881675-6 $ 117.650 150| $ 122.910 155 $ 117.380 147 $ 118.080 147] % 126.510 155 $ 188770 144 $ 134.960 161 $ 121.820( 140] % 1.048.080
EMEL - INT 4 - 0881696-2 $ 104320 133| $ 107.840 136| $ 109400 137 $ 100410 125] $ 117.600 1441 $ 108130 131 $ 126.580 151 $ 113120 130] % 887 400
EMEL - INT 5 - 0926717-8 $ 298 040 380 $ 283880 358| $ 287 480 360| 3 268300 334| 8 315170 388 $ 3371200 411] $ 388.950 464] $ 363.710| 418] % 2.542 630
EMEL - INT 6 - 0960894-0 $ 130200 166| $ 131.630 166| $ 129360 162| $ 124510 155] % 137.030 168 $ 134300 1683] $ 151.730 181 $ 131.390( 151] % 1.070.150
EMEL - INT 7 - 0960915-2 $ 145890 186 $ 153.830 194| $ 142930 179 $ 144590 180] $ 174.280 2141 $ 147390 179 $ 172.680 206 $ 180.970| 41850 % 1.242 560
EMEL - INT 8 - 0979504-8 $ 418.050 533| $ 425020 536] $ 509450 B38| $ 361.480 450| $ 449 590 554 $§ 405820 495 $ 466.910 557 $ 424620 488] % 3.460.940
EMEL - INT 9 - 09795254 $ 184 320 235 $ 180.790 228l 3 186.850 234 3 167.890 209| $ 204 240 251 $ 181740 221 $ 202.020 2411 $ 192300 221] % 1.500.150
EMNEL - INT 10 - 0979546-0 $ 150590 192] $ 158.580 200l $ 156510 196| $ 150220 187]| % 164 560 202 $ 154750 188] $ 169.330 2021 $ 159.230| 4183] % 1.263.780
TOTAL TODOS POR MES $4.110.670 5241| $4.229.600 5334| $4.313.530 5402| $3.973.900 4947| $ 4.582.690 5646| $4.257.590 | 5107] $ 4.664.930 5565| $4.524.628 | 5200
MAYO JUNIO JuLlo | acosTo BEPTIEMBRY OCTUBRE NOVIEMBREDICIEMBRE
VALOR FACTURAS $4.110.670 | $4.229.600 | $4.313.530 | $3.973.900 | $4.582.690 | $4.257.590 | $4.664.930 | $4.524.628
KWH 2023 5241 5334 5402 4947 5646 5107 5565 5200|
d g R d . KWH 2023
En observancia al comportamiento, se evidencia que aunque hay alza en los precios - CONSUME ENEESOS/ 2021

de kwh, la copropiedad después de realizar el mantenimiento se mantiene estable en
valor cancelado vs consumo a comparacion de los meses mayo y diciembre 2023

Valor x Kwh mayo 2023 $731,03
Valor x Kwh diciembre 2023 $870,12
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El dia 10 y 11 de octubre 2023, la empresa andina de parques Y juegos
realiza la instalacién de mddulo de parque infantil aprobado por la
asamblea general de copropietarios 2023, por valor de $ 8.056.300
valor que fue cancelado por valores de reinversion otorgados por la
empresa de seguridad Superior.

Se revisa por términos de garantia, el modulo con el proveedor Andina
Juegos y parques, quien revisa estado de la y madera emite Informe
sobre aspectos de calidad de la madera pino patula inmunizada,
realizan el cambio de algunas partes de madera del modulo y presentan
informe sobre comportamiento normal de madera, se continua con el
seguimiento por término de dos meses para mirar comportamiento de la
madera

La empresa CUPERZ, instala 58 metros de grama sintética al parque
$3.658.923

NUEVOS PROYECTOS

INSTALACION MODULO PARQUE INFANTIL
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TALA ARBOL FRENTE A TORRE 8 POR
EMERGENCIA

N SECRETARIA DE
— BIENTE

A s, e,

Fue solicitado al departamento de Silvicultura, Jardin Botanico y Medio ambiente,
evaluacion del estado de un arbol ubicado frente a la torre 8 que presentaba inclinacion,
se recibio visita de ingeniera ambiental quien reviso en sitio dejando acta de visita
expediente, 2023EE241467 -14/10/2023 e

- B o l o ST terenacon 38 2500
P

Posterior a la visita se recibe autorizacion tala de arbol, labor que debe ser ejecutada por
el conjunto toda vez que el arbol se encuentra dentro de la copropiedad.

o B proceso- GoSAI19 | o e Radcacs | Fecha de ProcesouRadcaos L1/50/ 3028
Tozsems s

Locabedad SUSA LT LA ALANERA Baino SRONACO [ fwrans S

[ Jigo o= s Cmprgesyy

[T — T The frteses seatesces 3
Coden SGAL SiA

AUTORIZACION POR EMERGENCIA (Aplica 5i): De acuerdo a la presente wvisita, se encontrd un total de 1 arboles
en riesgo, por lo cual de acuerdo con lo establecido en el Plan Institucional de Respuesta a Emergencias - PIRE
establecido conforme a la Resolucion Distrital 127 de 2007; el Protocolo de Atencion de Emergencias establecido
en el articulo 17 del Decreto Distrital 531 de 2010; y en el Decreto Distrital 172 de 2014, se autoriza u otorga
permiso a: NfA OTRO: COMJUNTO RESIDENMCIAL SAMNTA MARIA DEL ALCAZAR ETAPA | identificado con Mit & C.C
B830031638-2 |la tala de 1 drboles, la poda de 0 drboles, u otra intervencidn [ L) arboles. Requiere gestionar
Salvoconducto de mowilizacion de madera (S[/NO):Si. Si aplica, requiere realizar |a gestion a traves de VITAL (ANLA)

1

*

Secretaria Distrital de Ambiente
A, Caracas N° S4-30

h
PBX: 3778899 / Fax: 3778930
whanw. ambiantebogota. gov.co
Bogota, O.C. Colombia
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO SISTEMA
HIDRAULICOS PUERTAS TORRES

)

Se realiza mantenimiento correctivo, a las bisagras
de las puertas de las torres 1 y 95, presentaban
desgaste y golpe entre hojas de vidrio, empresa
sistemas arquitectonicos realiza el cambio de los
hidraulicos valor $ 3.200.000
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RESTAURACION Y MANTENIMIENTO A
LA FUENTE

Se realiza mantenimiento preventivo, retirando
pintura existente deteriorada y soplada en alguna de
sus areas, se realiza sobre piso en mortero y se
realiza acabado con aplicacion de pintura epoxica
con catalizador, labor realizada por personal de
mantenimiento.




COMUNES
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PINTURA A REJA PERIMETRAL DEL
CONJUNTO

Administracion programa con el personal de
mantenimiento realiza trabajo de pintura a
cerramiento perimetral del conjunto reja pintada con
anticorrosivo y pintura negra para evitar oxidaciones
y que tenga mayor vida util el material.
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ARREGLO SUELO PARQUEADEROS PASO
PRINCIPAL VEHICULAR-SOTANO

Administracion programa con el personal de
mantenimiento arreglo tramos de suelo que por
desgaste natural presentan desgaste,
observandose tuberia de agua, se trasladaron
vehiculos colindantes hacia parqueadero de
visitantes para mejor movilidad se rellend con
varilla y concreto, labor realizada por personal de
mantenimiento.
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Pintura Parqueaderos-Sotano
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MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO A
CUBIERTAS, VIGA CANALES

Administracién programa con el personal de mantenimiento, limpieza
en area a cubiertas, vigacanales y canales con instalacion de manto
en algunos apartamentos de la copropiedad, asi minimizar riesgo de
filtraciones de agua y taponamiento a ,las rejillas de desagie labor
realizada por personal de mantenimiento junto con inspeccion de
personal siso.

Algunos apartamentos intervenidos fueron

1-504, 2-501, 3-501, 3-504, 4-502,
7-502, 7-503, 7-504, 8-501
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MANTENIMIENTO IMPERMEABILIZACION A
TERRAZAS DE REA COMUN DE USO EXCLUSIVO

)

Administracion programa con el personal de mantenimiento,
impermeabilizacion a las terrazas que presentan filtracién a f
depositos ubicados en los sotanos, Propietario suministra los | =
materiales, personal de mantenimiento realiza la aplicacion de |
producto.

9778

-
Algunos apartamentos intervenidos fueron

1-103 4-101 4-104 6-102,
6-104, 9-103, 9-104, 10-102

Una ves intervenidas las terrazas se procede a ==
realizar reparacion a los depdésitos afectados '
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ARREGLO CAMBIO DE MADERA A LAS SILLAS
PLAZOLETA'Y PARQUE CENTRAL

Administracion programa con el
personal de mantenimiento
cambio a los travesanos de las
sillas que se encontraban
averiadas, labor realizada por
personal de mantenimiento.
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Personal contratado para el area de mantenimiento de jardines, realizo mantenimiento a las areas verdes del conjunto tanto internas como
externas

Labores realizadas

o Mantenimiento de jardines, poda de césped, eugenios, arboles, arcos, cerca eléctricas, palmeras, en area interna y perimetrales del conjunto
o Se realizo la fumigacién de las plantas para evitar piojo y palometa

o Se cortaron ramas en arboles que afectaban cercado eléctrico en rejas perimetrales

Plantas sembradas

Fueron sembradas margaritas moradas y blancas en jardineras frente a parqueadero de visitantes y torres 1,9 y 10.

Se sembro pasto chino jardineras entrada a conjunto porteria peatonal, frente a torre 6 y 7 bordeado de granito blanco para disefio decorativo.
Se sembraron plantas anturio blanco en los pisos 5 en torres 1.4,5,6, 7,8,10

Se resembraros plantas novios rosada en piso 5 torre 9

Se sembraron amarantos rojos para cerramiento de conjunto costado oriental interno

Se sembro agapantos y cartuchos en costado salén social

Se continua con embellecimiento de plantas jardineras frente a torres
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La administracion en conjunto con Consejo de administracion y Comité de
Convivencia, adelantaron diferentes actividades de integracion,
fortaleciendo su pertenencia y armonizando los espacios. A continuacion,

presentamos algunas de las actividades realizadas. EN OCTUBRE
Celebracion Dia De Los Dulces

El 31 de octubre, se realiza Ila
celebracion del dia de los nifios, se
contrataron con la empresa Algarabia,
los servicios de entrega refrigerio y
detalle a los nifios de la copropiedad.

A pesar de tardanza por parte de
proveedor de servicio, quien presento
inconveniente a la llegada, debido al alto
trafico, se culmina el evento sin ninguna
novedad, actividades realizadas: teatro
titeres, globoflexia, se entrego refrigerio,
crispetas, regalos, rifas entre otras.
Agradecemos la  participacion  de
integrantes de comité de convivencia que
ayudaron con el desarrollo de esta
actividad.
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Inauguracion Parque Infantil
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El dia 31 de octubre 2023, con la participacion de
Consejo de Administracion, Comité de Convivencia y
algunos nifos de la copropiedad, se realiza inauguracion

del parque sin ninguna novedad.
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Para crear espacios donde la comunidad logre
un  ambiente de  esparcimiento, la
administracion  junto con personal de
mantenimiento realizaron decoracién alusiva a
la navidad con iluminacion en zonas comunes,
porterias, plazoleta, postes y zonas verdes, en
el afio 2023, fueron decoradas las puertas de
ingreso a cada torre y arcos, adicional se
recibié donacion de un arbol de navidad que
fue donado por el apartamento 1-304, este fue
instalado en el kiosco como parte de la
decoracion.

Con la colaboracion de comité de convivencia
se decoro el pesebre en el area de kiosco.
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ACTIVIDADES

EN DICIEMBRE

Decoracion Navidena
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ACTIVIDADES

Se realiz6 la Kermes, los dias 01 y 02 de
diciembre, donde fueron presentados por
parte de residentes y propietarios su plan de
emprendimiento, mesas participantes 23, valor
recaudado por utilizacion de espacio y
consignado en la cuenta del conjunto
$138.000.

En el afio 2023 administracion se une al
kermes realizando actividad de venta de
tamales con el &animo de recaudar
fondos para evento del dia de las velitas,
fueron vendidos 56 tamales, ganancia
$112.000 valor consignado en la cuenta
del conjunto.

DE INTEGRACION Y BIENESTAR

Kermes Navideno

C.R. SANTAMARIA DEL AI.CAZ"AI? T

PROPIETARIOS Y RESIDENTES
ESTAINVITADOS AL GRAN

KERMES NA VIDENO

TENDREMOS
Camisetas y bolsos bald
Velas y Arroz con leche
Adornos Naviderios y Galletas
Pinturas al oleo, paneles solares, jabones
Cuadro de Bord Perritos
Adornos

) Adornos navidad y pulseras

Galletas
Flores vrrgenes y cajas

Bisuteria y empanadas
Adornos navidefios y obleas

Administracién se une con deliciosos Tamales a
7.000, separalos hasta el dia 30 de noviembre en
__porteria, la entrega se realizara el dia sabado 02

de djciembre 2023‘

1Y2
DIC |
- 9:00 AM A 05:00 PM,

PARQUEADERO DE VISITANTES
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Administracién junto con comité de convivencia
organizd y realizd celebracion del dia de velitas el
dia 07 de diciembre, presentd orquesta y sonido
con la agrupacion Musical, se compartié refrigerio
(lechona, canelazo, pasabocas).

Por parte de la empresa superior fue entregado
como plus dos unidades de servicio junto con
disfraz de papa Noel quien entrego velas de
regalo a cada familia y nifio que se acerco6 a toma
de registro fotogréfico.

Se recibieron regalos aportados por residentes de
la copropiedad para ser entregados al mejor
bailarin de la noche estos fueron entregados por
el director musico y su cantante.

ACTIVIDADES

DE INTEGRACION Y BIENESTAR

Celebracion 7 De Velitas




ACTIVIDADES
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DE INTEGRACION Y BIENESTAR

Bono Navideno
recaudando un total de $19.830.000.

Con la participacion de los propietarios y residentes quienes reconocen
la labor de personal colaborador dentro del copropiedad en mes de
diciembre afio 2023, recibe aporte para el bono navidefio de los
empleados de la copropiedad.

Valor distribuido por propietarias de la copropiedad y que hacen parte de
Comité de Convivencia, sefioras Beatriz Lopez apto 4-503, Sandra
Montenegro apto 7-103 y Deneth Luna apto 2-503 4 bonos incentivos
para el personal mas antiguo Valor total incentivo $500.000.

En la celebracion en entrega bono, realizaron 4 rifas, cada una por
valor de $50.000.

Total en rifas $200.000
Cena navideia por valor de 820.000
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Integracion y bienestar

Celebraciéon Fin De Ao Con Personal Colaborador

Administraciébn  comité de convivencia y consejo de
administracion organizaron evento para celebrar con el personal
colaborador del conjunto cena navidefia con la empresa eventos
Dials por valor de $820.000, dinero también aportado por los
propietarios y residentes dentro de la recaudacion.

Invitados al evento

Personal de aseo te servimos

Personal de seguridad Superior

Personal de seguridad parque Suravig
Administrativos

Comité de convivencia
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Agradecemos a los Asambleistas

Nos suscribimos de cada uno de ustedes, deseando
gue su participacion en la Asamblea sea pro activa en
bienestar de todos, presentamos nuestra gratitud por
la confianza depositada en cada uno de nosotros.
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