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Siendolas6:10p'm.deldía03dejuliode2a24,sedainicioalare.unióndelConsejode
AdministraciOn, previa-ctn*uo"átoriá' fsta reu-niOri"" ñ""" Oe maneiá virtual vía zoom con elfin de

tütar et siguiente orden del día:

ORDEN DEL DÍA:

Verif icacién de q r"'r"tr*rn.

lniervenciÓn ciei *r:'ryllié d* **n"'li¡s*cle
i;;i;; y apr*b*ricrr d*| crd*n d*l día ¡:--*inr¡ir ¡nqrno: ¡lat sÉ
á. Aprovecham¡*ntoá* áEu*u iiuvias pa'ra cisminuir costcs ejel s*rvt*to

'n. Paneles solares B;;;:;;*'iiar costa de *nergía de zcn*s 
'*rnu*es

c. Actividadss {rifas, L:ingos, *azares) pn'* g*''*ür ingresr:s q';* oetmitan cubrir necesidades

de la coPr"aPies;:d
d Áut*maiiz*citr de pu*rtas de las torr*s'

FresentaciÓn infcr*re r*visori* fiscal m*y* de ?Ú24'
'rráiántac¡on 

e§ta{ios financi*rcs de may* de 2CI24'

*u"tt 
" 

*,1*rinist¡"ar::va de carterü maya d* 2*24

itevisiÓ rr de coi'r': pri;m isos de¡ad**

iniotr* rle administre*i*n junin d* 2024'

voir"ion*u aoro*a*as en *l gt*p* de c*nselo rJe WhatsApp

a Compra tle com*utaCor a*ministraciÓn

;. prg;Á deciucinls el §r' Ánt*nio Yen:ail 5-3S2 por siniesfr*

r. Diseño d* !a bara:":da Pcñeríe sur

d. Coiizaciones ü*rnÉra de matas y flores

e. Refuerz* de i,..1 *stsciün*§ ds ceba'd* para control de roe'd*ree

I
4.

o_

v.
a
q

10. ProPosi*i*n** Y uxr' s
11 Cierre de !a r*r-lnlÓr

1. VERIFICACIÓi¡ QUOnurul;

l severificaelQuÓrumdeasistenciaconelfindeiniciarlareunióndelconsejo-q111Tt',"tración'
una vez verificada la asistencia y con la situiente participaciÓn se establece que existe quorum

suficiente para deliberar y tomar decisiones:

lIufl{ombre PTorre
1

ento

404

103

103

103

Camilo Acosta

Ramos[-iliana

Claudia Torres

Sandra Monten
5

7

7
Clara Murcia202I
fuitraría Pía3038
Luis Francisco C3017

1

DESARROLLO
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2. IhITERVENCIÓN DEI- EOMITÉ DE COT'IVIVENCIA

El sr. Edilberto Vaca, agradeciendo ei espaeio brindado por e1 conseio' informa la gestión que como

comité viene aderantando para cumprir "or'i, 
,oii"itud' de ta asa-mntea para reáucir ra cuota de

administraciÓn con proyectos que ayuden a economizar recufso§' y presenta los temas que se vienen

:a"'i;'fl.1":hamienro de aguas rÍr¡vias: Er sr. Edirberto informa que conramos con 80 bajantes de

2.5" y 2lbajanteJde á.io q,.[-a idea es evitar que esas rg*á; lluvias se recolecten antes de

que se mezcten 
"Lñlr* "gru, 

res¡Ouale-s'-áesali' q'" conla adaptación que se realizÓ detrás

de ia oficina de administración, se fogrO ;nr'ét'o OisminuciOn en el reoibo del acueducto'

o Faneles solares: Manejar este tipo de energía en las zonas comunes para bajar el consumo de

energía.
¡ Aforo de las basuras: Mirar la posibilidad de bajar el costo de la recolecciÓn de las basuras por

eltema del reciclaje'

Algunas cosas se han avanzado en el tema de agua: lluvias lnforma que la sra' Administradora

Lucero Guerrero, trajo a un ingeniero a quien sá te Jnvió un corre6 hace un rnes y estamos en espera

de la resPuesta de la cotización'

Tambiénsehahabladodealgunasactividadespararec.olectarfondosparafinesespecíficoscomo
una rifa o un bazar con ei fin de tener uno*llgt;;u; adicionales para áismingir los costos como lo

gÍ':,'iffiHli""1r" ideas están en borrador. La que más se ha avanzado es e! de ras asuas ttuvias,

esperando la pronta ;;#;*tñ"t párt" O" ro= 
"oi"ántes 

para tener un valor mas claro del costo del

ift?::"á", tiz Lópezindica que e'a opina !o mismo que et Dr.. vaca v pide. al revisor fiscal que les

de unas luces respecto a la idea que se tiená iáure llevar a cabo la rifa. o el bazar' Que tan factible

es para saber si se sigue o no'

LaSra'ClaraMurciainciicaquerespectoaltemadeladisrninuciÓndelacuotadeadministraciónno
se ha podido adelanta¡. mucho, pero se po"á* up*uechar el. momento para establecer el comité

encargado y u*p"rri1 Ár"ário's" preae¡niciur revisando el presupuesto para saber con que se

2

ü$rlombre ProentoTorre
F_di1 berto Vaca1ü2I [3aznabiaBitand\l,l

3ü4
1

üeatriz\{ t.-
4

Nornbne
Empresa / Cargo

Luoeto Guerrero M
adafd cieiegstiadclntAdmoresAd mej Faola Soto Guerrero

res coord inaclcra zona
Fablo AnaYa

Contador eristian Melg
Revisor Fiscai

.t'::



CON UNT* RES IDENCIAL SANTA MARÍA DEL ALCÁZAR I

ORDTN.ARIA boxsr,lo DE A}}ITNIS r§

I

1

i:1L:l;::':"liJffi[:ffil"L "",t, 
de administración no se puede baiar v que ras propuestas de

recolectar dinero se pueden estudlar para saber si sirven prru uyuo* 
"o 

tot pioyectos que se están

iriái,lñ"rot. rsta idea coincide con io que [a sra' clara indica'

Siguiendo con los puntos, se trata el tema J* ¡" baiantes de los balcones' Pide a administración

que de un recuento soAre'la gestión que se ha realizado al respecto'

La sra. Administradora Lucero Guerrero ¡nforrna que se habló.con el proveedor de Fix Global sAS

para el proyecto oe ia recolección de rgrrl ilruü, y qu"-estamos án etp"" de esa cotización'

Aclara que la visita quá se realizó al apartarnenio O" f r'S.á' Clara es para el proyecto- de los desagües

de los balcones qu" 
", 

oit*rente alde las ,il;; uur", v, que !a sra' clara se confundió entre esos

dos proyectos. Etr sr. eá¡lu*rto interviene'ñ,á i"'rüár lá aclaración e informa que también Ia

administración ha venido trabaiando *n 
"uoJ 

á*'agües' Que una cosa es el tema de los desagües

V átrá 
"" 

la que ellos proponen de aguas lluvias'

La sra. clara f\lurcia solicita que pa!'a toao* 
"tto* 

proyectos.s"e deben tener las debidas cotizaciones

páá qr" se presenten de forma clara y completa a la asamblea"

La sra. paola soto intervine informando qu* *n el coniunto santa fularía del Alcázar 2' están

manejando un sistema c* ii"g" para ptaritJs;iirnenllgo^.?:iigrrt lluvias y que esa misma agua

atimenta la fuente. Propone que hablemos con ellos para averiguar:.i *tt?-"-=^1"]I:::i"t expliquen

como lo están manejáñOo. Si Sr. Edilberto Vaca se ofrece para realizar ese acompañamiento'

Pasandoalpuntodelospanelessolares,paraconcluirlaintervenciéndelcomitédeconvivencia,
La sra. clara ltlurcia informa que en el consejo pasado se evaiuÓ una propuesta de

implementación de paReles solares orr, ."iiÑááá á u asamblea' pero no se aprobó porque el

proveedor que cotizó-á*Ñ** qu* de nada seruiría cambiarlos si no se hacía un estudio a fondo

bel sistema de polo a tierra del conjunto'

La Sra. paola Soto indica que efectivannente el tema que hay que solucionar es para polo a tierra de

Sótanos, porque de to contiario tas tamparás io¡ares se pueáen qu:*3lT-u:li?]111to'"a que este

problema no afecta lu* fu.á* de la piazoleü ñ¡9;re se podria dar inicio en una primera fase con

esazona'PeroparaiaszonasdesÓtanos,torresyascensoresesmaseomplejo.
La Sra. Clara t\¡,lurcia inforrna al comité de convivéncia que eltema ya se ha venido retomando con

la aclministración, solo que no se ha hecho por tema de costos, s.in embargo, cualquier adelanto que

;;;t; haciendo, se estará cornpartiendo en su debido momento'

1)
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lf:H';[,u; napazindica que en ercomité de convivencia tannbién se habró sobre er compostaje y

pregunta que si en ese 
"rario 

de basura .* ir*,i" ,anejar el,compostaje o ya es..T',y complejo' La

Sra. Administradora Lucero Guerrero ¡nOicaiue con.,o tá ha hablaoo cón el comité de convivencia'

para el manejo del compostaje, primero se uene manejar con eampañas de sensibilizaciÓn antes de

!nt=t de llenb a disponer un espacio para estos residuos'

La Sra. Sandra Montenegro opina que e[ tema del manejo de los residuos orgánicos por ahora es

muy complicaOo naceiio,"[orqü* *n ia" ,"rnion** que se 
-han, 

realizado sobre manejo de basuras no

hay gran asistencia ü* 
'p",,pi"tátr?u 

Y '"i ;; ;*üit¡d?: Y:^T'u 
viable que empecemos con el

reciclaje de las pitas, clt-aclite, m¡eniras las personas van concientizándose acerca de separar los

E1H:ilt-il"fi", "o,n"ide 
con ta observación de la sra. sandra e indica que, como el principal

objetivo de estas ideas es evitar que lu 
"uoiá 

Je administración se incremente demasiado, hay que

desarrollar la idea o" J¡=Áinri, al máximo ü" i""¡o'ot que se desechan en el camión de la basura'

reciclando lo mas que se pueda y de esta to-rr* nájil elvalor de la cuota de recolección de basuras'

piensa que se debe llevár la propuesla a la asamblea mostrando que es un beneficio económico

para todos. Dice que tarnbién'a asistido aiai reuniones de los vieines y por mucho van 10 o 12

l]tl?llt,rra Murcia pregunta que si esas reuniones der mane.io ce ras basuras.están quedando

documentadas. La srá.-ÁJm¡nistradora Lucero Guerrero se compromete a solicitar un informe o

documentación de estas capacitaclones ;;;il;;;' La sia crara fi4urcia sugiere replantear el

horario de dichas capacitaciones, ya que considera que un viernes en ia noche es muy difícil que

4
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pietarios para que se involucren con este tipo

asistan. Y tanrbién re'-¡isar ia fo¡'rna cle motivar a i:s pro

de caPacitaciones
cierra la inten'e nción del comité de convivencia Y Pide que no se echen en saco

roto las Propuestas del Sr. Camilo Acosta de reunirse con el i:*rn:té de conviven cia de la etaPa 2 Y
La Sra. Clara Murcia

buscar crear planes de integración que no necesariamente irnPliquen inversión económica'

3. LECTURA Y APROBAGIÓN ORDEN DEL EíA

La sra. Administradora Lucero Guenero IVI' da lectura alorden detdía' informando que hay quórum

y se puede dar inició;*.;;;;,d. rt ,-"nor"á.,i*tlióa cristian L¡á'gát"io presenta un problema

de conexión, por lo 
"ráf 

'I"il prrolt Sr. Pablo Anaya para que ptu"át"'ios estados financieros

4. PRESENTACIÓN ESTADOS FINANGIEROS AL 31 DE MAYO DE2024'

Realiza la presentación el señor Pablo Anaya de los estados financieros al 31 de mayo de 2024' El

documento se anexa-como parte jlt-"gf"l ;;*t;"'"t'' 
-s" 

"oni'Ve 
que nay u'n resultado positivo

con un saldo a favor de $15'289'132' d"bid;;;;á nay ruurot,q'é 'út 
no se han ejecutado' pero

que al hacerlo, to esperado es que =" niu"tá"tügundo á punto oá *quirintio' Hay otros rubros sobre

ll""riraá. de los 
"'át** 

de resaltan los mas relevantes:

oSeresaltaqueenserviciodeacueductosolosehaejecutadoel24%locualquieredecirque
se ha tenido un ahorro consiOeranülÁ-ll"*á el gaá naturáttambién se ha tenido un ahorro

con un ejecutado del22o/o

o El gasto de repuestos de ascensores, Se han presentado varias fallas que Se mostraran en

. :'.9;t§.:Hi::-tÍlx mantenimienros correcrivos de ras bombas de los cuales está

lánol"ñt" de que envíen las cotizaciones'

. lvlantenimiento equipos de oficina: compra de uPs' switch de red 8 puertos y arreglo de

" H;:t1x'uqu¡pou de gimnasio: No sé a ejecutado. La,Sra. crara Murcia pide que se ejecute

con los "r"*-*iot 
qu""h'"to falta como las bandas elásticas'

oGastosdeasarnblea:senivelaráamedidaquetrasculrraelaño.
r Los rubros siri ejecutar son mantenimientos que ya deben ernpezar a ejecutarse segÚn la

programacián uÉLaoa pror""oor."s; F e,d; á l, étr. Administradora inicie dicha ejecución'

o lVlantenimiento de limpieza de tubería de sótanos y bajantes se solicitaron las cotizaciones

La señora clara M.¡rcia solicita que el ,rnro ¿u gastos de Covid-19 ya sea eliminado del informe

porque ya no aplica' 
tn que se piensa llevar a cabo con el

La Sra. Clara solicita que Pacla Soto los acompañe en la reunrid

comité que se encargará de rnirar la ejecuc¡on'presupuestalparaevaluar la disminución de la cuota

de administración.

5. PRESENTACIéN iNFORME REVISORíA FISCAL AL 31 DE MAYO DE'2024'

Antes de inioiar, la sra. clara N/lurcia pregunta at §r. cristian Melgarejo sobre la posibilidad de realizar

actividades planteadas por el comité de convivencia para genárar ingresos adicionales para

il;t";6= específicos que necesite la copropiedad'

Et señor revisor fiscal Cristian H¡elsai[já- Exprica .q'e Coliuegos tiene 
- 

un 
- 

limitante de

aproximadamente dos rifas al año po¡" pur"onu. Para el caso Aá toé conjuntos residenciales' el

objetivo no es lucrarse ya que ei único ingtuñuá oeoátá manejar son las cuotas de administraciÓn

las cuales son destinadas para el mantenimiLnto de la copropiedad. El indica que este tipo de

actividades pueden generar suspicacias eoti* lo. residentes. No está de acuerdo con la rifa porque

5
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EF gC?lV* Y *fti",f'crAl*F'e?E§ ti*' §F§*TlVÜ idisP*nIL"lei:

Recuperación de cartera de un 10'9%

txrterm r:t*É * rfle§

$ ?&,9;.{*.66§

$ Í6,I3§.§§*

$ r,1.?ili.§:s

RI

i)

§É.i§ñ*

Ei üisP*nib!* * .1i *e ni*Y* d* 2*14 Pr**enta un aum*tt* rjel 43'311'ü *o* rexPe*t*

a abril 3* d* itZ'{ c*r** ei**l* eis l*e iri6r*s*s y Paü** §1ÉiÜ§ *f*ctl;ad** durante

sl *':*s anali¿e*'* *rtyc jnÉr*ss a i]+ñ*ri§ fLre de §l J3.**?.54ü, ias giros realieados

qr-r-*,re d*cir que *'r girr: S 15'f§S"132 nrenos

IdA§¡S

§ ¿5.?¡3.?*§

dts.-§$

rt$ñffi* A§i¿l!. MAY{}
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Nlorosos que se logr"ar*n Pcner" ai día

Deudo res con voluntad de Pago

Recuperación de cartera de $5'730'721 en Ío elue va corrido del año

Nuevos morosos que no han permitido que ta cantera disminuYa

Carteras más PreocuPantes que no han mostrado voluntad de Pago:

pagar todas sus expensas
C&rfera por e*ad*s aüo 2014 {?0ü ap;*''s}

N

La señora Administradora Lucero Guerrero aclara que uno caso es el de la sra. tr¡lartha Torres que

ya está en proceso triüri v"."iátro el del s* ráilu"tto Vaca quien ya abonó $1'000'000 y realizo

á.u*rao de paEo adnrinistrát¡vo por el saldo de la deuda'

El sr. cristian tvlelgarejo insiste qlte en generai la cartera es rnuy sana y que gracias al 90% de los

residentes que pagan sus cuotas a tiempo, ia copropieOad se sostiene ádecuadamente y puede

C

1

A T AJ
3.3U Nt

$ 1"136"3Tüa 1n:"
J'1',¿a',3

$*{*23

$-1 ,::\A
1

&ü -¿r,;;

l.:T rt.o:t g:,vit ?-sü3
1.3fi§ 3.§4i-'J*s3§ *.1.fr§
4.t-l*.*tx.xgt

I

NO =ffi&,,
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Elsr.FranciscoCapachopidelapalahraparainfornnarqueseentrevistéconlaSra.MarthaTorres
det 9-503, quien insis# *".¡l*'"f rá""" o"á- ;;;l que al *nt"'ü1i"ne un saldo a favor' Debido

a esto solicitó, r, ,orliiiu#;;t;;*" Gr;;;, iuáie tacilit'iá ü" estado de cuenta de dicho

apadramento. se te rr"iiiiá ,"á 
"stado 

de "*^i; 
iáJJte el2017 v'Jrét' ráncisco capacho realizó

unanálisisdelmismoyconcluyóquehayvarioserrores:

: 'rz:;::1"'"1",1!!1,;:i::fr::T:[ :'?nuil, '* veces dentra/os primeros 15 días' donde et

aái"u"nto det 10% es Procedenfe'
o Los pagos au n" *ol;[" extraardinarias de $175.400 tos paga a tiempo'

¡ En Jutio I de 20j7, con ca I21Tg, t" "*iiJn ^i"uu*"ni* 
tá ri"¡, d& mes de mayo de 2017

. iZ'::l;::Z,r::f,:'ruu ,u ,,,'u" det mes de Marz17 nuevamente 24 a00

c Le cargan rn ua'¡J¡iiu¡-de ta cuota de administraciÓn de Abril/17 18'594

o Le cargan unos intereses de mora gue no proceden 911 529'004

. PAGO-S EXIRAS AD|C|ONAI-ES -- ^

- uÁ¡o 15/19 Rc 15947 52"100

- Octubre 26/20 RC 1914Ú 500'000

- Dic. 14/21 RC 21831 45'0Ü0

- Febrero atzlni Na' 244861'068'00a 2'494'100

¡ HONORARIOS CCBRADOS IÍ\¡TPROCEDEA/IES

- Nav. 1/23 NG 235 $ 118'72Ü

' Enero 1/24 NC 238129'24Ü
- lúarzo 1/24 NC 239118"260
- AbritlS/24 NC 26129'240
- UrYo 15/24 NC 28129'24A 624'7ACI

t"y,ffii1Y|l?líá8áuouffi*,c^RGo cuorAs DE 
^tAS 

v pAcos EXTRAI $ s.02s.600

Etvalorde las cuotasde las terrazas por BT meses a un promedio de $25'000 el mes valen

$2.175.000
sAd-DoAFAvoRDELAsEÑoftAMARTHAAMAY,3lDE2a24$854.600

El sr. Francisco capacho pregunta, ¿sobre qué está demandar¡do el abogado? Porque' según su

análisis, la cartera está mal liquidada V "oltiiá 
q'" t" delegue á uno o dos miembros del consejo

para que se revise ;;;;;;^r¿vamentá' Pffi; óuá est¿ eqÚivocado' pero de no ser así' en primer

lugar, se le debe quluiJ, á.randa a la Sra. Mart'ha Torres y en segundo lugar ofrecer una disculpa'

La sra. Clara Murcia agradece por Ia intervencién del Sr. Franciscá y pregunta al Sr, Revisor Fiscal

g ip&ffiXirlii3i-lllinrorma que en arsún nromento ér también pensó que había un error en el

cobro de la cartera en este caso. Aclara que"se ha reunido en varias oportunidades con la sra' Martha

Torres para escucharle sus argumentos y ver los comprobantes que ella presenta'

Concluyequeapesardequeellapagasuscuotasdeadministraciénantesdell5decadamespara
acoEerse al descuento po!- pronto pago,"tá iu¡lu *"ta en el cobro cie las expensas por usos de las

terrazas el cual !a sna. Martha no ha querido asumir y esto es lo que ha venido incrementando la

fli:::or" desde hace unos dos años tos abonos se empezaron a aplicarsegún.lo indica elcódigo

civil que es pagar á* OuuOrs mas antiguas prirnero y lo que reste a las cuotas de administración y

esto ña venido generando elaumento en los intereses'

3
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La Sra. Clara tvlurcia 5r'egunta ,!1 eS:OS CÚ*rOS están debidamente clocLlmentados Y

Sr. Cristian Melgarejo !nfornia q r-,e s, está total mente soPortado e incluso da fe que

administración se intentaron var;os acercamientos con la Sra. Nlartha Torres con elfin de sanear la

deuda. lncltiso en aig'l'r monr entn se intento c¡ndonar una Part* ce ,a deuda Para que ella quedase

al día, Pero no se iogi,: !'tingún ;rí.;i.iei-CO

tener las actas de las reuniones que a sostenido con el

La Sra. CIa ra l\,lurcia ilrslste {lue deremos

revisor fiscal Y documeniar de la mejoi' fonrna este caso.

rnención imPugnaron la asambleaLa Sra., Paola Soto indica que desde que Admejo res llegó al con.iu ntc, La Sra Martha Torres Yatraía

un saldo en canei'a. irforn':a que iÜs pi'oP;e:arics del inmueble en

':e 1:s i:uintos pisos, con el fin de que

donde se aProbó el cob ro de esas expensas las terrazas
dejó de Pagar lo de la

no se le cobraran la comPe nsación de esas terrazas Y durante Lrf! año c dos

compensación ce ias lerrazas' Par:la Soto indica que se i¡",ei',1árün ;arios acercamientos Para

negociar el pago de ia deuda, Pero ro se l*grÓ La imPugnaeton la perdieron Y los ProPietarios de

terrazas se pusieron aidía a excePciÓt'l de ia s'.'" ñora tvlartha que fue la única que no pagó. Antes de

pasa rla con abogado se ;n:entó lonciliar' Pero no fue Posible' lncluso ern una reunión de consejo se

aprobó un desc';ent+ *e : 5Cu;i, Ce la ileuda ccn e: fin de no Pasar a casa de cobranza Y evitar que se

le emPezaran á $elr*:-3i' gestos de i':lhrarz*' a abonar a su deuda,

Ya cuando ia S,-a. I\'4.:,1'-h e 'l:c q"* l* PaSá a abogados, nuevarnente ernPezÓ

a voluntad ProPia Y pagab; su cuota de administración nül'ir-¡á! dentro de los primeros 15 días

de cada mes, o:r,litiendo que ya !* estaban corriendo los intereses y Eastos de cobranza'pero

lncluso el consejo de ese ,-ncglieito solicitÓ que al revisor fiscal revisara el caso Y se sacaron AZde

años anteriores Y se cornp ararc,,:1 CCr¡ deSP',^eld ibles de Pago que la Sra IVlartha Torres Presentó Y

justificados. El

de Parte de la

ly§:::?r?:1-r?;totori"it" que :e rearice una carpeta especiar con todas estas pruebas para

sustentar er proceso que se ha venido n,rnálrnJá con'este apartamento y pregunta arsr' Francisco

Capacho sitiene ,fgJn, observación O"rpuLl i* á""r.n"r tá expuesto óor pátt" del Revisor Fisca

y administración.^ ¡ ., -i:-^ s cuentas que el hace de un cobro

',liJr:rgü':ñr;::;:-;:1;T'il1§:'3ffr'"':1ü4J*'Jt';;ijóóor 
npá'te der cobro dobre

bet mes de mayo det2ú17y uno§ págg: ri[¡""Já. que la sna'i'tartha Torres a realizado' le da un

totat de $3.029.000. rrt" É Oa un sálOo ' 
'f';;; J; dáS¿'OOO' trl senor Francisco Capacho indica

que, contando esos p?gL áoi"úales'. ella si a pagado las cuotas de las terrazas'

La sra. clara Murcia indica que en esta reunión rio se puede resolver esto y solicita a Paola soto

que se pueda llevar a aáb" '"' reuniÓn para analizar con detalle BSte caso'

La Sra. Liliana Freyre rnanifiesta Su preocupaciÓn por la calma que la Sra' Mlartha Torres presenta'

que muy .*grrr**nt* n. p*rqu* eiia ya iát * á.i* muy bien 
"asesorada' 

Fide que se tenga todo

muy bien documentado oasaoá *n *t á¡"r"i*.io-q* y, 
1áirizÓ 

el Sr. Francisco Capacho' Pide al Sr'

Revisor fiscar que 
"¡rnáÁ 

* inlor** cón ú trazániridad det caso y que este quede en añadido en la

piOo*, acta d'el consejo para que quede el soporte'

La Sra. Clara tviurcia dice que estamos en dárecho de cobrar" pero pide que se.a'.con todos los

soportes correspondientes. §oiicita unu |,"uniáo con abogado' ui*ini"t'áción' contabilidad' revisoría

fiscar e incruso 
"on 

ááÁ-riun.i."o eupr.úo"i'r, áá uár-,,r-Torres, con erfin de acrarar ettema y

no llegar a la prOximá u"u*bl*, con el *i"ilá *"o y con la duda de si se está cometiendo una

'g';::]ffi: Freyre trae a coración ra euereua que ra misma sra. r\¡rartha Torres impuso alconjunto

y le costó mucho dinero al con.iunto" 
rdelantando dicho proceso con una

La administradora l-ucero Guerrero informa que ya se vlene a

carta que Ia misma §ia. Martha Torres ñ;;;¿ en administración' la cual fue radicada con la

abogada que está llevando el caso, y "JI";'; u"t 
"áli"ito 

una reunión con contabilidad y

administración para ,uuirrn el caso antes ol'óuá pu." a embargo que es en Io que va el proceso'

9
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La Sra. Liliana Freyre pide que se incluya en dicha reunión a! §r' Francisco capacho y se extiende

'É, ll-A:[XTXTL:'r"r3'ffi;ará con.ra sra. Administradora esa reunión v presentará un inrorme

prá oái *ás dar¡oai sobre el caso del apartarnento 9-503'

Continuando con la presentaciÓn de su informe, informa que las cuentas por pagar están muy sanas

Capital de trabajo positiv': 0cr valcr ,le $42"3s1.236

Flujo de caia' Se han i"ecolectado $4'711

$gá.oot .137 de lo que se esperaba gasta
639 menos de lo esperado pero se ha dejado de gastar

r

Para mejor control del presupuesto es necesario dejar como notas reveladoras el por qué estas

partidas están sobre ejecutadas"

Reeomendación de mayo 2024: Realizar ean:pañas de ahorro de agua o carteles de

concientización a los residentes del conjunto'
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7 nrvls¡ÓN DE cCIMPRoMlsos DEJADoS

Sepresentaelavancedeloscompromisosdejadosenlaanteriorreunióndeconsejo:

Respecto a las bandas elásticas, la sra. ftlaría Fía opina que son rnuy costosas y no vale la pena

ese gasto. propone qrt"á¿u persona lleve sus pro[ias Uándas' For parte del grupo de señoras

que reciben 
"1r." "o,io"oou", 

el pnofesor lieva las bandas que se necesitan' Aparte que no se

compromete a custo¿iártá" 
"o*o 

!e había acordado la anteiior ner-lniÓn' Entonces concluyen que

no 
"" 

hrg, e! gasto de esas bandas elásticas'

La sra. clara Murcia r¡anifiesta su inconformidad con las cajas de cebo que se colocaron nuevas

ñrqr; *á ,rv débiü;t;;iái*,", tos cebos, causando un peligro a las mascotas.

La sra. Administradora Lucero Guerrero informa que ya fueron retirados los tubos cebaderos y se

solicitó el cambio por cajas binomios, como las que ya existían en el coniunto'

A; llli\: :SÍll.¿.:13 N
HORARIO DE TAli

-A.DL/,Ñl5l3l 

alÓN
DE FRENTE scaliAl-

ts/06/2024
,s*¡lt\i¡srRnltÓ NINTURA DE MARCOS PUERTA;']

ANERIA snLói't soctl.

EL PRESUPUESTO SOLO ES PARA ZONAS COMUNES

LAS PERSONAS QUE SALEN DE VIAJE NO TENDRIAN

CONSUMO

LIMIIAiiI-E LA CANÍ¡DAD DE RESI DENTES MASCOTAS

NO ES VIABLE POR:

ADllii\i:STRAalÓNNSULTAR CON REVISOR FiSCAL

DE AHORRO DE AGUÁ

SE PRESENTAN COTIZACIONES A CONSEJO
¿iulr:s¡rP.;lÓtrtcoitz¡n nonpr,qr sE\sodis f,l

EN ASCENSOR
POR COSTO SE ACUERDA CON SRA,

ir:i.:)FiSOR "IEVA .AS BANDAS ELASTICAS

pír eu¡ rl
noN¡tN ¡stqP.clóf!DE BAIiDAS EiAST;CAS lEi-

ONES CON CONSEJO PARA
SE i-'.1¡r.:FARTEN coTlzAcl

ANALIS!s rrrl nrurutÓtrl¡¡¡¡ll¡ isin¿ClÓf':
FU:IJT:, V'ZA TVPRTSN TNFORMA QUE SE

DEBE HACER CONTROLES SE6UIDOS PORQUE SE DETECTA
TRES iAS:.S: irf'rlO 14, 7L

n¡-rn poaLAclóNl DE ROEDORES
n;¡¡tlt;Srqi ;tÓr'lruvl etclcll'.1 Rc iD::riEi

DE LOS DUCTOS Y SE
SE PEGA AVISOS EN LOS CUARTOS

rxvÍp. poR LISTA or olrustÓtt,q¡Ul¡'ilS i-R¡Clótrt
HORARIO PARA RECICLA]E

AGC,..,['¿ l.q ]','¡AÑ C tr¡Enlnruo. PENDIENTE COMPRA EN

JULIO¡l¡¡ix ¡Sli,qclÓ¡tDE CA.NEaA RlClC;.Á.1

!i +g" .¡zó iNv t¡,lrAnio EL 21 DE IUNIO. SE INICIA

CC=l;:¡.alÜi.lES DE LA ssñnuznctÓru SOLICITADAS,:5SisrñnLlzlctÓtrt loRR¡s
AS DE CONTRATISTAS. EN

YA (l{-1¡f iAivCS CCN DOS VISIT,

ESPERA DE COTIZACIONES¡¡lr¡¡ir .sTt¿ató N

BALCONES

COTIZACIONES PROYECTO DE:A§Ui

VIGILANCIA

EL DE LA EMPRESA DE
SE SCLI'i :-AROII LAS FOTOS. FALTA

AüN/ltN !:,Ti.¡.al5NRCUUR CON FOTO DEL PEil3C f.iAr

DE ASEO Y VTGILANCIA

sr rr,lví* lmrvlnpo o¡ amruclÓt't AL APARTAMENTo 3-102

sE !NlctA RrcoLrcclÓru DE PRUEBAS PARA coLocAR

QUERELLA.
A)tviifi isrlAaliN

LLA.NtADo Dr ntr¡iclÓl P,f i
CAIIB:0 DE FAC:;A.DAS E¡'r 3 1ül l:-
142.

JULIOENORGANIZARLOE\TE PORntPEN
ADMINiSTRACIONPARA ACTLAL¡ZAR DA:OS

REALTzADo cAMBlo PoR ANTIGÜEDAD Y cUALES EN
PiII L:i'!I'Jii f,EFINIR QUE APARTAMENTOS NO HAN

rL otsrño nPRoenooVi:rlAD lrC CU¡!:PLEII
,rll¡t¡::StCAilStrlLISIA.DO DE INCU\lPtrN4lEN'|C 

'\
DtsEño DE vENT¡",¿ERi¡, Fli¡q;'ns

NO SE HAN SOLICITADO COTIZACIONES
A)¡llN:srté,alÓ NCOTIZAR CA[lBl0 DEIECHCJ ::ARA

AR A LA ASAMBLEA
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NTA MARÍA DEL ALCÁZAR I
CON UNTÜ RESIÜ ENCIAL SA

RE[,-Nl ORDN[ARIA CONSEJO DE ADMINIS
Acta334

El Sr. Camilo Acosta Preg unta si ei iarnbic Ce estas cajas de cebo tubo algún sobre costo y cual ha

sido el resultado desPués de colocar estas cajas

Se le informa que no hubo sobre costo, Porque se Pid ieron menos cajas, acorde al valor que se

había autorizado Y que, si se han obtenido resultados positivos , sobre todo en eljardín frente al

partamento 5-102 cue es clond* s* encontraron las madrigueras Se informa que se aPlicó gas

fosfina en dichas rnacr¡gueras' l:il e' último controlvolvieron a abrir las madrigueras, lo que

sig nifica que haY infestacicn il tcúe !'ea lizar controles mas seguidos' Se informa que la persona que

rea! izó la fumigaci ó:r" ,¡ene c*ntactas con ei distrito Para que nos aYude también con el control

externo de estos roedores alrededor del coniu ntr.¡

tL̂4 Sra. Sandra fi/ontenegro Pregu nta si se ¡idiÓ autorización a| §r. Oscar Romero Para tomar las

fotos de la ventanería. Se ie informa que antes de ingresar al apartamento se solicitó dicho Permiso

y se ingresé con el **,-rrfiinacior Fernando Gua¡'nizo. Solo que don Cscar quería tener Por escrito

los motivos Pa ra tomar ei registr"lr f*i'cgráfic"t'

La Sra. Clara tr/u rcia s*licita celei-ided con i: respuesta a esos derechos de petición' Queda como

H:§J"]f"iiTil§5ffiiX uentro",ia, ra señora crara ri/urcia soricita que cuando hava dudas se

debe aclarar que ya hay una licencra aprofaJá con el diseño qLle se aprobó en la asamblea y el

que no lo está haciendo, está incumpliendo'

La sra. sandra aclara que el cambio que se tramitó no es de toda la ventanería' sino de la puerta

ventana del balcón. El cambio que se ,rtoti^ á" p'árta corred¡za en lugar de la que era de

batiente.

Resultados de la eneuesta para definir horario de apertura de los tanques de reserva el día de

racionamiento
De los 200 apartamentos, respondienon la encuesta 150, logrando un alcance del75o/o

con los siguientes resultados:

s.t.t'T*r sÉi's..^liA

eipH§?ii*q S§ T&§*§Jfr &$§§*{§ §fi*¿1&}§'&:
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CON UNT'O RESI

Horario para sacar el reciclaie al shut

DENCIAI, SANTA MARÍA DEL ALCÁZAR I

OR}TN,ARIA CÜNSEJO DE ADMINISTRA
Aota 334

La Sra. Clara Murcia pregunta que si el horario de manejo de reciclaje se manejará en el manual

de convivencia. La Sra. §andra fVlontenegra afirma que si debe incluirse y menciona un caso que

pasó en la torre 7 primer piso, donde se ácuÁul¿ r¡rücfro reciclaje en el euarto por parte de un solo

apartamento.
La Sra. Clara pide que se incluya en el manualde convivencia eltema de la sanción para estos

casos, por lo menos con la publicacién 
",, 

*áft*luru de los infractores que están amontonando el

iá"¡"fr:f en los cuartos, t't¡"ntras se define multa econórnica en la asamblea'

La Sra. Sandra lvlontenegro pide que sea de una vez multa económica'

La Sra. Administradora L-ucero Guerrero informa que se le realizÓ el debido llamado de atención y

ya no se volvió a presentar esa situacién'

La sra. tvlaría pía aciara que no se puede poner multas sin que se hayan aprobado en la

asamblea.
La Sra. Sandra l\/ontenegro aclara que ahorita se está generando el manualde convivencia el cual

debe ser compartido a todos los propietarios con el fin áe ser revisado y aprobado en la asamblea'

y que la multa que ella propone en estos ;;* es para qug !e incluya en el manual de convivencia

puiu poOá, ser evaluaáá y'posteriormente sometido a votaciÓ¡'i en asamblea'

Queda como compromiso para la administ¡"ación pasar esa propLlesta al comité de convivencia para

que sea incluido.

Gotización de sensores de rnovimiento en las cabinas de los ascensores para ahorro de

energía

t6
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Cuadro comparative enohape de fuente

La sra. clara pregunta que si ese trabajo so¡o lo hacen los técnicos de ascensores' se le informa

que tenemos una cotizaáión pendiente para ver otro sistema que puede que salga mas económico'

El sr. camilo Acosta pregunta 'tr. §i los sensores apagan la totalidad de la luz o reducen la

intensidad. Y 2. Que tanto ahorro genera esta adaptaóión porque le preocupa que' al.apagarse la

luz, puede generar la sensación dé que se apagé el ascensory puede ser contraproducente'

La sra. Administradora Lucero Guerrero queda-en averiguar con Tecnivec el funcionamiento del

sistema cotizado.
La sra. clara pregunta de donde saidría ese gasto. La.sra' Paola soto informa que del rubro de

repuestos para ascensores aLtn hay presupuJsto por ejecutar y saidría de ahí' La Sra' Clara solicita

que siempre que se pasen cotizaciones, ,"tri6 en el ¡ñtorme de donde saldrá el dinero para la

JiecuciOn de óualquier cornpra o proyecto cotizado.
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CON UI{TÜ RESIÜ EF,ICIAI, §AN TA MARÍ¿ NEL ALCÁZAR I

ORtrI}{'Áru.t coNSEJo DE, zll-}&{X}JIS

Acra334

para comprar la Pintura marina'

8. INFORME DE ADMINISTRACIÓN JUh¡¡O DÉ.2024'

ASEO:
se presentan las fotos de las diferentes actividades de aseo' No se profundiza en eltema ya que

las actividades son las misn'las cada mes'

Se destaca actividades solicitadas por el consejo:

o Lavado delfrente del saión sociaiy rarnpas afectadas por la sabia de los árboles'

. Lavado de escaleras de la entrada principal

Las anteriores labores fueron realizadas 
"on 

ug'át lluvia, cuidando de no usar el agua potable'

Ahorro del 51%en la factura del acueducto por uso de agua lluvia en labores de aseo de

zonas comunes Y riego de jardines'

TRACI N

La sra. claudia Torres propone que se considere si es mejor enchapar o carnbiar el diseño de la

fuente para hacerla mas pequeña' porque es bastante costosa la inversión

La sra. Paola soto informa que estas cotizaciones ya se habÍan-llevado a un consejo' pero en ese

momento no se pudo toÁr, b decisión p"tO"J""-f'-,Uá1' á"9i" definido' Y para el cambio de

diseño hay que tteva*o á ásrrnut*, pará ta!"plonr.ion' colo se ha invertido tanto en pintura' la

idea es mejor enchapar, pero presupuesto oi6inar¡o para este enchape no hay' Seria evaluar con

el saldo del valor o" i"uiÁrl*ón mirar si alcanza para este are'egl.o. 
__ ^:^_

La sra. Liliana Freyre pregunta que sies muy necesario el arreglo de la fuente o mejor pensar en

proyectos que requierá";;; prioridad en el mornento como por eiemplo arreglar las vigas canales'

La sra. claudia Torres opina que la presentacién de la fuente es inrportante porque en este

,"*á"to está muy deteiiorada y da mal aspecto al conjunto'. -..-^+^ ^^.¡ nianca ñ,
La Sra. Liliana Freyre acepta que es importante el arreglo de ia fuente' pero piensa que es meJor

revisar si hay proyectos más importantes'

La sra. sandra tvlontenegro opina que la fuente está muy deteriorada y es importante buscar la

manera de arreglarla, pero piensa que los-costos de enchape presentádos si están costosos' Pide

que se revise *n"nrpJ"n Jtro matár¡al más económico o buscar otras cotizaciones'

La sra. Administradora [-ucero Guerrero ,"lrr" que el metraje cotizado son 55 metros e informa

que el Sr. Edilberto Vr"á propr*o aplicar .,* piñt,t' mariná especial para buques' la cual cumple

con el objetivo de impermeabilización V Ounr"lán, mientras se define sise enchapa o se cambia el

diseño de la fuente.
La sra. Paola soto indica que la decisiÓn no se puede tomar en ese momento y se compromete

Ort"ut otras cotizaciones para llevanlas a asamblea'

La sra. clara Murcia pide que se consigan más cotizaciones, liceneias y lo que haga falta para

llevar un Ouen proyecio a tá asamn¡ea.Fide que se lleve propuresta para enchape y propuesta para

remodelación de la fuente a ver cual ." ,p*á0, y que mientras tanto se revise si hay presupuesto

JB
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GESTIÓN SOLiC¡TUDES DE PROPIETARIOS

3 2l)l N E\ a:3t-Crl{iA

7-3D2

7- 103
( , ¡,)

5-].ü2

4-5Ü4

4-5A2
lrJx pon DEMCaA Ei"J EL PAGC Dt!-

!i.{lE,lJ iES

DERECHO DE PETI

S:¡ISCRAP,A,G,T,DEP ostr3FCCÜARCAMBI

Ylr4AL:Rlr-:Uit,rrSNAl./ilE\TO

JARDINÜEPODADA

FILTRACI ¿I\ T:C-O DE COCINA

iACHA;14fANA:NN VENLFI TRACIO

BLE POli Si:\iiSTRO

DE TERRA.ZÁ

5-3ü2

A
AL DE AGi.JAS ,-:U'.]IA5

'io3(!lA,/.AJSA
3-tÜ2

A. lJL

at! T:a,-'lC Di iE,lRAZI'. [:'J¡IERTA

N
'EilRA¡A

LIIALIUEIMP RN4EA BI

9-5C1

9-5ü3 FILTRACI ACU]I ERT.-iERilA.Z¡'
D]:ENorl

A:,11\/lBlO ii "'E\r;¿\i'JERIA 
Y

DERECHO DE P i-T,:iJl\l R!FELEN-i:

PC,DA DE MA-1.Á.: :r. FACiA.DA Z.I.] }.S .O iVIU¡i E3

ERIAEi\TAhJCÁMBI oR:F iREII T:P TT: 

'I
DEDERECHO

3.Xt3

4-2ü7
CITIJ¡ PARA iEiV.\L'JAR hiOill¡'S lt USC ]': SALOI'liS'

C!CLETAS Y PAI :l\ !S EN DENTF''' 1'1 ;g§lUtri IC

HU|\,1EDAD -itl ALaa3A8-302

.[,4BIAR REÉiSTI,] ]IC6-133

19

\1;::!'.;:4
'!ri:::at¡;:li

.+.::.:!ita:!n

...::i¡:,.:.t:i:1

:Jlr¡.:il'-:#

14
:3+

'?..:.:::a:..,14



MANTENIMIENTO:

se presenta el listado de tas tareas de mantenimiento que se ejecutaron en el mes de junio:

r Pintura y mantenimiento del salÓn socialy capilla

n Adaptación de sensores de movimiento en el gimnasio

¡ Pintura de pared de parqueadero torre 4 y 5

JARDINERÍA

Sepresentalasdiferentesactividadesdeljardineroenelmesdejunio.Sedestaca:
. Podada de tronco con nnotosierra frente a ia torre B

oPodadade,iardínapto5-l02contaponamientodemaciriguerasderoedores

CONTRATISTAS:

I Refuerzo de fumigación para roedores con aplicación de gas fosfina por valor de $583'100

o se compran to cá¡as de cebado tipo binomio por valor de s476.000

oSedainlcioataejecuciÓndelcontratoderefuerzodecárnarasCCTV
o Reparación de ascensor torne 7 por valor de $4'427'500

- Carni:io de {uente de'roltaj*
- Cambio de transfcrmedcr
- Cambic ce :arleia orrilc Pá'

e Arreglo de muio baicón ¡"r:rre 3 y rnatera torre 2 por pei:gro de volcamiento por valor de

$70Ü.c00
oCarnbiadeiapaCeianq';e*areservap*rvalorcie$1'13i1'C00

La Sr"a. Liliana Freyre pregunta si ei 'nuro qre -qe encuentra ar iscio del salón social que divide el

taroin y el piso ya ie ttubiá ar"reglaCcr y se le irrio"rna que sí'

El Sr Camilr:,&r:r¡st* sLsi€í* ü{rri p,ñla el ryleln*i,: de la matosieri* §{3Ii púr parte de un profesional ya

que r-:bservé que *i i]*i,: o*¡'ir*nr::,: fue ryrill cliticultosci y pa'e;ia que el personal que lo estaba

reaii¿ando n* t*ní* l* L:*rrecia c;ipe':ttacií:t:' §e f* aclara que *: pens*nai que realizé el trabajo tiene

ia piena capacit**i** y i:ualqui*r s¡ccid*Lt* que purdiese p*§ür' !* *mpresa Te servimos está

prr:¡:arada Para asumiri*.

9'VoTAcloNE§ApRoEADp"§ffiNELGRuPcDEcoNSEj0ñEWHATSAPP

Con el fin de oficial izar ias,roaaciones realizadas en el gruoo de 'rVi-ratsApp del consejo' se presentan

los resultados de caca uiia de elias'

CON UNT¿] R§SXilHi-l CIAL SANTA MARÍA DEL ALCÁZAR I

ORi-}I\iARIA CONSEJO DE ADMTNISTRACI
Aata334
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La Sra. Administradora Lucero Guerrero deja a consideración el cambio de la impresora'ya que se

han tenido que hacer varios mantenimientos y está muy antigua. La sra. clara pide cotizar y comprar

una sencilla.
El Sr. Camilo Acosta solicita retomar el proyecto de la escalera de la salida al parque al lado del

salón social.
La Sra. Sandra fulontenegro indica que tiene un contacto que nas puede ayudar para realizar la

gestión con el IDRD y de [aso solicitar el arreglo del parque que está muy deteriorado'

La S¡-a. Clara solicita ai §r. Revisor fiscal Cristian tr/elgarejo que prepare muy bien el informe para

dar respuesta tanto a! Sr" Francisco Capacho como a la Sra. ltlartha Torres'

If . GIERRE DE I-A REUNIÓT.I

Una vez agotados los ternas del orden del día se finaliza la reunión siendo las 9:35 p.m. del miércoles

03 de julio del2A24

En constancia firmanI
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