
CON UNTO RESIDENCIAL SANTA MARÍA DEL ALCÁZAR I

ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACI
Acta 336

siendo las 6:14 p.m. del díaa4de septiembre de 2a24, se inicia la reunión del consejo de

Administración, previa convocatoria. Esta reunión se hace de manera virtual vía zoom con

elfin de tratar el siguiente orden del día:

ORDEN DEL DiA:

1. Verificación de quórum.
2. Lectura y aprobación del orden del día'
3. Aprobación acta de reunión de consejo ordinaria 335'

4. Presentación informe revisoría fiscal con code al 31 de iulio de 2024

5. Presentación estados financieros con corte al 31 de julio de 2024'

6. lntervención Brókeres de seguros
. Alianza
o AP Brókeres
r Segurplus

7. Gestión administrativa de cartera julio de 2424'
8. Revisión de compromisos dejados.
9. lnforme de administración agosto de 2424'
10. Proposiciones y varios. Votaciones

. Proveedor restauración de puerta capilla

. Proveedor señalización de emergencia

. Compra de mesa de Ping Pong

. Compra de futbolín
1'1. Cierre de la reuniÓn

1. VERIFICAG¡ÓN QUORUM:

Se verifica el euórum de asistencia con el fin de iniciar la reunión del Gonsejo de

Administración, una vez verificada la asistencia y con la siguiente participación se establece

que existe quorum suficiente para deliberar y tomar decisiones:

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

Nombre ProPietarioTorre
Clara Murcia202I
Camilo Acosta4047
Sandra Monten ro1037
Liliana F Ramos1031

María Pía el3038
Luis Francisco3017
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2. LEcruRA Y APRoBAcIÓ¡¡ oRDEN oel ole

La Sra. Administradora Lucero Guerrero M. da lectura alorden del día, informando que hay

quórum y se puede dar inició a la reunión'

3. APROBACIÓN ACTA DE REUNIÓ¡¡ OE CONSEJO ORDINARIA 335

El acta 335 correspondiente a Ia reunión del consejo del 04 de septiembre de 2024 fue

presentada y firmada por cada uno de los asistentes a dicha reunión. No se presentan

novedades al resPecto.

4. pRESENTACIÓN INFORME REvISORÍA FISCAL AL 31 DE JULIO D82024,

El señor revisor fiscal Cristian Melgarejo procede a realizar la presentación del informe el

cual se anexa adiunto como parte integral de esta acta'

Respecto al compromiso dejado por el consejo sobre el caso del 9-503, el sr. cristian

Melgarejo presenta los siguientes puntos;

a. Nos reunimos en la oficina de administración el consejero Francisco, la

administraciOn V la revisoría fiscal para escuchar nuevamente a la propietaria del

inmueble. Laméntablemente por temas personales la última mencionada no pudo

asistir.
b. Se evidencia un acta de asamblea extraordinaria del 10 de noviembre del2010 con

un punto en elcual la asamblea aprobó el cobro de esta zona (terrazas).

c. Se evidencio un acuerdo firmado por el inmueble 9-503 y otros inmuebles

directamente involucrados por el cobro de las terrazas en el 201 1 y el consejo de su

momento. Allí básicamente cita que ellos aceptan ese cobro conespondiente al 5%

del valor de la administración cón el compromiso de no seguir con el proceso de

impugnación de la decisión de la asamblea extraordinaria del 10 de noviembre del

2010.
d. Elinmueble pago eluso de terrazas durante elaño 201f2A12-2013 cumplidamente

como lo decía su cuenta de cobro.

e. Una vez revisados los pagos se evidencia que si bien es cierto la propietaría del

inmueble 9-503 desde el 2011 pagó algunos meses de más, hay otros meses que

pago con el descuento sin mereierlo-lo que causo que al final de cada mes el

software contable a la hora de aplicar el pago no tomara el descuento y generara
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una mora que se cruzaba con estos saldos a favor durante los años 2o11-2a12-

2A13-2A14-2015.
f. Revisando el historial de pagos se evidencia que dichos anticipos o dinero de más

que consignaba en algunos meses compenso con los descuentos por prontO pago

que no se Oén¡O a uár tomado y se tómó.lo que género q-ue a partir del 2016

empezara con mora en adelante ñasta Ia fecha del suscrito informe'

g. SeLvidencia también como se ha venido comentando en reuniones de consejo, que

elsaldo de los 12 millones que presenta a hoy se debe a la aplicación de los pagos

según elcooiéociviián elcualiit" qre se debe aplicar a lo más antigtto y por Último

a Iá cuota deádm¡nistración o expensas ordinarias'

h. por solicitud del Señor Francisco y del suscrito, se recomienda revisar el sofiware

contable frente alcobro de los inteieses por mora y llevarlo para la siguiente reuniÓn

de consejo.

s. pRESENTAcIÓN ESTADOS FINANCIEROS AL 3{ DE JULIO DE 2024'

Realiza la presentación el señor Pablo Anaya de lol estados financieros al 31 de julio de

2A24. El documento se anexa como parte integral de esta acta. Respecto a la eiecución

presupuestal se presentan los rubros sobre ejecutados de los cuales de resaltan los mas

relevantes:
. SGSST: Acompañamiento SISO trabajo en alturas

o Fumigación: iefuerzo de cajas de tebado y fumigaciÓn por presencia de

roedores I Visita control de abejas en torres 9 y 7

. Mantenimiento Equipo de oficína: Compra de disco duro backup $360'000 /

Arreglo equipo cetular corporativo $118'350
. Suministro de Plantas: Pedido de plantas

. Mantenimiento y reparaciones áreas comunes: cadena motosiena I recolección

escombro/pipetasparasopletelpinturadeparqueaderos
. Elementos Eláctricos y Bombillos: lluminacién parqueadero led y antipolvo

e Elementos de Aseo: Caneca recolectora aceite SS9.250 / Aromatizantes

ascensores $93,590
o Página web- Hosting: se pagó capacidad en la nube por un año

. UtiÉs, papelería y 
-Fotocofias: 

Cinta de enmascarar pintura parqueaderos

$102.858

6. INTERVENCÉN BRÓKERES DE SEGUROS

Se presentan los Brókeres invitados y cada uno realiza su oferta comercial con los

respectivos valores ájiegaOos. Se realiza votacién en el grupo de WhatsApp y queda

elegido como corredor de seguros, Alianza Gerencial'
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del consejo.

Queda en acta que los postulantes fueron previamente elegidos, teniendo en cuenta las

recomendaciones qu" á St. Cristian Me§árejo había expuésto el año pasado' previo a la

elección del bróker áát anterior periodo y-que volvió a exponer en esta reunión' Los tres

brókeres fueron los que cumpliáron con la mayoría de las recomendaciones realizadas

óoi á Ái.or fiscal iVá *olo't"staba la etapa áe entrevista y posterior elección por parte
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7. GESNÓN ADMINISTRATIVA DE CARTERI\ JULIO DE' 2024

se presenta al consejo el cuadro de gestión de la cartera mes de julio' cuadro anexo en el

informe de administración

8. REUSIÓN DE COMPROMISOS DEJADOS

se presenta el avance de los compromisos dejados en la anterior reunión de consejo'

Cuadro anexo en el informe de administración'

La Sra. Lucero Guerrero presenta las dos cotizaciones que han llegado sobre el proyecto

de desagües en los balcones para poder llevarlas a la asamblea del próximo año' Se está

gestionando para conseguir lá tercera cotización. Paola Soto solicita que se coordine con

uno de los residenfi qrÉ t"nga balcón de la torre 1, para hacer la prueba de la regata que

se realizaría para ensayar el buen funcionamiento del arreglo.
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Respecto al tema del cc¡mité que se creó para revisar presupuesto' la- Sra' Clara

Murcia solicita fu plená iolaüorac¡On por parte de la administración con las

cotizaciones de los ñiáV".tot que se plantearon para tratar de disminuir la cuota de

la administración. Si O¡én el comité se creó para colaborar-en eltema de revisiÓn de

[resupuesto, es tarea netamente de la administración el proveer de estas

cotizaciones para poder avanzar, ya que el objetivo es llevar una propuesta bien

soportada a la asamblea.

Sobre el punto del cuarto de basuras, se llevó a cabo la reunión virtual con la

arquitecta Leydi Cueita y tos conse¡eros Clara Murcia, Sandra Montenegro y Camilo

Acosta. Se presentá1, ptopr*sta y ta arquitecta informó que tiene programada una

cita en la curadurí, páá iáu¡trt ionfirmar si podemos contar con el aval para dar

marcha al proyecto,'ya que se haría necesario intervenir una de las paredes de la

fáchada del cánjuntó. Quedamos a la espera de la respue§ta para convocar una

nueva reunión.
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9. INFORME DE ADMINISTRACIÓN AGOSTO DÉ.2A24.

CIRCULARES

. lnicio cambio de puerta vehicular sur

. Se informa a los residentes que ya contamos con punto de acopio para el aceite

usado
. Código QR para actualizacién de datos, compartido en los ascensores, entradas de

las torres y de las escaleras de los sÓtanos.
. Convocatoria a capacitaciÓn virtualsobre gestión de riesgo sísmico
. lnvitación a la misa dominicalen la capilla
. Presentación delequipo de vigilancia y servicios generales cnn foto.

ASEO:

Se presentan las fotos de las diferentes actividades de aseo. No se profundiza en el tema
ya que las actividades son las mismas cada mes.

GESTÉN SOLICITUDES DE PROPIETARIOS

Se presenta al consejo cuadro de solicitudes de los propietarios con su avance, tareas
realizadas por el área de mantenimiento, jardinería y la intervención de algunos contratistas.
Cuadro y detalle de actividades anexo en el informe de administración.

Como puntos destacados del mantenimiento:
. Pintura de señalización, techo y paredes de parqueaderos Torres 1 y 2
. lmpermeabilización por humedad 9-101
. lmpermeabilización de jardineras piso 2 de las torres 6, 7, 8 y I
. Lavado y organización delcuarto de bombas
. Arreglo humedad 9-501
. lmpermeabilizaciónterraza 5-142
. Recorte de flanche 7-501
. lmpermeabilizaciénterraza6-504
. Cambio de registro 3-101 y 3-142

JARDINERíA
. Poda de arbustos y ramas que obstaculizaban la visualde las cámaras perimetrales

del parque

CONTRATISTAS

VELCO INGENIERíA realiza los trabajos de obra civil para los anclajes de la nueva
puerta vehicular sur
J&R SOLUCIONES TECNOLOGICAS Termina proyecto de renovación de cámaras

a
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. ASEGURADoRA Se terminan trabajos de resane y pintura en los apartamentos 4-

102,4-202, +-'áóiy l-+OZ por afectatión en la tubería sanitaria de la torre'

r TECNIVEC Cambio de botón de hall cabina 6 porvalorde$101'150' cambio de

tarieta de ascensor T2 $1.552'500

10. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Sra. Administradora Lucero Guerrero presenta los siguientes puntos para realizar la

respectiva votaciÓn:
r Elección proveedor para restauración de la puerta de la capilla

oEleccióndelproveedorparalaseñalizaciÓndeemergencia
r Aprobación para la compra de la mesa de ping pong

. Aprobación para la compra delfutbolín

se realiza la votaciÓn por whatsApp con los siguientes resultados:

De acuerdo al cuadro conrparativo, por favor votar

por el prcveedor que realizará la señalizaciÓn de

emergencia Para el conjunto
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No se realiza votación para la elección del proveedor que restaurará la puerta de la capilla'

ya que el consejo *ndiJ"t prudente tener una tercera cotización ya que la diferencia de

precios es considerrOfá. i"*bién soliciün qu" tot contratistas complementen la cotización

con ra especificacion oe ros materiares qüe üiarian. eueda pendiente esta erección para la

próxima reunión.

11. CIERRE DE LA REUNIÓN

una vez agotados los temas del orden deldía se finaliza la reunión siendo las 9:48 p'm' del

miércoles 4 de sePtiembre del2024

En constancia firman:
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