CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR1

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 336

Siendo las 6:14 p.m. del dia 04 de septiembre de 2024, se inicia la reunion del Consejo de
Administracion, previa convocatoria. Esta reunion se hace de manera virtual via zoom con
el fin de tratar el siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DIA:

Verificacién de quérum.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Aprobacién acta de reunién de consejo ordinaria 335.
Presentacion informe revisoria fiscal con corte al 31 de julio de 2024.
Presentacion estados financieros con corte al 31 de julio de 2024.
Intervencion Brokeres de seguros
e Alianza
e AP Brokeres
e Segurplus
7. Gestidn administrativa de cartera julio de 2024.
8. Revision de compromisos dejados.
9.
1
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Informe de administracion agosto de 2024.
0. Proposiciones y varios. Votaciones
o Proveedor restauracion de puerta capilla
e Proveedor sefializacion de emergencia
e Compra de mesa de Ping Pong
e Compra de futbolin
11. Cierre de la reunion

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

1. VERIFICACION QUORUM:

Se verifica el Quérum de asistencia con el fin de iniciar la reunién del Consejo de
Administracion, una vez verificada la asistencia y con la siguiente participacion se establece
que existe quorum suficiente para deliberar y tomar decisiones:

ASISTENTES .

Torre Apartamento Nombre Propietario

8 202 Clara Murcia

7 404 Camilo Acosta

7 103 Sandra Montenegro

1 103 Liliana Freyre Ramos

8 303 Maria Pia Angel

7 301 Luis Francisco Capacho
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Empresa/ Cargo Nombre
Admejores Administradora delegada Lucero Guerrero M.
Admejores Coordinadora zona Paola Soto Guerrero
Contador Pablo Anaya
Revisor Fiscal Cristian Melgarejo

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIA

La Sra. Administradora Lucero Guerrero M. da lectura al orden del dia, informando que hay
quérum y se puede dar inicié a la reunion.

3. APROBACION ACTA DE REUNION DE CONSEJO ORDINARIA 335

El acta 335 correspondiente a la reunién del consejo del 04 de septiembre de 2024 fue
presentada y firmada por cada uno de los asistentes a dicha reunién. No se presentan
novedades al respecto.

4. PRESENTACION INFORME REVISORIA FISCAL AL 31 DE JULIO DE 2024.

El sefior revisor fiscal Cristian Melgarejo procede a realizar la presentacion del informe el
cual se anexa adjunto como parte integral de esta acta.

Respecto al compromiso dejado por el consejo sobre el caso del 9-503, el Sr. Cristian
Melgarejo presenta los siguientes puntos:

a. Nos reunimos en la oficina de administracion el consejero Francisco, la
administracion y la revisoria fiscal para escuchar nuevamente a la propietaria del
inmueble. Lamentablemente por temas personales la ultima mencionada no pudo
asistir.

b. Se evidencia un acta de asamblea extraordinaria del 10 de noviembre del 2010 con
un punto en el cual la asamblea aprobo el cobro de esta zona (terrazas).

c. Se evidencio un acuerdo firmado por el inmueble 9-503 y otros inmuebles
directamente involucrados por el cobro de las terrazas en el 201 1y el consejo de su
momento. Alli basicamente cita que ellos aceptan ese cobro correspondiente al 5%
del valor de la administracion con el compromiso de no seguir con el proceso de
impugnacion de la decision de la asamblea extraordinaria del 10 de noviembre del
2010.

d. Elinmueble pago el uso de terrazas durante el afio 2011-2012-2013 cumplidamente
como lo decia su cuenta de cobro.

e. Una vez revisados los pagos se evidencia que si bien es cierto la propietaria del
inmueble 9-503 desde el 2011 pagé algunos meses de mas, hay otros meses que
pago con el descuento sin merecerlo lo que causo que al final de cada mes el
software contable a la hora de aplicar el pago no tomara el descuento y generara
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una mora que se cruzaba con estos saldos a favor durante los afios 2011-2012-
2013-2014-2015.

f Revisando el historial de pagos se evidencia que dichos anticipos o dinero de mas
que consignaba en algunos meses compenso con los descuentos por pronto pago
que no se debié a ver tomado y se tomé lo que género que a partir del 2016
empezara con mora en adelante hasta la fecha del suscrito informe.

g. Se evidencia también como se ha venido comentando en reuniones de consejo, que
el saldo de los 12 millones que presenta a hoy se debe a la aplicacion de los pagos
segun el codigo civil en el cual cita que se debe aplicar a lo mas antiguo y por ultimo
a la cuota de administracién o expensas ordinarias.

h. Por solicitud del Sefior Francisco y del suscrito, se recomienda revisar el software
contable frente al cobro de los intereses por moray llevarlo para la siguiente reunion
de consejo.

5. PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE JULIO DE 2024.

Realiza la presentacion el sefior Pablo Anaya de los estados financieros al 31 de julio de
2024. El documento se anexa como parte integral de esta acta. Respecto a la ejecucion
presupuestal se presentan los rubros sobre ejecutados de los cuales de resaltan los mas
relevantes:
e SGSST: Acompafiamiento SISO trabajo en alturas
e Fumigacion: Refuerzo de cajas de cebado y fumigacion por presencia de
roedores / Visita control de abejas en torres 9y 7
e Mantenimiento Equipo de oficina: Compra de disco duro backup $360.000 /
Arreglo equipo celular corporativo $118.350
e Suministro de Plantas: Pedido de plantas
« Mantenimiento y reparaciones areas comunes: cadena motosierra / recoleccion
escombro / pipetas para soplete / pintura de parqueaderos
Elementos Eléctricos y Bombillos: lluminacion parqueadero led y antipolvo
e Elementos de Aseo: Caneca recolectora aceite $89.250 / Aromatizantes
ascensores $93,590
o Pagina Web- Hosting: se pago capacidad en la nube por un afo
o Utiles, Papeleria y Fotocopias: Cinta de enmascarar pintura parqueaderos
$102.858

6. INTERVENCION BROKERES DE SEGUROS
Se presentan los Brokeres invitados y cada uno realiza su oferta comercial con los

respectivos valores agregados. Se realiza votacion en el grupo de WhatsApp y queda
elegido como corredor de seguros, Alianza Gerencial.
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CANTIDAD DE | ASEGURADORA
MIEMBROS | RECOMENDADA

BROKER DE SEGUROS NOMBRE VALOR DE LA PRIMA VALOR AGREGADO

Opcion L: Asesoria juridica con infante

r ) {%; P Consultores
’ oG ] Opeién 2: $2.000,000 en elementas para

SEGURPLUS 13 AXXACOLPATRIA | § 75.653.385 . - ]
la copropiadad, Este es el valor maxima,
ol cual estd sujeto at valor deta prima,
Puede bajar sl el valor de la prima baja
Bono efectiva de reinversian,
” AP BROKERS 4 SZG:UROS i §7.576.000 | equivatente al 2% sobre el wialdela
AP rokers FamEg prima antes de iva

Bu Belucién on Svauwios

Opcidn L: Eiaboraciono supervision det

4 . ) Sistema de Gestion de la copropiedad.
&i{ﬁama&a idiea segun corresponda

' Opeidn 2: Bono efe

5% {$2.225.088)s0bre el
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ALIANZA GERENCIAL 8 AXXA COLPATRIA

equivalente al 3
wotsl de ta prima antes de va, sin

importar La variacion del valordela

misma

==

Queda en acta que los postulantes fueron previamente elegidos, teniendo en cuenta las
recomendaciones que el Sr. Cristian Melgarejo habia expuesto el afio pasado, previo a la
eleccion del broker del anterior periodo y que volvio a exponer en esta reunion. Los tres
brékeres fueron los que cumplieron con la mayoria de las recomendaciones realizadas
por el revisor fiscal y ya solo restaba la etapa de entrevista y posterior eleccion por parte

del consejo.
FPO: f ste por el Broker de seguros de su 4}
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7. GESTION ADMINISTRATIVA DE CARTERA JULIO DE 2024

Se presenta al consejo el cuadro de gestién de la cartera mes de julio. Cuadro anexo en el
informe de administracion

8. REVISION DE COMPROMISOS DEJADOS

Se presenta el avance de los compromisos dejados en la anterior reunion de consejo.
Cuadro anexo en el informe de administracion.

La Sra. Lucero Guerrero presenta las dos cotizaciones que han llegado sobre el proyecto
de desaglies en los balcones para poder llevarlas a la asamblea del préximo afio. Se esta
gestionando para conseguir la tercera cotizacion. Paola Soto solicita que se coordine con
uno de los residentes que tenga balcon de la torre 1, para hacer la prueba de la regata que
se realizaria para ensayar el buen funcionamiento del arreglo.

< iH %
COTIZACION
C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |
CmEm : “DESCRIPCION - UNIDAD VAL UNITARIO | VALORTOTAL |
1 Instalacion de andaj‘»ls nZ?FtIY»CQGCr al ex 1 g 10,850,000 | S
= copropiedad. ficaco) el alqu &
3u risl p
PWC 11 pulgacas de agua e « s A
2 ) 5 208,000 , 250,00
s de PVC color de la fachada | e Lol 5 OR.GIC | > 33,280,000
o tubo- cf h and plug) Incluye MANODEOBRA .
pulgada con madias ) ) -
3 160 s 107,820 ¢ S 17,251,200
4 i 160 5 107,820 0 $ 17,251,200
ente en .
5 - g ) 60 5 197,815 | $
- te vertical, sello y empalme sin 1 d ks
o ey pintu
2, o %
z g 5
- bra 2 los ancamios- rta smarilla y o ) x 57
8 se eliminarz la gargole existenste re 160 5 57,813 1 ¢ 3,230,400
internamente se completara la media
s 123,533,200
SUBTOTAL 5 123,533,200
ALl
ADMINISTRACION 4% 5 4,941,328
IMPREVISTOS 2% s 2,470,664
UTILIDAD 4% S 4,941,328
1WA 19% SOBRE UTILIDAD 5 938,852
TOTAL ‘ 5 136,825,372
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HIDROCOL COLOMBIA S.AS =
i s PRESUPUESTO
lﬂfﬂﬂlﬂ co'amu" CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA
DEL ALCAZAR | P.H. {Calle 114 A No. 45 -} HCGL 2024 - 4638
€5)
ORRAS CIVE D DE BAL CON
TEM DESCRIPCION . UNIDAD | CANTIDAD | VR UNITARIO | VR TOTAL
8 PRELIMINARES
a1 SuriniaTo & nstalacion de protection para la carpinteria medl igs ventanas de 6L8 & e 3200000 | 8 9200000
B ir_ inchiye lo requerido para cumplit con la a ) M e e
de andamios certificades. Para la reali e las obras en cuatro
92 ©uitanss mente. Eso quiere decir | MES 3 $ 284000000 % 84 000.000
que se trabajan cuaira caras de bloque simuitaneamenie.
03 |Adscuacion de campamento para accpio ds matenaiss GLB 1 g 1500000 8 1.500.060
SUBTOTAL| § §8.700.000
1
Intersencion en sistema de drenaje en balcones de apartamenios. inchaye: Selic de géegola
istente con martera 1:3 v aplicacion de pintura KORAZA SRO-AS OE PINTUCD; demolicicn de
placa para instalacion de whera ds drenaje [Se reaiza ts demalicion de 2,24 mreferente a la
11 |dissancia gue axiste enre Ja rejila oe desaglie v la bajantel: instalacide: de rejilla de desagiie de 2 UND el $ 50000 ¢ §2 200.000
PULGADAS: reparacian y reane de placa en lugar de ingalacion de tukeria de desagus de las
mismas dimensiones que 32 realizaron 1 intervenciones con mansIc 1:3 y aplicacion de pinturs
KORAZA PRO-550 DE PINTUCC
SUBTOTAL| § §3.200.000
2 ASEOQ, LIMPIEZA GENERAL Y RECOLECCION DE ESCOMBROS
21 |Aseo final y limpieza general GLB | i [ 1500006] ¢ 1500.000
22 ceion de sscambros. [ wiE | [ 380.000]s 380.000
SUBTOTAL| § 1.880.000
: $ 173.780.600
ACMINISTRACION 10%| § 17.376.000
IMPREVISTOS 1% & 1z
UTILIDAD 5% % 8589000
W&/ SOBRE UTILIDAD 19% 1.650.810
TOTAL DEL PROYECTO 203235710
VALIDEZ UE LA OFERTA 15 DE NOVIEMBRE DE 2024
TIEMPO DE EIECUCION 90 Dias CALENDARIO
CANTIDAD DE OPERARIOS PARA REALIZAR LOS TRABAJOS 4 OPERARICS INICIALMENTE Y CORDINADOR DE ALTURAS
TIEMPOCOMPLETC, ¥ UN RESIDENTE DE OBRA.
30 % DE ANTICIPO, 50% PAGGS QUINCENALES ¥ LI 10% COMO SALDO
FORNA DE PAGO FINAL AL TERMENAR EL PROYECTO ¥ PRESENTAR ENTREGA &
SATISFACCION.
pormad RESPONSABILIDAD CIVIL, BUEN MANEIQ DE ANTICIPO Y TODAS LAS
REQUERIDAS POR EL CLIENTE
GARANTIA 3 AROS DE GARANTIA

Respecto al tema del comité que se cred para revisar presupuesto, la Sra. Clara
Murcia solicita la plena colaboracién por parte de la administracion con las
cotizaciones de los proyectos que se plantearon para tratar de disminuir la cuota de
la administracion. Si bien el comité se cred para colaborar en el tema de revision de
presupuesto, es tarea netamente de la administracién el proveer de estas
cotizaciones para poder avanzar, ya que el objetivo es llevar una propuesta bien
soportada a la asamblea.

Sobre el punto del cuarto de basuras, se llevd a cabo la reunién virtual con la
arquitecta Leydi Cuestay los consejeros Clara Murcia, Sandra Montenegro y Camilo
Acosta. Se presento la propuesta y la arquitecta informo que tiene programada una
cita en la curaduria para revisar confirmar si podemos contar con el aval para dar
marcha al proyecto, ya que se haria necesario intervenir una de las paredes de la
fachada del conjunto. Quedamos a la espera de la respuesta para convocar una
nueva reunion.




CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 336

9. INFORME DE ADMINISTRACION AGOSTO DE 2024.

CIRCULARES

ASEO:

Inicio cambio de puerta vehicular sur

Se informa a los residentes que ya contamos con punto de acopio para el aceite
usado

Codigo QR para actualizacion de datos, compartido en los ascensores, entradas de
las torres y de las escaleras de los sétanos.

Convocatoria a capacitacion virtual sobre gestion de riesgo sismico

Invitacion a la misa dominical en la capilla

Presentacion del equipo de vigilancia y servicios generales con foto.

Se presentan las fotos de las diferentes actividades de aseo. No se profundiza en el tema
ya que las actividades son las mismas cada mes.

GESTION SOLICITUDES DE PROPIETARIOS

Se presenta al consejo cuadro de solicitudes de los propietarios con su avance, tareas
realizadas por el area de mantenimiento, jardineria y la intervencion de algunos contratistas.
Cuadro y detalle de actividades anexo en el informe de administracion.

Como puntos destacados del mantenimiento:

Pintura de sefalizacion, techo y paredes de parqueaderos Torres 1y 2
Impermeabilizacién por humedad 9-101

Impermeabilizacion de jardineras piso 2 de las torres 6, 7, 8y 9
Lavado y organizacion del cuarto de bombas

Arreglo humedad 9-501

Impermeabilizacién terraza 5-102

Recorte de flanche 7-501

Impermeabilizacion terraza 6-504

Cambio de registro 3-101 y 3-102

JARDINERIA

Poda de arbustos y ramas que obstaculizaban la visual de las camaras perimetrales
del parque

CONTRATISTAS

VELCO INGENIERIA realiza los trabajos de obra civil para los anclajes de la nueva
puerta vehicular sur
J&R SOLUCIONES TECNOLOGICAS Termina proyecto de renovacion de camaras

7




CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR I

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 336
« ASEGURADORA Se terminan trabajos de resane y pintura en los apartamentos 4-
102, 4-202, 4-302 y 4-402 por afectacién en la tuberia sanitaria de la torre.
« TECNIVEC Cambio de botén de hall cabina 6 por valor de $101.150. Cambio de
tarjeta de ascensor T2 $1.552.500

10. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Sra. Administradora Lucero Guerrero presenta los siguientes puntos para realizar la
respectiva votacion:

e Eleccion proveedor para restauracion de la puerta de la capilla

e Eleccién del proveedor para la sefializacion de emergencia

e Aprobacion para la compra de la mesa de ping pong

e Aprobacion para la compra del futbolin

Se realiza la votacion por WhatsApp con los siguientes resultados:

7-404 Camilo Acosta

7-404 Camilo Acosta

. 8-303 Marfa Piz Angel

. 8-303 Maria Pia Angel

7-103 Sandra Montenegro

..~ Desconocido

@ 7-103 Sandra Montenegro

NO
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ieba usted la compra del futbolito para e ﬁ

i
ot ada por la administracion?
NO s %

7-301 FRANCISCO CAPACHO

.. 1-103 LILIANA FREYRE

5-103 Claudia Torres

é 7-103 Sandra itontenegro

~ Desconocido

8-303 Maria Pia Angel

3024 a3 lals) 18:28

No se realiza votacion para la eleccion del proveedor que restaurara la puerta de la capilla,
ya que el consejo considera prudente tener una tercera cotizacion ya que la diferencia de
precios es considerable. También solicitan que los contratistas complementen la cotizacion
con la especificacion de los materiales que usarfan. Queda pendiente esta eleccion para la
préxima reunion.

11. CIERRE DE LA REUNION

Una vez agotados los temas del orden del dia se finaliza la reunién siendo las 9:48 p.m. del
miércoles 4 de septiembre del 2024

En constancia firman:

’/// /§//

i/ ) | / /j/ N 3 i{ f \}
\AOre_ VUt el ROl
Clara Murcia Lucero Guerrero M.

Torre 8 Apto. 202 Admejores

PRESIDENTE DE CONSEJO SECRETARIO
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