CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR
REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACIE ;N

Acta 337

Siendo las 6:16 p.m. del dia 02 de octubre de 2024, se inicia la reunién del Consejo de
Administracién, previa convocatoria. Esta reunion se hace de manera virtual via zoom con
el fin de tratar el siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DIA:

Verificaciéon de quérum.
Lectura y aprobacién del orden del dia.
Aprobacién acta de reunién de consejo ordinaria 336.
Presentacién informe revisoria fiscal con corte al 31 de agosto de 2024.
Presentacion estados financieros con corte al 31 de agosto de 2024.
Intervencion Arquitecta Leidy Cuesta proyecto cuarto de basuras
Gestion administrativa de cartera agosto de 2024.
Contratos préximos para vencer
Revision de compromisos dejados.
10 Informe de administracion septiembre de 2024.
11. Proposiciones y varios. Votaciones

e Solicitud Beatriz Lépez 4-503

e Respuesta a derecho de peticion de informaciéon Martha Torres 9-503
12. Cierre de la reunion.

CoNDIORWN =S

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

1. VERIFICACION QUORUM:

Se verifica el Quérum de asistencia con el fin de iniciar la reunidon del Consejo de
Administracion, una vez verificada la asistencia y con la siguiente participacion se establece
que existe quorum suficiente para deliberar y tomar decisiones:

ASISTENTES

Torre Apartamento Nombre Propietario

8 202 Clara Murcia

5 103 Claudia Torres

T 404 Camilo Acosta

T 103 Sandra Montenegro

1 103 Liliana Freyre Ramos

8 303 Maria Pia Angel

7 301 Luis Francisco Capacho
OTROS INVITADOS ASISTENTES

Empresa / Cargo Nombre
Admejores Administradora delegada Lucero Guerrero M.
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Acta 337
Admejores Coordinadora zona Paola Soto Guerrero
Contador Pablo Anaya
Revisor Fiscal Cristian Melgarejo
Leidy Cuesta Arquitecta

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIA

La Sra. Administradora Lucero Guerrero M. da lectura al orden del dia, informando que hay
quérum y se puede dar inicié a la reunion.

3. APROBACION ACTA DE REUNION DE CONSEJO ORDINARIA 336

El acta 336 correspondiente a la reunién del consejo del 04 de septiembre de 2024 fue
presentada y firmada por cada uno de los asistentes a dicha reunion. No se presentan
novedades al respecto.

4. PRESENTACION INFORME REVISORIA FISCAL AL 31 DE AGOSTO DE 2024.

El sefior revisor fiscal Cristian Melgarejo procede a realizar la presentacion del informe el
cual se anexa adjunto como parte integral de esta acta.

El Sr. Francisco Capacho solicita la palabra y pide al revisor fiscal y al area contable, tener
en cuenta las normas de contabilidad internacionales. En este caso para lo que aplica al
conjunto, se refiera a la NIIF 18 que es el reconocimiento de los ingresos, a la NIIF 37 que
habla sobre las provisiones y para el caso de don Cristian como revisor fiscal, la NIA 320.
La NIIF 18 habla basicamente sobre los reconocimientos de los ingresos y dice: Los
ingresos se deben reconocer siempre y cuando sea probable que los beneficios asociados
a ese ingreso fluyan o entren a la entidad, en este caso a la administracion. ¢ Cuando se
aplica ese reconocimiento de ingreso? Se aplica en el mismo momento en que se va a
contabilizar un ingreso. En el caso particular, este ingreso viene ya desde el 2011. Han
pasado 14 afios y la probabilidad de que entre no ha surgido; luego esto seria para un
pueblo. Yo lo invito que tome en cuenta esta NIIF 18 y es obligatorio que se aplique y no
necesita autorizacion para aplicar esta ley. Por lo tanto, yo le pido el favor, ojala desde
mafiana, que ya no reconozca este ingreso, que ya han pasado 14 afios y no existe la
menor probabilidad que ese ingreso vaya a entrar a la copropiedad.

Ahora, en cuanto a Don Cristian que le aplica la NIA 320 y la NIIF 37. La NIIF 320 habla
sobre la materialidad e importancia relativa. Un revisor fiscal debe velar por la integridad de
los activos que verdaderamente existan. Luego, si uno mira objetivamente la cartera del 9-
503, esta cartera esta edificada sobre unos valores que no tienen razén de ser. Yo lo invito
también a don Cristian que usted no tiene que pedirle a ninguna parte, ni a la administracion,
ni al consejo, para aplicar esta NIA 320 y se tumbe. Usted tiene la facultad de solicitar que
esta cartera se le dé de baja o, como minimo, aplicar la NIIF 37 y hacer una provision para
las deudas de dudoso recaudo. Esta provision tendria que ser del ciento por ciento. Esto es
la parte en cuando a contabilidad.

Ahora voy a hablar sobre la parte juridica. Si recordamos un poco alla en el 2010, cuando
se aprobd la cuota de compensacion, esa cuota de compensacion fue aprobada por la
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asamblea, pero le faltdé un punto muy importante, que era haber ordenado a la
administracién o al consejo, para que se hiciera la modificacién en el reglamento de
propiedad horizontal. Eso no se hizo y era tan importante, porque ese cobro de la
administracién estd dado segln los coeficientes de cada apartamento y esto estaba
imponiendo un nuevo cobro adicional, pues esta violando el reglamento y esta violando la
ley de la copropiedad, que es la 675 del 2001. Luego esta parte, como la esta violando, no
tiene validez. Segundo, en el 2010 con algunas personas se hizo un acuerdo y se levanté
un acta, donde ellos decian: “si, aceptamos lo del cobro, pero ese cobro lo aceptamos
siempre y cuando se haga la modificacién de los articulos que ustedes tienen ahi del
reglamento de propiedad horizontal”. Eso al final, porque las dos cosas estaban unidas.
Decia, si lo aceptamos siempre y cuando se haga la modificacién en el en el reglamento.
Eso no sucedid: vino la asamblea del 2012 donde dice: No aceptamos hacer el cambio en
el reglamento; luego el acuerdo que se hizo alld en el 2011 con aquellas personas que
firmaron el acta, quedé volando, no tiene valides, quedd en el aire. Luego, (Qué esta
imperando? Sigue viva la impugnacién del acta. Al seguir viva la impugnacion del acta, yo
le pido a la administracién y al consejo que, se haga una nueva conciliacion con la sefora
Martha, que es la tnica que tiene el problema, y se haga un acuerdo con ella para que este
este problema, que ya viene de atras, se resuelva y no tengamos que seguir hablando sobre
este punto, porque ya nos estamos desgastando mucho sobre esta parte. Eso es todo lo
que yo tenia que hablar. Gracias

Sr. Cristian Melgarejo: Basicamente esto se viene tratando en todas las reuniones. Pero
don Francisco, la provisién de cartera se viene haciendo y en cuanto a la NIA que usted
menciona, ella menciona lo del tema de velar por los activos, pero también dice que uno
debe velar por los intereses generales y no particulares, y eso es precisamente lo que yo
estoy haciendo. Por eso pues digamos que la solicitud que usted hace el consejo, en cuanto
a la conciliacion con dofia Martha y pues no sé hasta donde sigue siendo este tema
desgastante, porque inclusive, y usted mismo es testigo, se acordd una reunion con
revisoria fiscal, y ella no asistid. Inclusive pues nosotros demoramos media hora, 40 minutos
revisando, algo que hubiéramos podido revisar con ella, pero pues no lo hizo. Entonces
pues no sé hasta donde pueda el consejo tomarse este tipo de atribuciones y la sefora
Martha pueda ir y no vaya a salir de pronto con otra excusa como la vez pasada. Entonces
no sé, yo ya dejo esto en consideracion del consejo. A lo largo de los meses les he venido
pronunciando cuél es mi postura, cudl es el tema y todo el proceso que se ha hecho.
Entonces pues pienso que repetir lo que les he venido diciendo en los Ultimos cuatro o cinco
meses pues no da a lugar. Entonces si, pondria a consideracion del consejo la mocion del
consejero Francisco.

Paola Soto: Para aclarar el punto de la impugnacion del acta, en su momento y de afios
anteriores tuvieron los dos meses siguientes a la publicacion del acta y el acta en ese
momento no se impugnd, entonces las decisiones ya estan sentadas. Entonces los términos
que tenia la sefiora Martha para impugnar el acta pues ya pararon. Entonces para dejar eso
Claro, gracias.

Sr. Francisco Capacho: Paola, pero eso debieron sacarlo al principio cuando impugnaron
el acta. Haberle informado a cada uno de ellos que ya no era procedente impugnar el acta.
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Paola Soto: Don Francisco, en ese momento yo no estaba en la administracion en el 2010.
No estaba la actual administracién y no impugnaron el acta en su momento.

Sr. Francisco Capacho: Si usted mira alla atrés, verdaderamente la administracion y el
consejo nadie se pronuncié diciendo, “no usted no tiene ninguna razon, ustedes estan por
fuera de términos, no tiene validez esa impugnacion”. Eso no lo conozco yo.

Paola Soto: Hasta hoy escucho a Don Francisco que van a impugnar el acta.

Sr. Francisco Capacho: No. El acta esta impugnada segun lo que yo sé y lo que yo conozco.
La impugnacién del acta de ese tiempo sigue viva porque hubo la impugnacion de estas
personas dentro del tiempo. No ha habido ninguna conciliacién. Si hubo una conciliacion
alla con un con una universidad de unos estudiantes.

Paola Soto: Sr. Francisco, la conciliacion se hizo, llegaron a un acuerdo de que se iba a
llevar eso a la siguiente asamblea. Dos afios posterior a eso se llevo a la asamblea, la
asamblea manifestd que aprobaba unos puntos, los otros dos no quedaron aprobados. Por
lo tanto, no se incorporaron en el reglamento, pero de acuerdo con la conciliacion, eso si
se llevo a la asamblea y eso si lo ejecutd en su momento la administracion.

Sr. Francisco Capacho: Ahora, el abogado de ustedes por orden de administracion llego e
hicieron una demanda. Demandaron unas cuentas que ya estaban pagadas.

Paola Soto: No sefior. Al momento de radicar la demanda no don Francisco, y eso ya se
hablé en reuniones anteriores, que a la sefiora se le dio mucho tiempo para que pagara,
incluso se le en su momento se le condond la mitad de la cuenta.

La Sra. Clara Murcia interviene y solicita explicitamente que este caso sea tratado fuera de
las reuniones del consejo, en comun acuerdo con la administracion, revisor fiscal y
contabilidad. Solicita sea realizada una votacion para definir si este tema se seguira
tratando por parte del consejo o no.

Se procede a enviar la encuesta y se presenta los resultados de la votacion:
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Respecto al tema de cartera del apartamento 9-503,

por favor votar:

1-103 LILIANA FREYRE
7-301 FRANCISCO CAPACHO

7-103 5andra Mantenegro

Lece

8-302 Maria Pia Angel

5-102 Claudia Terres

-.\ Z&

v 2n las reunicnes de
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5. PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE AGOSTO DE 2024.

Realiza la presentacion el sefior Pablo Anaya de los estados financieros al 31 de agosto de
2024. El documento se anexa como parte integral de esta acta. Respecto a la ejecucion
presupuestal se presentan los puntos mas relevantes.

En cuanto al ingreso:
e Se han otorgado menos descuentos por pronto pago, de los que estaban
presupuestados. Tenemos una variacion de $9.146.985.
En cuanto a gasto:
e Servicio de acueducto y alcantarillado, variacion de $2.277. 205 de ahorro
¢ Servicio de energia, variacion de $7.657.695 de ahorro
e Fumigacion y control de roedores sobre ejecucion de $732.200. A medida que
llegue el mes de diciembre, se compensara.
e Repuestos de ascensores un ahorro de $2.673.650
Certificacion de ascensores sin ejecutar
e Mantenimiento de areas comunes. El presupuesto de 8 meses es de
$17.760.000 y a lo que va ejecutado es de $25.387.155. Se debe a la obra
ejecutada en la torre 4 por siniestro, el cual se encuentra en reclamacion con la
aseguradora.

6. INTERVENCION ARQUITECTA LEIDY CUESTA PROYECTO CUARTO DE
BASURAS
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La arquitecta Leidy Cuesta presenta el informe correspondiente a la cita que obtuvo en la
curaduria respecto a los permisos para construir el cuarto de acopio para basuras.

Leidy
Cuesta

Valencia
Arquitecta

Senores (as)

Conjunto Residencial Santa Maria de Alcazar|
Direccién: Calle 114A No. 45-65- Bogota
Teléfono: +(57) 21368 T

Correo: santamariaalcazari@gmail.com
Ciudad

REF: CONCEPTO TECNICO

Mediante la presente de forma atenta presento concepto técnico relacionadg con
“Disefio y tramite de licencia de Construccion de cuarto de basuras del Conjunto
Residencial Santa Maria de Alcazar I.”

Localidad 11- Suba
Direccion: CLNSAL565ET2
UPL (POT 555} UPL27- Niza
Tratamiento urbanistico: Consolidacion
Dimension de Antejardines: 5mts
. De proximidad - AAP Area generadora de Soportes
Area de actividad: it
Lote con frente a tipo de via: Arterial, construido calle completa

De acuerdo a la informacion contenida en la base de datos del disttito, respecto al
desarrolle urbanistico CONJUNTO RESIDENCIAL LA ALHAMBRA SUR-ORIENTAL
COLPATRIA, con cédigo de plano 5128 3-02. y Acto administrativo No, 158 del 8 de
abril de 1987, se revisaron la conformacion de las areas definidas dentro del diseho
original de conjunto y la disposicion de espacios libres que permitan viabilizar fa
construccion de el cuarto de basuras requerido por los copropietarios.

Con el fin de revisar la pertinencia de localizar ¢l cuarto de basuras sobre la fachada
que comuhnica con la calle 1144 se tiene que:

De acuerdo a los estipulado bajo el Decreto 555 de 2021 "por el cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota" vy lo reglamentado
en la Resolucidon 1631 de 2023 "Por la cual se actualiza el Mapa CU-55
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Leidy

Cuesta

Valencia
Arquitecta

“Dimensionamiento de Antejardines” que hace parte del Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021, el area correspondiente a la linea ubicada en el paramento o
limite del predio y contande cinco (5) metros hacia el interior del predio esta
constituido como area de antejardin.

g, e

UPL Usaquén

Fuente: SINUPOT

Entendiendo que la normativa urbana prohibe la construccion de elementos sobre
la areas de mitigacion urbanistica en este caso en el antejardin establecido. en virtud
de los establecido en la Resolucion 1631 de 2023 la urbanizacién puede reducir el
area del antejardin establecido el la norma con las siguientes condiciones:

“En los lotes esguineros gue se localizen en los zonas de fa cludoad catologados comao
sectores consolidaedos v gue no cuenten con planc de loteo, gue cuenten © fengan
aprobudas licencios de canstruccion gue hayan previsto reduccion de la dirmensien
det anteiardin en el lodo de maygr longitud, se aplicare dicha reduccion y deberd
prever empate con @ antejardin reglomentario colindante en longitud de fachado no
mayor o *res (3) metros "Numeral 2.5 CRITERIDS PARA LA DEFINICION DEL
DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES.

Con lo anterior se entiende que fa intervencion dentro del predio debe darse:

* Dentro de los lindero que delimitan el predio.

* Se debe respetar las areas de antejardin definidas, las cuales se pueden reducir
hasta en dos (2) metros, SIN EMBARGO, el antejardin debe tener CONTINUIDAD
con el antejardin del predio vecino. parametro que esta limitado por acceso a
parqueaderos subterraneos. Por tal motivo el antejardin debera mantenerse
como Se encuentra actualmente (respetando cinco (5) metros desde el
paramento).
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Leidy

Cuesta

Valencia
Arquitecta

Asi las cosas, se concluye que:

» El drea prevista para disefar y construir el cuarto de basuras debera responder a
las normas establecidas en el POT y reglamentacion de la norma urbana para la
ciudad de Bogota. esto implica respetar el area de antejardin establecido sin
afectar su continuidad

* Se podra contemplar la construccion del cuarto sobre un area dentro del predio
de la copropiedad que no afecte los elementos urbanos del conjunto y permita
un acceso directo calle- espacio dispuesto.

» Las cotizaciones presentadas apuntan a la construccion del cuarto de acuerdo a
las disposiciones normativas urbanas vigentes, y en el entendido que se requiera
la evaluacién de otro espacio para su desarrollo teniendo en cuenta lo
mencionado anteriormente,

Leidy Yisseth Cuesta Valencia
Arquitecta
Esp. CGestion Ambiental Urbana - Esp. Gerencia de proyectos

Se concluye que la opcién de hacer el cuarto de acopio en la zona planteada no es
posible. Se propone en el andén del parque, pero tampoco es posible. Toda construccion
gue se desee hacer debe ser al interior del conjunto.

La Sr. Maria Pia Angel pregunta si hay alguna propuesta adicional para aprovisionar este
cuarto. La arquitecta replantea la propuesta de tomar en compra dos parqueaderos
privados al lado de la porteria sur, idea que fue descartada en su momento porque es
poco probable que alguien seda estos parqueaderos para el proyecto.

Paola Soto solicita sea tratado el tema de la escalera, ya que también se a manejado con
la arquitecta Leidy Cuesta. Lucero Guerrero informa que el caso ya fue escalado en la
pagina de Bogota te escucha, pero el caso fue remitido a otra area y asi esta en espera
de respuesta. Se le consulta a la arquitecta Leidy Cuesta si hay forma de escalarlo de una
forma mas directa con el distrito.

La arquitecta sugiere escalarlo con el IDRD quienes son los gestores de parques, y
estarian en la facultad de recibir la solicitud de reconstruir las escaleras por el estado en
el que se encuentra. Aconseja que, si no hay respuesta por la pagina, se puede ir
directamente a las oficinas del IDRD en los dias de atencion al ciudadano y buscar al
uncionario que tenga asignado el caso.

El consejo concluye que al no ser viable la construccion del cuarto de acopio, se deje el
tema cerrado y con el informe de gestion que se realizé en la curaduria, ya hay
argumentos necesarios para informar a la asamblea las razones por las cuales no se
pudo ejecutar este proyecto.

7. GESTION ADMINISTRATIVA DE CARTERA AGOSTO DE 2024
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Se presenta al consejo el cuadro de gestién de la cartera mes de julio. Cuadro anexo en el
informe de administracion.

8. CONTRATOS PROXIMOS PARA VENCER

CONJUNTO SANTAMARIA DEL ALCAZAR 1 P.H.
SERVICIOS FIJOS - CONTRATOS

VIGENCIA VALOR A
PROVEEDOR NIT/CEDULA SERVICIO el
DESDE HASTA
ADMNISTRACION
01 DE RE DE |30 DE NOVIVEBRE DE
ADMEJORES SAS 800170851 ARk DEEME $ 1225679
2023 2024
CONTABILIDAD
NOVIEMB
ADMEJORES SERVIASEO SAS | 900581108 [OPERARIO DE OFICINA i eiuiziy et RE |s 5565207
TE SERVIMOS SAS 830146196 |TODEROS - JARDINERO |0 PE ”%g;‘BRE DE| 31 ocTUBRE DE 2024|$  8.955.702
SERVICIO ASEQ 4 01 DE AGOSTO DE
1 LIO DE 9.723.537
TE SERVIMOS SAS 830146196 |SoR e e 31DE JU 2025 | $
SURAMERICANA DE VIGILANCIA
058,82
S PANADA LTDA. | 800250591 [VIGILANCIA PARQUE 01 AGOSTO DE 2024 | 31JULIODE 2025 |§ 2 8

09 DE ENERO DE 08 DE ENERO DE

2024 2025 $ 58.130.003

SEGURIDAD SUPERIOR LTDA  |860.066.946-6 |VIGILANCIA PRIVADA

TECNIVEC S.AS 901396777-1 |MTTO ASCENSORES 25 OCTUBRE DE 2023|24 OCTUBRE DE 2024 | $ 2.372.692

La sefiora Claudia Torres pregunta cuanto incrementara el contrato de la empresa de la
administracion. Se aclara que el incremento se basaria en el IPC.

Respecto a la renovacion del contrato de todero y jardinero, la Sra. Clara Murcia solicita
que este cuadro sea presentado con anticipacion y se pase la carta de terminacion de
contrato a tiempo, ya que a la fecha ya se renovo automéaticamente y si se quisiera hacer
algin cambio o negociacion, ya no es posible. Tenerlo presente para los otros contratos y
evaluar como esta la oferta en el mercado.

9. REVISION DE COMPROMISOS DEJADOS

Se presenta el avance de los compromisos dejados en la anterior reunion de consejo.
Cuadro anexo en el informe de administracion.

La Sra. Maria Pia Angel pregunta el motivo por el cual no se habia abierto por tanto tiempo.
Se explica que probablemente fue por el estado de deterioro que presentaba la fuente,
unido a la época de racionamiento. Ya con el arreglo que se realizé, se puede evaluar la
opcion de abrirla una o dos horas a la semana.

Paola Soto propone someter a votacién del consejo la opcion de abrir o no la fuente y de
ser aprobado, cuantas horas se haria.

Se realiza votacion con los siguientes resultados:
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Teniendo en cuenta que el agua de la fuente es

recirculante, ;Esta ud. de acuerdo en abrir la fuente?

Si. 2 horas 2 la semana. Sabade y Domingao

0 7-404 Camilc Acosta
3 w3 la{s) 12108
i' 1-103 LiILJAMA FREYRE

8-303 Maria Pia Angel

@ ?-_301. F_R.ﬁf??'OSCCJ CAPACHC
%_ ~F‘:es:.cnsc5u.:i.:?l
Ver todos (3 mas)
Si. 1 hora a la semana. Domingo en la mafiana

Na estoy de acusrdo en abrir la fuente,

Respecto al proyecto de aguas lluvias, se presenta cotizacion del disefio del proyecto,
para que sobre ese se pueda realizar la licitacion. La Sra. Clara Murcia solicita que, si
ellos realizan el disefio, no apliquen a la licitacién, ya que se puede prestar para
malentendidos y ellos tendrian de alguna manera una ventaja frente a los demas
postulantes. Aparte que cobran por disefio y si llegan a quedar elegidos, cobrarian por el
proyecto también. Lucero Guerrero aclara que, en conversaciones con el proveedor, él
Ingeniero informa que, si ellos quedan elegidos para dicho proyecto, el valor del disefio se
descontaria del costo del proyecto. La Sra. Clara Murcia solicita que esto se aclare en la
cotizacion, antes de autorizar la ejecucion del disefio. Queda como compromiso consultar
dicha cotizacidon con mas proveedores.

También se trata el tema de la presencia de ratones en los apartamentos. El consejo
solicita cotizar un experto que nos ayude con el control de roedores en las madrigueras
que se encuentran alrededor del conjunto. Se aclara que el control autorizado ya se
realizo y hay una sobre ejecucién en ese ltem de fumigacion. Indican que este es un tema
prioritario y se debe tratar como tal, asi sea que no se compre mesa de ping pong. Se
realizaria con el valor de reinversién de la empresa de seguridad.

Se presenta la cotizacion del proyecto de cambio de techos solicitada por el consejo:
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COT. 1843

. ap
DESIGN k_,_,-‘_;""_‘:/

& KONSTRUCTION

f_spcdahstas en Jmpermeabilizacion
Bogotd, septiembre 19 de 2024

Sefiores:

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR | P.H.
MNIT: 830.031.638-2

Atn. Sra. Lucero Guerrero, administradora

Cel 3505456825

santamariaalcazarl@gmail.com

€L 114A N® 45-65, Bogota D.C

Ref. CAMBIO TEJADO ASBESTO POR FIBROCEMENTO +
ACABADO TEIA COLONIAL EXISTENTE 2 OPOIONES

Respetados sefores:

Reciba un cordial saludo en nombre de DEKONS SAS, en atencion a su amable solicitud, nos permitimas
presentar el procedimiento que se dabe reatizar pars cumplir con el objetivo de iz referenca.

Ref. CAMBIO TEJADO ASBESTO POR FIBROCEMENTO + ACABADO TEJA COLONIAL ERISTENTE
OPCION 1. CUBIERTAS OBRA GENERAL - TRABAJO EN ALTURAS

1. Adecuacien de campamento en area designads por administracion, delimitacion y sefalizacion
punto de acopio,

2. Suministro e instalacicn de puntos de anclaje en cubiertas anclados a viga existente [trabajo en
alturas), instalacion de ocho anclajes x torre « 80 anclajes.

3. Sefslizzcion y delimitacien de dreas a intervenir, acecuacon para trabajo en alturas, ancigje de
lineas de vida en estructura existents.

4. Desmonte de tejado existente en tejz colonial en barro cocido, desmonte ¥ trasiego hacia areas
comunes, acopic en lugar destinade por administracion.

$. Desmonte de teja existente en asbesto, verificacion y refuerzo de estructura con perfites 4x8 caliore
18, modulade para a nstalacion de teja en fiorocementa.

6. Instalacion de tejz en fibrocementa, despunte donde fo requiera, uso de amarre armada de abaje
hacia arriba, incluye instalacion y caballete.

Suministro 2 instalacién de caballete en teja en fibrocemento sjuste a estructura existente.

7. Suministro e instalzoon de teja en barro cocido, previamente se realizars un prefavado buscando
mejorar la zpariencia del tejado, instalacién y asentado con mortero impermeabifizado.
Suministro e instalacion de cabalietes en teja de barro cocido, aftura a 20 cm sobre linea existente
en mortero,

8. Mantenimiento, limpieza y lavado e impermeabifizacién de canales, suministro y aplicacion de
emulsion asfaltica a dos manos en el area total de canales.

Calle 130 N*45 - 62 Q 305 7533767 www. dekonssas.com
Bogota D.C. - Colombia
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9. Transporte ce materiales y equipos. Retiro de escombros v materiales sobrantes, asec y entrega
de obra

De acuerdo com las actiwdades mencionadas anteriormente, nos permitimos presentar 8 su
cons:deracion nuestra oferta comercial para realizar las obras de la referencia y desarrollar el proyecto:

iTEM DESCRIFCION I o |umnnm Ivl.l.lll’uinl VR TOTAL

1 CUBIERTAS OBRA GEMERAL - TRABAID EN ALTURAS

AT Gl S CENBERET 6 RS R ats plY EImPETasin
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Nota: Todas las medidas deberan verificarse en obra llevadas 8l campo y ejecucion

OPCION 2. CUBIERTAS OBRA GENERAL - TEJA UPVC SIMULA TEJADO COLONIAL - TRABAIO EN ALTURAS

1. Adecuacion de campamento en dres designada por administracion, defimitacion y sefializacion
punto de acopio,

2. Suministro e instalacicn de puntos de anclaje en cubiertas anclados a viga existente [trabajo en
alturas), instalacion de ocho anclajes x torre = 80 anclzjes.

3. Sefalizacion y cellmitacion de areas a intervenir, acecuanon para trabajo en alturas, anciaje de
lineas de vida en estructura existente.

4. Desmonte de tejzdo existente en tejz colonizl en barro cocdo, desmonte ¢ trasiege hacia dreas
comunes, acopic en lugar destinado por administracian.

5. Desmonte deteja existente en asbesto, verificacion y refusrzo de estructura con perfites 4x8 caliore
18, modulado para la instalacidn de teja.

b, Instalacion de tejz en UPYL colonial rojo 1.97 x 0.72 m {2.3mm}, despunte dende o requiera, uso
de amarre y ajuste con tornillo autoperforante + empague sello hermeético, instalacidn de abajo
hacia arriba.

7. Suministro e instalacicn de caballete teja en UPVC colonial rojo ajuste 3 estructura existents.

8. Mantenimiento, limpieza y lavado e impermeabilizacién de canales, suministro v aplicacion de
emuision asfaltica a dos manas en drea total de canales.

Calle 130 N*45 - 62 Q 305 7533767 i} www.dekonssas.com
Bogota D.C. - Colombia
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9. Transporte ce materiales y equipes. Retiro de escombros v materiales sobrantes, dseo y entrega
de cbra.

[De acuerde cen |3z activdades mentionadas antenorments, nos permitimos presentar a su
consideracion nuestra oferta comercial para realizar las obras de |a referencia y desarrellar el proyecto:

e | DESCRIPLIGN ] un | canmoan [un‘mmim] VR TOTAL

i CWI ERTAS OBRA GENERAL - TEJA PWE SIMULA TEIADD COLORIAL - RABA IO EN ALTURAS
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Tel, aren p eatiegh de shoa

Administracian | § 890024 7 | SUBTOTAL] & mwoozeirs

Imiprawisias | 5 44.901.309 AUl % TR0 Xhs

Uﬁl;ed § 44,501,304 WA s 488 240

WHZEMC LA DE Lt OFERTA.: Trainre | 304 dion TOT. 3 1OTRABL ALY

Nota: Todas las medidas deberdn verificarse en obra lievadas al campo y ejecucion.

Imagen de referencia teja upve colonial

FORMA DE PAGO: Todo costo: Anticipo del 50 % pars suministro de material, pago de seguros y traslade
de personal 40 % como avances de obra v 10 % 2 |2 entrega de la obra

TIEMPO DE ENTREGA: 10 a 15 gias habiles por cads torre después del inicio de cbra. El tiempo se pueds
prolongar por el clima en case de lluvia. Tiempos & convenir, se puede intervenir varias torres
simuttaneamente con 2 cuadrillas de trabajo

GARANTIA:

MANO DE OBRA: 8 mess: de garantia si se presentan defectos o fallas por aplicacidn.

Calle 130 N°45 - 62 Q 305 7533767 .www dekonssas.com
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MATERIAL: Caracteristicas, proteccion UV, resistencia sl impacto, no se oxida ni genara hongos, mas de
20 zfios de vida util, mayor distancia entre apoyos, 10 afios de garantiz, resistencia al fuego, resistencia
termoacustica.

PERSONAL: Contamos con  personal  altamente calificado, especializado en el area de
impermeabilizaciones y certificados para trabaje seguro en alturas avanzado, debidamente afiliados 2
EPS v ARL.

POLIZAS: (Aplica para contratos de $5.000.000 en adelante)
Garantia de cumplimiento

Pago de salarics, prestaciones sooales e indemnizaciones laborales.
HBuen mane o del anticipo

NOTAY

- Ul wair dasia i b 2P r ol n wda, b we FEushen srvwd sk Sartialey, o VD e il SUEsE v

« T'r. s 20 300 ralgeT dums

P e wHregE Dty SR g

o GET R LA e ST § g T
besan v amedary

“ A) prmwtar v aceelar la SEiuts FECiTENEs AL smaslEten o

Cordizlmente,

Area Comercial
Design & Konstruction SA5
Mit $01055028-0

10. INFORME DE ADMINISTRACION SEPTIEMBRE DE 2024.
CIRCULARES

« Se comunica el calendario distrital con las préximas fechas de racionamiento.

« Avance de la puerta vehicular. El consejo pregunta sobre la ejecucion de dicha
puerta. Se les explica que solo falta la adaptacion de la puerta corrediza que forma
parte de la baranda peatonal. La demora se debe a que inicialmente se habia
considerado un disefio de talanquera, pero al intentar ejecutarse no funcionaba
como se habia pensado. El proveedor, para dar solucién, adapto una puerta
batiente, pero tampoco fue aceptada porque dificultaba el paso peatonal y la
reaccién de los guardas al momento de una emergencia de seguridad. Finalmente
se adaptara el sistema de puerta corrediza y se informa que se realizara esta
instalacion para que el proveedor que manejara la instalacion de los brazos pueda
dar continuidad a su ejecucién. Se aclara que los brazos se colocaron
momentaneamente para evaluar su funcionamiento, pero hay que hacer varias
pruebas antes de ponerlos en marcha definitivamente.
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ASEO
Se presentan las fotos de las diferentes actividades de aseo. No se profundiza en el tema
ya que las actividades son las mismas cada mes.

GESTION SOLICITUDES DE PROPIETARIOS

Se presenta al consejo cuadro de solicitudes de los propietarios con su avance, tareas
realizadas por el area de mantenimiento, jardineria y la intervencién de algunos contratistas.
Cuadro y detalle de actividades anexo en el informe de administracion.

El Sr. Camilo Acosta interviene con dos puntos:

1. Informa que los guardas estan haciendo un mal uso de la puerta al lanzarla para
abrirla, utilizando un cono de sefializacién que amortigua e impide que se golpee
con la pared. Considera que esa mala practica puede afectar la puerta y pide que
mientras se adaptan los brazos, los guardas abran de forma correcta la puerta.

2. Pide que se incentive el uso del paso peatonal, con el fin de evitar accidentes con
los vehiculos que transiten por la rampa. Finalmente, el objetivo de la baranda es
que sea usada para evitar transitar por la rampa de acceso vehicular.

MANTENIMIENTO

Como puntos destacados del mantenimiento:
» Arreglo de la fuente por valor de $1.435.000
¢ Restauracion de las manijas de las puertas a la entrada de las torres
¢ Retiro del helecho que sale por la ventana del apartamento del 8-302

e Venta de la puerta vehicular antigua por valor de $250.000, consignado a la cuenta
del conjunto.

CONTRATISTAS

« ASEGURADORA Se presenta rotura de tuberia de agua potable de 4" que afectd
latorre 7y 8.

o ICM Certificacion de 7 ascensores proximos a vencer. Valor $2.093.000. El ascensor
de la torre 6 no paso certificacion ya que se debe realizar un cambio en el cable de

traccion.
e TECNIVEC Se realiza cotizacion para el cambio del cable de traccion por valor de
$2.318.000.
BIENESTAR LABORAL

» Celebracién de cumpleafios de Alvaro Sierra y Luz Pinilla
¢ Capacitacion por parte de la empresa de seguridad sobre responsabilidad vial

e Entrega de detalle de amor y amistad al personal por parte de la empresa Te
Servimos.
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11. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Sra. Administradora Lucero Guerrero presenta dos cartas radicadas en la administracion
por parte de los residentes:

Solicitud de la Sra. Beatriz Lépez del 4-503, quien pide que el dia de racionamiento
no se abran el tanque de reserva en la noche, con el fin de quitarle carga operativa
a la tuberia evitando asi posibles dafios. La Sra. Sandra Montenegro opina que
puede que tenga razén y que, en lugar de abrir en la noche, esa hora se cambie
para el siguiente dia y se abra el tanque una hora mas temprano, pero en ese caso
no se estaria logrando el ahorro que se busca, porque en la mafiana es cuando mas
se gasta agua para el bafio. Ademas, esa fue una decisién que se tomé en votacion
con todo el conjunto. Concluyen que se siga manejando como hasta el momento.
El Sr. Camilo Acosta pregunta si la apertura se hace de forma progresiva para
disminuir el impacto de la presién sobre la tuberia. Se aclara que asi se esta
realizando.

Se presenta la respuesta de la sefiora Martha Torres, donde manifiesta su
inconformidad con la respuesta al derecho de peticion que se dio en dias pasados,
ya que se habia informado que habia un fallo del juzgado referente a la impugnacion
del acta del 2010, cuando en realidad no hubo tal fallo y tampoco hubo conciliacion
entre las partes involucradas.

La sefiora Sandra Montenegro informa que el vidrio de la capilla tiene una filtracion
que causa una gotera al interior del oratorio. Se informa que se reporté con la
aseguradora y estamos en espera de la respuesta. Por el momento se sella la fisura
con silicona.

11. CIERRE DE LA REUNION

Una vez agotados los temas del orden del dia se finaliza la reunion siendo las 8:48 p.m. del
miércoles 2 de octubre del 2024.

En constancia firman:

UL e&aéi%%m

CW Lucero Guerrero M.
Torre 8 Apta/ 202 ; Admejores

PRESIDENTE DE CONSEJO SECRETARIO

‘ bﬂ://'r{( - \’%ﬂ’ -ﬁ‘fgc wie)
i

Maria Pia Angel | . Liliana Freyre
Torre 8 Apto. 303 Torre 1 Apto. 103
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Camilo Acosta
Torre 7 Apto. 404
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Francisco Capacho’
Torre 7 Apto. 301
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Sgndra Montepiegro
Torre 7 Apto /103 (
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Claudia Torres
Torre 5 Apto. 103




