CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 339

Siendo las 6:10 p.m. del dia 11 de diciembre de 2024, se inicia la reunion del Consejo de
Administracién, previa convocatoria. Esta reunién se hace de manera virtual con el fin de
tratar el siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DIiA:

Verificacion de quérum.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Aprobacién acta de reunion de consejo ordinaria 338.
Presentacion informe revisoria fiscal con corte al 30 de noviembre de 2024.
Presentacion estados financieros con corte al 30 de noviembre de 2024.
Gestion administrativa de cartera
Revisién de compromisos dejados.
Informe de administracion noviembre de 2024.
Proposiciones y varios.
e Votacion para definir proveedor que realice restauracion de la puerta del
oratorio
10. Cierre de la reunion.
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DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

1. VERIFICACION QUORUM:

Se verifica el Quérum de asistencia con el fin de iniciar la reunion del Consejo de
Administracién, una vez verificada la asistencia y con la siguiente participacion se establece
que no existe quorum suficiente para deliberar y tomar decisjones:

ASISTENTES i :

Torre Apartamento Nombre Propietario

8 2Q2 Clara Murcia

5 103 Claudia Torres

7 103 Sandra Montenegro

1 103 Liliana Freyre Ramos

8 303 Maria Pia Angel

OTROS INVITADOS ASISTENTES

Empresa / Cargo Nombre
Admejores Administradora delegada Lucero Guerrero M.
Admejores Coordinadora zona Paola Soto Guerrero
Contador Pablo Anaya
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| Revisor Fiscal | Cristian Melgarejo |

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIiA

La Sra. Administradora da lectura al orden del dia y se define que, debido a que no hay
quorum suficiente para tomar decisiones, los puntos que requieran votacién, se enviara la
encuesta al grupo para votar por alli.

3. APROBACION ACTA DE REUNION DE CONSEJO ORDINARIA 338
El acta 338 correspondiente a la reunién del consejo del 13 de noviembre de 2024 fue
presentada y firmada por cada uno de los asistentes a dicha reunion.

4. PRESENTACION INFORME REVISORIA FISCAL CON CORTE AL 30 DE
NOVIEMBRE DE 2024.

Durante la reunion del consejo del conjunto Santa Maria del Alcazar 1, se presento el

informe de revisoria fiscal correspondiente al mes de noviembre. Se anexa informe a la

presente acta.

5. PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE AL 30 DE NOVIEMBRE
DE 2024:

La administracién informa que fueron enviados los informes al consejo para previa revision.

El contador Pablo Anaya, realiza presentacion de los Estados Financieros 30 de noviembre

de 2024 (Situacion Financiera, Estado de Resultados, ejecucion presupuestal y flujo de

caja). Se atienden las inquietudes presentadas por parte del consejo. Se aprueban los

estados financieros sin novedad por parte de revisoria fiscal y consejo.

6. GESTION ADMINISTRATIVA DE CARTERA

CARTERA POR EDADES DE CORTE
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Acuerdos de pago

Se destacé que varios propietarios han establecido acuerdos de pago, incluyendo a Paula
Andrea Prieto (9-501), Edilberto Vaca (8-102) y Catherine Cortés (6-203).

Recordatorios de Pago:

Se enviaron recordatorios de pago a propietarios cuya mora no supera los 30 dias. Los
apartamentos afectados incluyen: 1-103, 1,504, 10-103, 2-404, 5-401, 8-101, 3-201, 2-504
y 1-104.

Estos recordatorios se enviaron porque se acumularon dos facturas de administracion.

El apartamento 3-201 esta escalado con el banco, ya que el pago que realiz6 en octubre
no registra en la contabilidad del conjunto. Estamos en espera de la respuesta por parte de
la entidad.

Informe de gestion juridica:
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7. REVISION DE COMPROMISOS DEJADOS

Se revisaron los compromisos dejados en la reunion anterior:
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TAREA RESPONSABLE | EJECUCION OBSERVACIONES
INSTALACION SISTEMA DECONTROLDE | J&RSOLUCIONES |7 oane QUEDA INSTALADO CONTROL DE ACCESO PEATONAL
ACCESO PEATONAL PORTERIA SUR TECNOLOGICAS e e PORTERIA SUR
SE REALIZA REFUERZO DE CONTROL DE ROEDORES EN
SR LOS ALEREDEDORES DEL CONJUNTO APLICACION DE
£ : ! :
REEUERZO DE CONTROL DE ROEDORES ADMINISTRACION FINALIZADO RO DUCTO EN MADRIGUERAS ¥ TAPONAMIENTO DE
LAS MISMAS
COMPRA DE MESA DE PING PONG ADMINISTRACION FINALIZADO LLEGA EL 06/12/2024
AVISO PROHIBIDO PARQUEAR EN RAMP. -
BBILOP RORE A ADMINISTRACION FINALIZADO 6/12/2024
SALIDA VEHICULAR _ ; = _ R e e . -
o R AVISOS PUERTA .- B
EOIOCAR AV OE LA RN ADMINISTRACION | FINALIZADO 8/11/2024
VEHICULAR :
REFORZAR RECICLAJE DEL ACEITE ADMINISTRACION FINALIZADO. SEENVIA CAMPARA POR DIFUSION
INCLUIR EN EL INFORME DE GESTION L . o INCLUYE TABLA DE RECICLAJE EN INFORM
NCLUIR EN ELINFORME DE GESTION LA ADMINISTRACION FINALIZADO SRS IEEEg :

RELACION DEL RECICLAJE MENSUAL ADMINISTRATIVOD
ENVIAR REFORMA DE LA DECLARACION DE

ADMINISTRACION FINALIZADO ENVIADO £L 26/11/2024 ALGRUPO DE CONSEIO

VA A LOS COMJUNTOS
OTROSI CONTRATO DE ADMINISTRACION ADMINISTRACION FINALIZADO FIRMADD ¥ SUBIDO A LA PAGINA DELCONJUNTO
SERECIBE RESPUESTA DE IDIGIER. EN CONLCUSION, LA
ESCALAR IDIGIER ARREGLO ESCALERA POR .
ADMINISTRACION FINALIZADC  |ESCALERA £S PARTE DEL CONJUNTO Y MANTENIMIENTO
RIESGO DE CAIDA
CORRESPONDE AL MISMO
PRUEBA PILOTO CONM LN BALCON PI50O 2
PARA ARREGLO DE BAJANTES DE ADMINISTRACION EN PROCESD NO SE HA LOGRADO PROGRAMAR CON CONTRATISTA
BALCONES . ] B
. F A RAS REALIZADAS
INVENTARIO DE LAS ZONAS COMUNES ADMINISTRACION EN PROCESD FALTAAGREGAR LAS L;';I';":;;OMP SENEAD
PROPUESTA SEGURIDAD SUPERIOR NUEVO ACMINISTRAGION N BHOCESD SESOLICITA A LA EMPRISA SUPERIOR LA PROPUESTA
CONTRATOD ) DE RENOVACION DE CONTRATO. EN ESPERA

8. INFORME DE ADMINISTRACION NOVIEMBRE DE 2024:

El informe administrativo se centr¢ en revisar el estado de diversas areas de gestion del
conjunto, compromisos anteriores, mantenimiento, seguridad, Y otros temas
administrativos.

IDIGIER

Se presenta respuesta por parte del IDIGIER, respecto a la solicitud de arreglo de las
escaleras del parque que dan acceso a la capilla. Informan que el mantenimiento de estas
va por cuenta del conjunto.

CIRCULARES

Los comunicados mas destacados fueron el refuerzo de control de roedores, Convocatoria
al Kermes Navidefio, Reciclaje del aceite usado y el comunicado a la comunidad en general
sobre el buen uso de los parqueaderos.

Referente al tema de orden en los garajes, surge la inquietud referente a la sancion que se
impone a los residentes que no retiren los enseres. Se les cita puntualimente el articulo del
reglamento:
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i piso. En los garajes solamente se _pueden estacionar automaoviles,
camperos, camionetas tipo automoévil, pickups. d) No almacenar
combustible: 2n casc de accidente causado por infraccién de esta
norma, el infractor sera, ademds, responsable por los dafios
causados. e) Reparar inmediatamente el vehiculo cuando se advierta
que estd botando gasolina o aceite. f) No se permite dejar en ios
gargjes y zenas de circulacion en ei sotano, opjetos iales como:

T uebles” maduinarid, repugslos, lEntas " “colchones, Tcajas;
herramientas, etc. Se debe tener en cuenta gue las zonas de

circulacién peatonales colindantes con los garajes, son areas

comunes. g } Se prohibe expresamente el lavado de los vehiculos,

No se logra un consenso al respecto ya que argumentan que, al ser un parqueadero
privado, el propietario puede hacer uso de su garaje segun considere, ya que no es un bien
comun. Informan que hay varios garajes que han adaptado depdsitos sellados y camuflados
con la misma pintura de la pared y eso también deberia penalizarse. Al no haber una
sancion como tal para esta falta, no le dan mayor relevancia al llamado de atencion.

Piden que este punto sea revisado ya que lo ven como que esta mal redactado y solicitan
sea llevado a la asamblea. Por ahora se pide que ordenen las cosas que tienen en el

parqueadero para que no se vea desordenado, mientras se aclara este punto.

ASEO

Se presentan las fotos de las diferentes actividades de aseo. No se profundiza en el tema
ya que las actividades son las mismas cada mes.
Se presenta el cuadro de recaudo de reciclaje de los ultimos dos meses:

oct-04 oct-16 oct-31 nov-13 nov26 |
MATERIAL UNID, TOTAL UNID, TOTAL UNID. TOTAL UNID. TOTAL UNID. | TOTAL
VIDRIO 60/ 6 6,000 50 5 8.000 95/ 9500  102(5 10200 735 7300
PET "~ 32|s 25600 30 5 24.000 46 5 36.800 @ § 35200 20/ 5 32.000
CARTON 5505 16.500 50| §  15.000 | 60[ & 18.000 100! 5 30.000 77,8 23.100
ARCHIVO 30| S 15.000 2005 10.000 | gl $ 4000 46 12.000 45 § 22,500
CHATARRA 1005 4.000 6l 5 2400 9l 5 3.600 31/ 5 12.400 155 6.000
aTa/alomive | 31s 800 215 6000 28 eo0| 45 12000 38 9.000
TAPAS als 4500 $ - | 4l s 2.000 5 - 5 -
CUBETAS g0l 5 4.000 503 4.500 o0[ §  4.500 100/ 5 5.000 10,5 500
PERIODICO s s - | 18 1500 55§ 4400 5[S  7.500
PLEGADIZA 1005 2.000 5 - $ - B 9 s 180D
REVISTA B | i i s -1 1s -1 15
GARRAFAS S 3 $ 5 - | &
GALONES 5 - s < | 5 5 - K
$  86.600 $  69.900 | $  85.900 $ 121.200 $ 109.700
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JARDINERIA
Se presentan las fotos de las diferentes actividades de jardineria. No se profundiza en el
tema ya que las actividades son las mismas cada mes.

MANTENIMIENTO
Se presentan las diferentes actividades de mantenimientos y solicitudes de los residentes.
La gran mayoria de trabajos de filtraciones se suspendieron por tema de lluvias.
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L GlA SE [N5TALA SENSOR COMPRADD POR £ PROPIETARID

10-703  (FILTRACION DF AGLA POR VENTANA FACHADA

PROPIETARIO COMERA SICONA Y S LF SFLLA Las VENTANAS

3500 |FHTRACION COCINA FINALIZADD TR0
PISDS S |UMPIEZA VIGACANALES PROCESD 4F CONTINUA CON TORRES 4V 3
GENFAAL [LINPIETA MARTILFSINAS PISOS 5 PROCESD | SF CONTIR LA CON TORAESAY S

4100 [RESANE FISO DE PARQUFADERQ ENTRE TORAES2YE PROCESO. | &2 HARIA [HICIADO PERD LAS LLUVIAS FRENARDIN EL AVANCE, PENDIENTE CONTINUAR CESEN LAS LLLVIAS

707 [ARRFGLD BF ADOGUINES SARQUEADERD DF VISTTANTES | PROCESD £ COMPRAN 108 ADOQUINES. PENDIENTE PROGRANIAR ARREGLD.

5502 |FILTRACION PARGUEADERD #152 PROCESD FROVIZNE DE LA TERRAZA DEL & 104, 5E LE SOUICITA REALIZAR IMPERMEABILIZACKAN

1201 |FITRACION £N PARQUFADERO 106 PROCESO PROVIENT DF TERAATA 1-107. SF SULICITA COMPRAR MATTRIAL PARA INICIAR IMPERNEABHIZACION

FROVIENE OF TERRAZA 1101, ELLOS YA COMPRARON MATERIAL SE INICIA CON LAVATC. PENDIENTE QU
- HON NP RO 113
L o [HUAORED ARCHEADE _n.1 _— PRSI = CESEN LAS LLUVIAS PARA IMPERMEABILIZAR

ARAEGLD DESAGUE ¥IGACANAL POR INUNDACION EN i i

™ d i NDO CESE? U

501 APARTAMENTO PROCESO PENCAENTE REALIZAR CUANDO CISEN LASLLUY &? -

ARAFCLO DEEAGLT VIGACANAL POR INUNDACION EN

6504 GL0 DESAGUE VIGACANAL POR INUNDACION € FROCESO PENDIENTE REALIZAR CUANDO CESEN LAS LLUYIAS |
AFAATAMENTO =]

— [ARACGLO DESAGUE VIGACANAL POR INUNDACON EN I
T-50 B PERDI [} CESFN LAS LLLIVIAS
R s PROCESD PENDIENTE AEALIZAR CLIANDE CESFA LAS LLLIVIA: |
PROVIENE DL TERRAZA 5. 104, ST PASA CORRED A INMOBILIARIA SOLICITANDO LOS ARREGLOS

82 TRACICH i 3 WI7A B
703 |FILTRACICN EN DERGSITO A7 WE_EE CORRESPONDIENTES

7 PROVIE‘{;‘ DF TERRATS 9-1‘.‘4‘. SE PASA CORRED A INAOBI L-I.Q 1A SOLISITANDOD LOS ARREGLOS |

19-103 |FILTRACION £N DEPOSTO #175 PROCESD

A AGUAS 1L ENDIENTE )CESEN LAS LUV RS
PENDIENTE AEALIZAR CUANDO En LAS1LLAVIAS
PENDIENTE AFALIZAR CLIANDO CEGEN LAS LILVIAS
PENDCIENTE REALIZAR CUANDO CESEN LAS [LLVIAS
PENDIENTE DEFINIR ORIGEN
PEMDIENTE DEFINIR ORIGEN

5301 [FILTRACION PARTD 0 PARGUEADERD 165 _
5501 FILTR, COCINA
1-501 FILTRACION COCMA
3501 FILTRACION COCINA
1- 303 FITRACIDON EN DEFOSITO 1
5504 FILTRACION FH DEPOSITO W12

Respecto al punto de la iluminacion en los parqueaderos, informan que siguen estando muy
oscuros en el dia. Solicitan que se adapten sensores en todos los parqueaderos. Se revisa
el saldo que queda del valor de reinversion que se tiene por parte de la empresa de
seguridad. Se cuenta con un valor de $42.727.288. Autorizan a usar este dinero para
comprar los sensores faltantes. Asi mismo piden revisar que otros proyectos se necesitan
para hacer uso de ese saldo restante.

Preguntan por unas luces que se prenden sacuencialmente en los parqueaderos. Después
de revisar, se evidencia que son las luces de |as camaras que se encienden por moyimiento.
El revisor fiscal explica que, si el saldo de la reinversion no se usa en su totalidad, se puede
dejar como provision en los estados financieros para no afectar la utilidad del afio 2025,
pero al ser un dinero de reinversion que no entra a la contabilidad del conjunto, no afectaria
los estados financieros.

En comun acuerdo, se autoriza colocar sensor en todos los parqueaderos para que ilumine
también en el dia. Estos sensores se compraran con el valor de reinversion.

9. PROPOSICIONES Y VARIOS
« Tapetes de la entrada a los ascensores: Se presenta el caso de la residente del
6-404, quien tuvo un accidente al salir del ascensor y se resbalé con el tapete de la
entrada de este. Se informa que, como medida inicial, se retiraron todos los tapetes

e e =t o
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de las entradas a los ascensores. Piden que se revise el encerado de los pisos.
Mirar la forma de evitar este tipo de accidentes.
Desagiies de las vigas canales: Presentan el caso del apartamento 6-502, el cual
realizé una adaptacién para que el agua acumulada en la viga canal no le inundara
el apartamento. La molestia es porque en el ultimo aguacero generd una cascada
de agua que caia a los parqueaderos. Se informa que se estan realizando las
adaptaciones de desfogue, dando prioridad a los apartamentos que se inundaron
en los Gltimos aguaceros y que ese tubo se cambiaria para el otro afo.
Ventanas con plasticos: Solicitan revisar nuevamente el apartamento que tiene
plasticos en lugar de vidrios en uno de los ventanales que da al parqueadero y enviar
el respectivo llamado de atencion.
Pintura de la puerta de la capilla: Solicitan enviar la encuesta al grupo para que
los demés consejeros puedan votar. Los resultados de la votacion se anexan en la
presente acta para constancia de la decision.

JAIRO URAZAN
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CUADRO COMPARATIVO PROVEEDORES

De acuerdo a las cotizaciones presentadas, por

favor seleccione jCual prove elige para la
¢ ge |

restalracion de pintura de fa puerta de fa capilla?

T de 13 migmbras votaran,
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~ Desconocido
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e Con 7 votos el consejo elige el proveedor MODULANDO LOFT para la restauracion
de pintura de la puerta de la capilla.

10. CIERRE DE LA REUNION

Una vez agotados los temas del orden del dia se finaliza la reunién siendo las 8:03 p.m. del
miércoles 11 de diciembre del 2024.

En constancia firman:

a Murma Lucero Guerrero M.
rre 8 Apto. 202 Admejores
F'RESIDENTE DE CONSEJO SECRETARIO

} / )
e T '\'/?{i-f Eftcaeh

Maria Pia Angel ; Liliana Freyre

Torre 8 Apto. 303 Torre 1 Apto. 103
éﬂuﬁvﬂ/’/ﬂwf% G 1 T e~

Sérdra Montene * Claudia Torres

Torre 7 Apto. 1! Torre 5 Apto. 103




