CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 343

Siendo las 6:19 p.m. del dia 03 de abril de 2025, se inicia la reunion del Consejo de
Administracion, previa convocatoria. Esta reunion se hace de manera virtual con el fin de
tratar el siguiente orden del dia:

ORDEN DEL DiA:

Verificacién de quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Aprobacion actas de reunion de consejo 341y 342.

Presentacion informe revisoria fiscal con corte al 28 de febrero de 2025.
Presentacion estados financieros con corte al 28 de febrero de 2025.
Gestion administrativa de cartera.

Revision de compromisos dejados.

Informe de administracion marzo de 2025.

Proposiciones y varios.

e Aprobacion cambio de piezas de ascensores por desgaste

e Aprobacién Cotizacion de Bombas MEP

« Limitar el paso de perros al jardin de zonas comunes detras de las torres 1y 2
10. Cierre de la reunion.
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DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

1. VERIFICACION QUORUM:

Se verifica el Quérum de asistencia con el fin de iniciar la reunion del Consejo de
Administracién, una vez verificada la asistencia y con la siguiente participacion se establece
que no existe quorum suficiente para deliberar y tomar decisiones:

ASISTENTES
Torre Apartamento Nombre Propietario

8 202 Clara Murcia

5 103 Claudia Torres

7 103 Sandra Montenegro

1 103 Liliana Freyre Ramos

8 303 Maria Pia Angel

7 301 Francisco Capacho
'OTROS INVITADOS ASISTENTES
Empresa / Cargo Nombre
Admejores Administradora delegada Lucero Guerrero M.
Admejores Coordinadora zona Paola Soto Guerrero
Revisor Fiscal Saliente Cristian Melgarejo
Contador Pablo Anaya




CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR I

REUNION ORDINARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
Acta 343

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DiA
Lucero Guerrero M. Administradora Da lectura al orden del dia, informando que hay
quérum y se puede dar inici6 a la reunion.

3. APROBACION ACTA DE REUNION DE CONSEJO ORDINARIA 340

Las actas 341 y 342 correspondientes a las reuniones de consejo del 26 de febrero de 2025
y al 05 de marzo, fueron enviadas al correo de los consejeros y dan aprobacién para la
respectiva firma.

4. PRESENTACION INFORME REVISORIA FISCAL CON CORTE AL 28 DE FEBRERO
DE 2025.

Durante la reunién de Consejo del Conjunto Santa Maria del Alcézar 1 PH, se presento el

informe de revisoria fiscal correspondiente al mes de febrero 2025. Este informe hace parte

integral de la presente acta.

Cristian Melgarejo Revisor Fiscal saliente Concluye su informe agradeciendo al Consejo
y a la Asamblea por afios fructiferos de trabajo y aportes en varios temas. Considera
positivo el cambio de Revisoria Fiscal y le desea éxito al colega elegido para las nuevas
tareas, esperando que Alcazar contintie progresando como lo ha hecho, manteniéndose
bien y con cuentas claras, lo cual favorece las obras y el capital de trabajo actual.

Da paso para inquietudes.

Claudia Torres 5 103 Pregunta si los activos de muebles y enseres, cuya ausencia genero
discusién en la asamblea general anterior, ya se incluyeron o si aun deben registrarse (sin
saber si es tarea del revisor fiscal actual o el nuevo). También pregunta sobre el
procedimiento para cobrar la multa a quienes no asistieron a la asamblea, queriendo saber
si el revisor fiscal debe enviar una carta especial o si la administradora debe encargarse de
la comunicacion.

Cristian Melgarejo Revisor Fiscal saliente Responde que, para propiedades
residenciales como esta, ya no es obligatorio llevar un registro contable de activos muebles
y enseres como antes (a diferencia de propiedades comerciales donde se hace por
depreciacién e impuestos). Incluso la DIAN ya no permite imprimir el libro de
inventarios/activos para propiedad horizontal. Sin embargo, él siempre ha recomendado
llevar un registro detallado en Excel (sin valor asignado) de todas las compras (taladro,
martillo, mouse, etc.) y compartirio mensualmente con el Consejo para control, debido a
problemas de inconsistencias en los empalmes de personal.

Sobre las multas por inasistencia a la asamblea, aclara que el tnico érgano capacitado para
sancionar después de la asamblea es el Consejo (no el Comité de Convivencia, que solo
dirime conflictos). El debido proceso para aplicar la sancién, basado en el Cédigo General
del Proceso (recomendacion 6), implica notificar a los ausentes dandoles un plazo para
justificar su inasistencia. La administracién recopila estas excusas, y el Consejo decide Si
sanciona o no. La sancién, si se aprueba, se cobraria probablemente en mayo, para no
incurrir en un debido proceso incorrecto cobrando inmediatamente en abril.

El consejo agradece la gestion y le desea éxitos en su labor.
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5. PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE AL 28 DE FEBRERO DE
2025.
La administracion informa que fueron enviados los informes al consejo para previa revision.
El contador Pablo Anaya, realiza presentacion de los Estados Financieros al 28 de febrero
de 2025 (Situacién Financiera, Estado de Resultados, ejecucion presupuestal y flujo de
caja). Se atienden las inquietudes presentadas por parte del consejo.

Clara Murcia 8 202 presidente del consejo Pregunta si en los estados financieros
proyectados ya se ve reflejado el ajuste que se aprobd en asamblea respecto al excedente
de afios anteriores.

Pablo Anaya Contador Admejores Aclara que el informe que se esta presentando es del
mes de febrero y atn no se habia celebrado la asamblea. Se realizara ese ajuste con la
supervision del revisor fiscal. Lo mas probable es que se traslade del excedente al ingreso
para compensar lo que haga falta. Otra posibilidad es llevar directamente ese gasto como
menor valor de los excedentes de ejercicios anteriores, pero es algo que si se debe manejar
con el revisor fiscal. Se espera que ese movimiento se vea reflejado en marzo.

Lucero Guerrero M. Administradora Presenta la ejecucion presupuestal del mes de
febrero 2025.

6. GESTION ADMINISTRATIVA DE CARTERA FEBRERO

CARTERA POR EDADES DE CORTE
CIERRE AL 28/02/2025

Nombre Saldo 0-30 31-60 61-90 Masde 950 GESTION ADMINISTRATIVA

09-503 | Torres Abella German $12.544.774| $991.392 | $783.400 5783.400 | $9.985.582 JURICO CAS0 CON CONCILIAR
03-103 |Martha isabel Vargas PatilO | $3.153.574 | $575.485 $567.364 | §555.567 | $1455148 | FREJURIDICO CASO CON CONCILIAR
10-303 | Cabderon Hector $1.580215 | $633883 | 5616000 | $340.332 $0 FRE JURDICO CASO CON CONCILIAR

SE LOGRA CONTALCTO CON PROPETARIA,
LA INMOBILIARIA BMVIA COMPROBANTES
DEPAGO POR TOTAL DE LA DEUDA
£1.729.035 18/03/2025
ENVIA COMPROBANTE DE PAGO FOR
08102 |Vaca Edilberto $3760.014 | $692.040 | 3681672 | $667.804 | $1.727.488 | FRE JUR ADMIN | VALOR TOTAL $3.800.000 QUEDANDO AL
Dia 14/03/2025
BViA COMPROBANTE DE PAGO FOR
$620.880 12/03/2025
SE ENVIA RECORDATORIO. INDICAN QUE
FUEDEN REALZAR BL PAGO BN ABRL
BNV R COMPROBANTE DE PAGO FOR

03401 | Rubtano Patricia §1,729.035 | $576.551 | $555.000 | $555.000 $42.484 | PRE JUR. ADMN.

10-102 | Ana Maria Aguirre Siiva $1.250.490 | $638.610 | $620.880 RECORDATORIO

Javier Dario Ortiz Serrano -
1.243.519 27.51 $616.000
06-203 b A $1.2435 $6: 9

RECORDATORIO

18|18 |8

g|8|8|8|8

01-201 | De Murray Carmen $1.013.507 | $537.894 | S475613 RECORDATORIO $1.013.507 16/03/2025
Gutierrez Mata Hermandos BNVIA COMPROBANTE DE PAGO POR
o3-102 Lida $828 602 $468 602 $460.000 RECORDATORIO <882 DE2 7/0312025
3 ENViA COMPROBANTE DE PAGC POR
08-504 | Amaya De Rubo Mariela $863.140 | $837.087 | $26.053 50 RECORDATORIO $779.440 1410312025

7. REVISION DE COMPROMISOS DEJADOS
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RESPONSABLE

EJECUCION

OBSERVACIONES

;wvmmmo DE LAS ZONAS COMUNES ADMINISTRACION FINALIZADD SECOMPLETA INVENTARIO ¥ SE ENVIA
SOLICITAR A LA EMPRESA DE SEGURIDAD e
RECORRIDOS PERIMETRALES ADMINISTRACION FINALIZADO SUPERIOR INTEGRA LA *** EN EL CONTRATO DE SEGURIDAD
_ ] S T SE LOGRA CONTACTO CON LA SRA. PATRICIA. LA INMOBILIARIA FINALMENTE SE PONE AL
[REVISAR EL CASO DE CARTERA DEL 3-401 ADMINISTRACION FINALIZADG  {OfA EN PAGOS DE ADMINISTRACHON. SE ACTUALIZA CORRED Y NUEMAD DE CONTACTO DE
| ] LA PROPIETARIA PARA MEIOR COMUNICACION.
[SOLICITAR COTIZACION A TE SERVIMOS i ; SE SOLICTA INFORMACION A TE SERVIMOS, RESPUESTA SE LE ENVIA AL CONSEID, SE
|PARA EL T@anlo DE LOS DESAGUES DE ADMINISTRACION FINAUIZADO CONCLUYE QUE ESTE ES UN TRABAIC QUE REQUIERE GARANTIAS LO CUAL DICHA
|LOS BALCONES EMPRESA NO PUEDE OFRECER
|SOLICITAR NLIEVAS HOIAS DE VIDA PARA ]
REviCBi B EAL ADMINISTRACION FINALIZADO LLEGA POB PARTE DE LA SAA. CLARA MURCIA LA HV DE LUIS FERNANDO CALDERON
RESPUESTA A LA (QUEIA DEL 2-504 ADMINISTRACION FINALIZABO SE EMVIA RESPUESTA A LA QUEIA CON COPIA AL CONSEIOD ¥ CONVIVENCIA
DEFINIR OPCIONES DE HORARIO DE : ' T .
IRACIONAMIENTO PARA PRESENTAR A ADMINISTRACION FINALIZADO SE DEFINEN 4 HORARIOS Y SE SOMETEN A VOTACION ENLAAStAMEILEA. QUEDG CIERRE DE
[seamingea el TANQUE DE RESERVA POR 12 HORAS DE B:00 AWM A 8:00 PM
[SOLUCIONAR CONEXION DEL REVISOR ; COMO PLAN B EL SR, CRISTIAN MELGAREIC ENVIA VIDED PRESENTAN DO EL DICATAMEN
| ADMINISTRACION ALIZADO v - ¥ =
[FISCALEN LA ASAMBLEA i DE REVISORIA FISCAL DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL 2024
| ACTUALIZAR EL VALOR DE REINVERSION AOMINISTRACION EN PROCESD CON LA DISMINUSION DELTURN(JI?HORAS.EST{ﬁPENDIENTE EL NUEVO VALOR DE
1 __REINVERSIGN QUE OFRECE SUPERIOR
| ADAPTAR MAS SENSORES EN EL L
| ADMINISTRACION EN PROCESO SE PROGHAMA PARA FINALIZAR EN JUNID 2025

| PARGUEADERD

|TENER PRESENTE RENQVACION DE COT
|PARA USAR RENDIMIENTOS EN PROYECTOS

ADMINISTRACION

i PENDIENTE RENOVACION DE POUZA EN

8. INFORME DE ADMINISTRACION MARZO DE 2025.

El informe administrativo se envié previamente y hace parte integral de esta acta. Se da
énfasis en algunos puntos:

Llamado de atencién por manejo de mascotas al 10-501.
Brigada de aseo para la asamblea.
Limpieza e impermeabilizacion de materas de interiores de las torres.

Avance del cambio de miples galvanizados por PVC en las cajas de registros de
agua en conjunto con los propieta
e La Sra. Maria Pia recalca la impo

para poder realizar un

rios.
rtancia de enviar un comunicado de este arreglo
cronograma de estos cambios.

e Se adaptara un interruptor a la sefializacion de las torres para que se apaguen a

una hora prudente para no interrumpi
Se evaluara la durabilidad e intensida
Pintura e impermeabilizacion de la oficina de administracion y recepcion.
Avance en pintura de parqueaderos.
Cambio de bisagra hidraulica y cambio de mecanismo interno de la puerta de

ingreso Torre 8 por $1.600.000.

Claudia Torres 5 103 Expresa su de
parqueaderos, considerandolo visua

Compra de silla de ruedas p
Celebracion de la Asamblea

r el suefio de los residentes.

d de los reflectores solares perimetrales.

Compra de combo taladro y pulidora por $764.000.

Pedido de barras y banca para gimnasio por $1.167.000.

or $1.046.000 (valor de reinversion).
General Ordinaria de Propietarios.

sacuerdo con la instalacion de tejas de zinc en algunos
Imente desfavorable. Solicita que los residentes

B = O e
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responsables de las filtraciones en esos parqueaderos realicen las impermeabilizaciones
necesarias para solucionar el problema de las goteras.

Lucero Guerrero M. Administradora Informa que las tejas instaladas son una medida
complementaria, ya que, a pesar de las impermeabilizaciones en las terrazas, estas
soluciones son temporales y a menudo los residentes no estan dispuestos a realizar
arreglos anualmente. Sugiere que la solucion definitiva para evitar estas filtraciones es el
enchape de las terrazas, pero aclara que este proyecto debe ser presentado para
consideracién de la asamblea.

9. PROPOSICIONES Y VARIOS

Aprobacion Cotizacion de Tecnivec. Se somete a votacion Ia cotizacion de Tecnivec
para la reparacién y reemplazo de piezas necesarias para el correcto funcionamiento de los
ascensores. Se especifica que no se presentan mas cotizaciones debido a que este trabajo
debe ser realizado por la empresa encargada del mantenimiento de los ascensores. Por
unanimidad quedan aprobados los arreglos.

glc
CLIENTE SANTA MARIA DEL ALCASAR 1
DIRECCION CALLEE 117 # 6A-83
| ciupap BOGOTA D.C
ADMINISTRACION Fecha:  27/03/2025
Validez:  27/04/2025
Detido al-deigaate ¥ daf guienle 14 5 camn = ~ Desconocido
CANTIDAD DESCRIPCION Vi UTH. v TOTAL g
| 12. ganites de pars Cina, Ao {1y sata $ 120.000 § 1,440,000 1 o ARA FREVRE
1 re de (haestas para 1a torr | % 220,000 $ 220,000 4 £-303 Maris Pis Angel
«’
1. | Bordn de atarma para torre 4 $1z0000 | $120.000
{ | |
| | A -103 Sandra Montenegio
| L | ingicador Torre 10 pisa 2 5320000 |  §320.000 ﬁ 7-103 Sandra Montenegro
|
L ndicadar Torre 10 piso 5 $ 320000 | § 320.000
@ 7-307 FRANCISCO CAPACHO
SUBTOTAL | $2.420.000
| [ watax 5 453,800 |
| VALOR: DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE MIL OCHOCIENTOS [ TarAL $289500 J
| pesas mycTe | |

Aprobaci6n Cotizacion de Bombas MEP. Se somete a votacion la cotizacion de Bombas
MEP para la reparacion y reemplazo de piezas necesarias para el correcto funcionamiento
del equipo de Bombeo y eyectoras. Asi mismo el lavado del tanque se reserva. Se
especifica que no se presentan mas cotizaciones debido a que este trabajo debe ser
realizado por la empresa encargada del mantenimiento de dichos equipos. Por unanimidad
quedan aprobados los arreglos.
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| ~ Desconocdo

8-303 Mania Pis Angsd

7-103 Sandra Mortensgio

7-301 FRAMCISCO CAPACHD

1-103 LiLIATA FREVRE

¢ Q& Q@

Liliana Freyre Ramos 1-103 Pone a consideracion del consejo el cerramiento parcial con
cerca viva de la zona verde ubicada detras de las torres 1y 2. Esta propuesta responde a
las reiteradas quejas de los residentes colindantes, especialmente los de los primeros pisos,
debido al mal olor y la proliferacién de moscas ocasionados por las heces de las mascotas.
A pesar de que algunos propietarios recogen los excrementos, otros no lo hacen, y el olor
a orina y los residuos en el pasto perturban la tranquilidad de los residentes al tomar sus
alimentos. Adicionalmente, se ha reportado que algunas mascotas se estan enfermando, lo
que se considera un grave problema de salubridad. La propuesta busca limitar el acceso a
los perros, pero no a los residentes, manteniendo la zona como un espacio comun. Se
somete a votacion la propuesta y es aprobada por unanimidad.

i 1-103 LILIANA FREYRE

~ Desconocido

'& 7-301 FRANCISCO CAPACHOD

a 7-103 Sandra Montenegro

e, §-303 Maria Piz Angel
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Clara Murcia 8-202 Recuerda solicitar a todos los miembros postulantes al consejo de
administracién el Certificado de Tradicién y Libertad o en caso de leasing, el poder amplio
y suficiente por parte del banco que autorice al locatario poder pertenecer al consejo.
También solicita dar celeridad al acta de la asamblea para la debida aprobacion y
publicacién.

10. CIERRE DE LA REUNION

Una vez agotados los temas del orden del dia se finaliza la reunion siendo las 7:56 p.m. del
jueves 03 de abril del 2025.

En constancia firman:

@ém Derpe (”%ﬁ“@@é@éﬁo |/

Clara Murcia « Lucero Guerrero M.
Torre 8 Apto. 202 Admejores
PRESIDENTE DE CONSEJO SECRETARIO
Maria Paa Ange Liliana Freyre
Torre 8 Apto. 303 Torre 1 Apto. 103
/’,/ Wi Potoes >

Sandra Monte egro Claudia Torres
Torre 7 Apto 03 Torre 5 Apto. 103

%/ N
Francisco Capacho /'~ -~ SO

Torre 7 Apto. 301




