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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1

14 de marzo de 2026
ACTA No 14-2026
Fecha : 14 de marzo de 2026
Hora : 08:17 am
Lugar :  Plataforma PIXEL

Modalidad: Virtual

En Bogota, D.C., a los catorce (14) dias del mes de marzo de 2026, previa convocatoria mediante comunicacion escrita via
correo electrénico con fecha veintiséis (26) de febrero de 2026, remitida por Admejores S.A.S., firma administradora del Edificio,
en concordancia con el Reglamento de Propiedad Horizontal conforme a lo establecido en el articulo 51 de la Ley 675 de 2001,
numeral 1, se reunié de forma no presencial, mediante la plataforma Zoom de GOPH, operador de la logistica en la Asamblea
de propietarios y mandatarios de las oficinas y consultorios de éste, a fin de deliberar y tomar decisiones de acuerdo con el
orden del dia propuesto.

ORDEN DEL DIA

Verificacion del quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Eleccion de presidente y secretario de la asamblea.

Eleccién de la comisioén verificadora del acta de la asamblea.
Lectura y aprobacion del reglamento de la asamblea.
Presentacion informe de gestion administracion afio 2025.
Dictamen de revisoria fiscal a 31 de diciembre de 2025.
Aprobacion y presentacion de Estados Financieros a 31 de diciembre del 2025.
Presentacién y aprobacion del proyecto de presupuesto afio 2026.
10. Eleccion de Revisor Fiscal afio 2026.

11. Eleccion de Consejo de Administracion para el periodo 2026.

12. Eleccién del Comité de Convivencia para el periodo 2026.

13. Propuestas.

14. Proposiciones y Recomendaciones.

15. Cierre de la asamblea.

CoNOaR®N=

Siendo las 8:17 am, inicia la asamblea General Ordinaria de Propietarios convocada para el dia 14 de marzo de 2026 a las 8:00
a.m. de manera VIRTUAL, por parte de la Representante legal suplente, la sefiora Mayerly Lizarazo.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

Grupo Unidad Coeficiente Nombre Estado Apoderado

1 101 0.46 Constanza Ramirez Asistio

1 102 0.45 Laura Barrera Ausente

1 103 0.44 Liliana Freyre Ramos Asistio

1 104 0.46 Julio Silva Rodriguez Ausente

1 201 0.44 De Murray Carmen Asistio  1-202

1 202 0.43 Jaramillo T. Raul Fernando Asistio  1-202

1 203 0.47 Hernando Garcia Camargo Asistio  8-301

1 204 0.42 Cortes Ballesteros Jorge Asistio  1-204
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1 301 0.44 Gladys Bonilla Asistié

1 302 0.43 luz Adriana Gémez Asistio

1 303 0.41 José Luis Perea Alvarez Asistié

1 304 0.45 Sandra Paz Asistio  1-304
1 401 0.42 Maria del Pilar Reina Asistio

1 402 0.45 Antonio José Dominguez Asistio

1 403 0.45 Angela Ramirez Asistio

1 404 0.42 Diego Arias Gaviria Asistio

1 501 0.56 José Olmos Sierra Asistio

1 502 0.57 Margarita Gémez Diaz Asistio

1 503 0.58 Elvira Galindo - Pedro Sanabria Asistio

1 504 0.55 Olga Ines Arias Asistio

2 101 0.43 Leonor Sabogal Otalora Ausente

2 102 0.5 Juan Eugenio Acosta Asistio

2 103 0.5 Méonica Osorio Asistio

2 104 0.51 Jairo Londofio Gamboa Asistio

2 201 0.49 Beatriz Sabogal Asistio

2 202 0.49 Vilma Sahid de Cortes Asisti6  1-204
2 203 0.52 Gabriel Cortazar Asistio

2 204 0.51 Hernando Gonzalo Guerrero Asistio

2 301 0.48 Omar Enrique Pefialosa Asistio

2 302 0.51 Aura Gonzalez Sandoval Asistio

2 303 0.48 Gloria Alvarez Paez Asisti6

2 304 0.47 Alberto y Angelica Gonzalez Asistio

2 401 0.51 Claudia Paz Asisti6  1-304
2 402 0.49 José Alvaro Chacon Asisti6  10-104
2 403 0.48 Beatriz Galvis- Eduardo Gavis Asistio

2 404 0.5 Marin Fernando - Contreras Jenny Asistio
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2 501 0.63 José Suarez -Herrera Aura Ruth Asistio

2 502 0.62 Rodrigo Mufioz Bastidas Asistio6  2-503
2 503 0.63 Denneth Luna Jaspe Asistio

2 504 0.67 Juan Camilo Gongora Asistio

3 101 0.32 Ana Milena Ramos Asistio

3 102 0.37 Yezid Gutiérrez .M Asistio

3 103 0.43 Oscar Romero -Martha Vargas Asisti6  3-103
3 104 0.46 Armando Morales Asistio

3 201 0.44 Pedro Eslava. - Miriam Eslava Ausente

3 202 0.43 Dr. Hildebrando Pinto Saavedra Asistio

3 203 0.45 Hernando Duarte Asisti6  2-503
3 204 0.47 Bianca Dora Arnold Ausente

3 301 0.42 Elsa Cortes Pefiuela Asisti6  3-301
3 302 0.44 Alfredo Ortiz Azuero Asistio

3 303 0.38 Blanca Parra de Lara Asistio

3 304 0.44 Ligia de Perea Ausente

3 401 0.44 Patricia Rubiano Asistio

3 402 0.43 Carlos Armando Rojas Asistio

3 403 0.43 Manuel José Rojas Barbosa Ausente

3 404 0.46 Liliana Echeverry Asisti6  4-504
3 501 0.55 Efrain Sanchez Asistio

3 502 0.62 Jaime Buitrago - Luz Mery Ledn Ausente

3 503 0.56 Maria Moreno Asistio

3 504 0.55 Alfonso Moreno Asistio

4 101 0.43 Alix Delgado Sandoval Asistio

4 102 0.51 Carlos José Corredor Asistio

4 103 0.48 Puentes Juan Carlos Ausente

4 104 0.37 Ana Socorro Bricefio Asistio
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4 201 0.45 Pedro Antonio Rivera Asistio

4 202 0.51 Luis Miguel Rodriguez Asistio

4 203 0.43 Guillermina Agudelo Matias Asistio

4 204 0.49 Mariela Andrade Asistio

4 301 0.43 German Archila - Angela Iglesias Asistio

4 302 0.48 Gladys Chica de la Rey Asistio

4 303 0.43 German Lacerna Tovar - Asistio

4 304 0.47 Diego Villareal - Gabriel Villareal Ausente

4 401 0.47 Vicente Lozano Asistio

4 402 0.49 Moya De Moreno Hilda Beatriz Asistio

4 403 0.49 Martha Blanco Guarin Asistio

4 404 0.49 Alba Patricia Neira Acosta Asistio

4 501 0.56 Doris Vasquez -Omar Vanegas Asistio

4 502 0.65 Rosalia Lépez Asistio  9-202
4 503 0.64 Aura Betriz Lopez Nieto Asistio  3-301
4 504 0.6 Julia Clemencia Echeverri Branch Asistio  4-504
5 101 0.41 José Alejandro Gallego Asistio

5 102 0.43 José del Carmen Morales Asisti6  8-502
5 103 0.51 Claudia Torres Segura Asistio  8-502
5 104 0.43 Jorge Gémez Pulido - Ausente

5 201 0.51 Alexandra Camacho Asistio

5 202 0.51 Luz Marina Urbano de Cuellar Asistio

5 203 0.48 José Eduardo Cohen Asistio

5 204 0.45 Edith Maria Tavera - Asistio

5 301 0.51 Odilia Ramirez Asistio

5 302 0.51 Arteaga Rafael Diaz - Raquel Asistio

5 303 0.48 Vicky garrido - Abril Isauro Asistio

5 304 0.47 Maria Eugenia Bejarano Asistio  5-304
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5 401 0.47 Flores Borda Guillermo Asistio  5-402
5 402 0.49 Calderon Diaz Rocio Del Pilar Asistio  5-402
5 403 0.49 German Andrés Rico / Ana Nieto Asistio
5 404 0.45 Edgar Rugeles Asistio
5 501 0.6 Marco Antonio Acosta Asistio
5 502 0.73 Nelly la Rota Ausente

Luz Urbano de Cuéllar- Ernesto
5 503 0.65 Cuellar Asistio
5 504 0.59 Jaime Calderon Asisti6  5-304
6 101 0.44 Elena Navas Asistio  6-101
6 102 0.51 Maritza Giraldo Truijillo Ausente
6 103 0.51 Mario Alberto Rodriguez Asisti6  3-103
6 104 0.44 Ariolfo Bernal Bohorquez Asistio
6 201 0.44 Ricardo Navarro / Patricia Medina Asistio  6-101
6 202 0.51 Viviana Pulido Franco Asistio  10-302
6 203 0.5 Dario Ortiz Serrano Asistio
6 204 0.6 Rocio Caceres Asistio
6 301 0.44 Lida Marcela Pinto Cepeda Asistio
6 302 0.5 Peregrino Eudoro Diaz Asistio
6 303 0.52 Rosa Angela Osorio Rojo Asistio
6 304 0.5 Nestor Ramos Asisti6  6-304
6 401 0.44 Carlos Alberto Lépez Gonzalez Asistio  8-203
6 402 0.51 Ménica Duran Velez Asistio
6 403 0.51 Jaime Fandifio Rozo Asistio
6 404 0.5 Norbert Cardenas Asistio
6 501 0.59 Maria Clara Carrefio Asistio  3-301
6 502 0.75 Rafael Ramos Cruz Asisti6  6-304
6 503 0.67 Juan Pablo Uribe Asistio
6 504 0.64 Ramirez De Carrillo Maria Asistio
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7 101 0.45 Isabel Rojas Lindarte Asistio

7 102 0.52 German Buitrago Forero Asistio

7 103 0.51 Sandra Montenegro Mora Asistio

7 104 0.39 Fernando Balllesteros Asistio

7 201 0.5 Blanca Forero Mery la Rota Ausente

7 202 0.49 maximo Barrera Lizarazo Ausente

7 203 0.5 Maria Yovana Linares Asistio

7 204 0.45 Maria Eugenia Diaz Ramirez Asistio

7 301 0.5 Luis Francisco Capacho Pérez Asistio

7 302 0.51 Ménica Chacén - Marthas Lindo Asisti6  10-104
7 303 0.5 Dagoberto Mojica Asistio

7 304 0.44 Doris Montoya Martinez Asistio

7 401 0.51 Nelly Yaneth Duarte Ortega Asistio

7 402 0.51 Ruben Gonzalez Garcia Asistio

7 403 0.51 Daniel Bonilla Asistio

7 404 0.44 Camilo Acosta Asistio

7 501 0.66 Tania Bricefio Ausente

7 502 0.67 Esau Martinez - Luz Marina Prieto Asistio  7-502
7 503 0.66 Mario Humberto Rey Asistio

7 504 0.59 Esau Martinez - Luz Marina Prieto Asistio  7-502
8 101 0.46 Ciro José Duran Avendafio Asistio

8 102 0.52 Edilberto Vaca Melo Asisti6  8-301
8 103 0.47 Ana Tulia Cuellar Asistio

8 104 0.44 David Avila - Jesus Avila Asistio

8 201 0.45 Blanca Cecilia Tovar Paez Asistio

8 202 0.5 Clara Murcia Asistio

8 203 0.51 José German Moreno Asisti6  8-203
8 204 0.5 Karina Gonzalez Asistio
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Jennifer Lewis Uribe

Diana Echeverry

Maria Pia Angel

Victor Manuel Sandoval

Tatiana Andrea Paz

Sara Alcira Rojas

Patricia Bermudez

Armando Baquero

Cecilia Pineda de Marin

Jaime Bernal

Laura Smith Posada de Gémez
Mariela de Rubio

Julia Elena Uribe

Claudia Moreno - Galvis Eduardo
Pedro Vergara

Pilar del Carmen Trivifio

Jaime Santos - Natividad Lépez
José Edilberto Paez - Amparo
Guzman

José Edilberto Paez - Amparo
Guzman

Martha Blanco Guarin

Cesar Hernando Perilla

Hugo Soto Cabrera -Madeleine Soto
Manuel Carion

Carlos Alberto Herrera Granados
Maria Teresa Pérez

Eduardo Camacho -

Henry Diaz Cruz

Enrique Vargas Hernadez
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Quérum conectado: 71.55%
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Paola Prieto

Luis Fernando Arenas

German Torres - Matha Torres
Carlos Rodriguez

Gladys Ramirez

Ana Maria Aguirre Silva

Lopez Elizabeth - Serna Humberto
José Alvaro Chacon

Gladys Malagon Tiuso

Leonor Sanchez - Nataly Lopez
Cortes Castillo Aura Sonia
Segundo Luis Angulo

Roberto Suarez

Carlos Julio Pacheco - Quiroz Martha
Héctor Calderon

Alfredo Perea

Silvia Carolina Lopez-

Rojas Mufioz Luis Hernando
Ricardo Alvarado -

Alvaro Giovanny Lopez

Andrés Murcia - Giraldo Marcela
Maria Dolores Gutiérrez

Zulma Gémez

Gilberto Maldonado Pinoleta
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SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1
VERIFICACION DEL QUORUM

Presentes Ausentes

Luego de verificar el Quérum, siendo las 08:17 a.m, se encuentra presente y/o representados al iniciar la reunion el 71,55% del
total de los coeficientes, por lo tanto, se puede deliberar y tomar decisiones validas, se declara abierta la Asamblea Ordinaria y
se continta con el orden del dia.

Por parte de la Administracion asisten:

Sra. Mayerly Lizarazo — Representante Legal (s)
Sra. Ingrit Rojas - Administradora delegada
Ing David Ospina - Area técnica de Admejores
Sr. Pablo Anaya - Contador Admejores SAS

2. APROBACION DEL ORDEN DEL DiA
Aprobado con el 71.25%.

¢APRUEBA USTED EL ORDEN DEL DiA?

# VOTANTES
147 de 200

Si

NO

EN BLANCO
Abstencion(0.94%)
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3. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
(Desde el min. 16:10 hasta el min 38:51)

Se concede un tiempo para hacer la debida postulacién a presidente y secretario de la asamblea. Se postula como presidente
y secretario de la asamblea a las siguientes personas:

e Presidente de la asamblea, al seifor Juan Pablo Uribe del 6-503.
e Secretario de la asamblea, la administracion, la sefiora Mayerly Lizarazo.

Se aprueba la designacion del presidente y secretario postulados, con el voto favorable del 72,53 % del quérum.

¢APRUEBA USTED AL SENIOR JUAN PABLO URIBE DEL 6-503 COMO PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA
Y COMO SECRETARIO DE LA ASAMBLEA A LA ADMINISTRACION-MAYERLY LIZARAZO?

# VOTANTES
150 de 200

st
nO

EN BLANCO
Abstancion(0.96%]

4. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA
(Desde el min. 39:21 hasta el min 44:10)

Se concede un tiempo para hacer la debida postulacién para el comité verificador del acta de la asamblea. Se postulan las
siguientes personas:

e Edilberto Vaca Melo  8-102
e Paola Prieto 9-501
e Jaime Calderodn 5-504

Se aprueba la confirmacion del comité verificador del acta con el 67.81% de votos favorables del quérum, correspondiente a
los postulados anteriormente.

¢APRUEBA USTED AL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA?
- EDILBERTO VACA MELO 8 102 - PAOLA PRIETO 9-501 -JAIME CALDERON 5-504

# VOTANTES
135 de 200

TOTAL

NO
EN BLANCO

Abstencion|1.42%)

10
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LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

(Desde el min. 44:16 hasta el min 48:14)

El reglamento fue enviado con anticipacién; en consecuencia, no se realiza su lectura durante la asamblea.

'-'.h.j.—l.
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5. REGLAMENTO ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ANO 2026

Como es de su conocimiento, participar e intervenir en las deliberaciones de la Asamblea con voz y voto, es uno de
los derechos mas importantes de los copropietarios; igualmente, en razon a gue en ella se toman decisiones de suma
importancia que atafien y obligan a todos. La parficipacion en la Asamblea se convierte también en uno de los
Principales deberes y obligaciones de los Propietanos.

Por lo anterior, buscando realizar una Asamblea ordenada dinamica y comoda para todos, que cumpla los objefivos
presentados con |a deliberacion justa y debida, se ha previsto lo siguiente:

La asistencia se tendra en cuenta al inicio y final de la Asamblea, para lo cual se realizara un Hamado de asistencia
para validar la informacion y establecer si hay gudrum con el fin que todas las decisiones sean validas

REGLAMENTO DEL DEBATE

El presidente de la Asamblea es el director del debate, solamente &l puede concederel derecho al uso de la palabra.
El secretario general tiene |as siguientes funciones dentro de la Asamblea:

Asignar el orden del derecho a uso de la palabra, pasandola al director del debate.

Lievar &l orden de las intervenciones de los copropietanos y firmar el acta.

Los parficipantes que quieran hacer uso de |a palabra |a pediran levantandola mano para gue sean anotadas por el
secretano y postenormente el direcior del debate |2 concedera en el respectivo orden.

Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar su nombre, su calidad de asistente (copropietano
poderdante), nimerc de forre y apartamento.

Cada expositor puede hacer uso de la palabra hasta por 2 minutos, en cada tema no podra ningun participante de la
Asamblea hacer uso de la palabra mas de dos veces, con derecho a réplica.

Todo participante que haga uso de la palabra debe dingirse al pleno de la Asambleay no a una persona determinada,
ni entablar didlogo con ellas. La exposicion del pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara,
concisa, evitandolas discusiones indfiles y lenguaje ofensivo y violento.

Mienfras alguien esté interviniendo no podrd ser interrumpido, s6lo por el director del debate para controlar &l fiempo
o & objeto de la exposicion.

Las proposiciones que pasan a ser discutidas y sometidas a [a votacion deberan ser elaboradas y presentadas por
escrto con tres dias de antelacion a la reunion (14 de marzo de 2025), debidamente firmadas y dirigidas al director
del debate. (El secretano tomara nota para el acta).

Los apartamentos que tengan méas de un duefio serén representados Unicamente por uno designado entre ellos.

La Asamblea es exclusiva de propietanos o apoderados debidamente identificados.
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Se lleva a cabo la votacion para su aprobacién, obteniendo un 69,97 % de votos favorables del quérum.

¢APRUEBA USTED EL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA?

# VOTANTES
142 de 200

69197

TOTAL

100.00%

CONTEO VOTOS

EN BLANCO
Abstencion(2.72%)

6. PRESENTACION INFORME DE GESTION DE LA ADMINISTRACION ANO 2025

(Desde el min. 48:23 hasta el min 1:01:15)

La sefiora Ingrid Johana Ruiz, en calidad de administradora delegada, presenta el informe de gestion.

INFORME ANUAL

INFORME
ADMINISTRATIVO

C.R. Santa Maria del Alcazar 1 PH

Gestién Integral del Conjunto Residencial

12
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Aldmejores:..

01/ Resumen Ejecutivo

Resumen Ejecutivodel Ano2025

@»\)ﬁ»}

Ejecucion prasupuestal del 97.5%; Recaudo Cuotas Administ

cumpliendo con todos los compromisos final 0S conjunto.

£ - 1 P Py +
M3s de 50 actividades de mantenimiento Pescuentos Pranto Pago

ectivo y preventivo ejecutadas durante el ano.
Intereses par Mora

Instalacidn de reflectores solares perimetrales,
implementacion de fibra dptica Claro/Huawei. Fateral oI
Proyecto de pintura e impermeabilizacion de

parqueaderos con 95% de avance. Excedente del Ejercicic

01/ Resumen Ejecutivo

Panorama General de la Gestién 2025

-

G
=
AL,
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Logros Principales

Durante el afio 2025, se ejecutaron mas de 150 trabajos de mantenimiento en todo el

conjunto, incluyendo impermeabilizaciones, pintura de parqueaderos al 95% de avance,

cambio de tuberias galvanizadas a PVC, y mejoras significativas en areas comunes.

B Obras Terrazas B Gestion Financiera

Mas de 30 impermeabilizaciones y reparaciones Cartera total de $31.672.574 con estrategias
de filtraciones ejecutadas exitosamente en activas de recaudo y acuerdos de pago
apartamentos de todas las torres. establecidos.

\

@ Impacto: Se logrd una reduccion significativa de humedades, mejoro la estética del conjunto con la
pintura de parqueaderos, y se implementaron mejoras en seguridad y areas comunes que elevan la
calidad de vida de los residentes.

Avance pintura parqueaderos
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Contratos vigentes

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |
NIT: 830.031.638 - 2

Calle 114 A No. 45 - 65
Teléfonos: 2136871-3505456825

Pagina WEB: http://santamariadelalcazar1.com

~,\

CONJUNTO SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 P.H.
PROVEEDOR NIT / CEDULA SERVICIO VORI
DE SDE HASTA
AXXA COLPATRIA (ALIANZA POLIZA DE SEGUROS 3818
BERENCIAL) 860002184 |panicsy Stic o1 30 DE AGOSTO 2025 | 30 DE AGOSTO 2026
ADMINISTRACION
ADMEJORES SAS 800.170.851 So R "zgzvf”BRE HEESL e ol
CONTABILIDAD

ADMEJORES SERVIASEO SAS | 900581 109 | oPerarioDE oFicns | 30DE NZ%VF“BRE 01 DE DICIEMBRE
HOUSE DEPOT 800.178.002-1 RECEPCIONISTA 01 DE OCTUBRE 2025
::"':'s T RO 16 446 852 REVISORIA FISCAL 16 DE MARZO 2025
TE SERVIMOS SAS B830.146.195 TODEROS - JARDINERO 01DE %“BRE DE 31 OCTUBRE DE 2026

5 . SERVICIO ASEOC 4 01 DE SEFTIEMBRE | 31 DE AGOSTO DE
TE SERVMOS SA S 830.146.195 kit o it e
fﬁamoml:rm 8600659466 ViGLANCAPRNVADA [ O9DEENERODE | 08DEZRERODE

MTTO DE EQUIPOS DE | 21 DE OCTUBRE DE | 21 DE OCTUBRE DE

BOMEASMEP SAS 901.608813-0| gOMBEO Y EYECTORES 2025 2026
TECNIVEC SAS 901.3%6.777-1] MTTOASCENSORES |31 OCTUBRE DE 2025| “0“2502325 DE

Areas Comunes y Servicios

Jardineria

Labores diarias de Jardineria en todo &l confunto
Poda de arbustos cerca perimetral
Corte da ramas rboles del parque
Compra de nuevas plantas
Arreglo jardinera recepcion

Cerramiento parcial detras torres1y 2

#{Aseo
+ Labores diarlas del parsonal da servitios genarales
+ Brigada especizl arenero parque 3 etapas

« Ventade reciclaje mensual

« Capacitacion Te Servimos para decapado y encerado

M

)

Al

¢l

mejores:..

(&

Mantenimiento Cimnasio % ~
1L g ~ T
‘ > ¥ Gimnasio
Dotacion: Banco para pesas, 8 barras tipo rosca
Mantenimiento: Prevertivo mensual maquinas
£ A
-h/ Fumigucién Arreglos Espejo, elipticas y ectaticas
= ) \ J
Proveedor: ICAAS Ingenieria
Control de plagas y roedores - Zonas comunes Areas Comunes
mensual
* Salan social: Arreglo humedad, pinturs
Desratizacion - 3 refuerzos anuales interna y externa pila: Restauracién puerta, limpieza marquesina
azoleta: Nivelado adoguines, pintura bancas
Fumigacién drboles - Control prevertivo * Portel Pintura sur y norte, impermeabilizacién
L ) atorio: Lavado cornisas

Sefializaciéon

Adecuacion de senalizacion de torres

complatada. Instalacién de avisos prohibido
parquear y sefializacion de parqueaderos.
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© Proveedor Te Servimos: Cambio de
guadanadora, barra expansiva y corta ramas
por nuevos (comedato).
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Infraestructura

Pintura de Parqueaderos - Avance 95%

Torres3y 4 Torres$,7,8y9

* Pintura fachadas imparmeabilizadas
G amanos
* Pintura de barandas * Se acion completa

Progreso Total del Proyecto

@ Reflectores Solares 3 Ascensores
Instalacion de 36 reflectores solares en perimetro del Mantenimiento preventivo y correctivo mensual por
conjunto para sustituir iluminacion eléctrica. Tecnivec. Cambio de repuestos entorres 1, 2, 4y 10.

Proveedor: Tecnivec

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |
NIT: 830.031.638 - 2

Calle 114 A No. 45 - 65
Teléfonos: 2136871-3505456825
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[BavAco of TANQUE DE AGUA POTABLE

Sistemas de Bombeo

Mantenimiento bimensual por Bombas M.E.P.:
+ Equipos de bombao

* Eyectoras

* Lavado de tangue de resanva

* Calibracién de sistemas

Labores diarias del personal de servicios generales

15

Citofonia

Reparacidn tarjeta matriz, cambio de cable de
consola, manterymiento a bocina

Proveedor: Dacoro Soluciones

Seguridad

Mantenimiento de cerca perimetral, CCTV, puertas
vehiculares y calibracion de sistemas.

L}

Jmejores:.
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CONTRATO Y ALCANCE

Obra Aprobada: Contrato Fundicién de Placas

Parqueaderos torres 4 y 5

O Imejores”..
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Costo total $13,069,600.
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FLUJO FINANCIERO ¥ LIQUIDACION
Dentro del flujo financiero, se debe recordar gqué el confrato se divide en dos etapas:

1. Comeccion de placas por un valor de $7.369.600
2. Correccion de vigas por un valor de $5.700.000

el estado y liquidacién pertinent

Teniendo en cuenta lo anterior, se p

. ITAPA L raiom sz.zt_a.ﬂaﬂ,uu .S 5159?2030' 5 ssisarmm
§ $

Imm shmmom 250000 .s 285000000 s;snmmu § 250000000

VALDRTOTAL § 165872000
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o
&
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MEJORAMIENTO ESTETICO

Lavado de Tanques y Fumigacién

A
A
N
N
ZN

Lavado de Tanque de
Reserva

7 Se realizé el lavado y desinfeccién de los tanques de almacenamiento de agua

~ potable, actividad ejecutada por la empresa BOMBAS MEEP Y ICAAS, la cual
cuenta con certificacion favorable de la Secretaria Distrital de Salud.
Como soporte de la actividad realizada, la Administracion recibio el protocolo de
lavado y desinfeccion de tanques de agua potable, las fichas técnicas de los
productos utilizados y el concepto sanitario emitide por la autoridad
competente, dejando constancia de! cumplimiento de la normatividad sanitaria
vigente.

9 Ubicacién: Tanques

TE DE LA BOMBAS M.E.P. SE RELIZA EL 28/04/2025

u“““"‘ £F CONTHOL 0F PLADAS Y ROEDORES ZONAS COMUNES

@ Ubicacién: Zonas Comunes

.
U Resultado Final Cumplimiento con La Normatividad vigente

FULRZO DE DESR. PARTE DE ICASS INTEANA Y LITERNA
22 /2028

Gestion Administrativa de Obras - Terrazas

Trabajos Realizados por Torre

Torre1

* 1-204: Enchape terraza, cambio sifén € 2-501: Filtracién alcoba y estudic
impermeabilizacion » 2-502: Filtracién cocina

= 1-203: Impermeabilizacién terraza 2-104 = 2-402: Bandeja filtracién parqueadero
* 1-501: Filtracién cocina

-
‘=Tipos de Intervencién
Torre 4 Torre 6
* 4-504: Impermeabilizacion techo alcoba * 6-504; Filtracion alcobay jardinera @ Impermeabilizaciones

* 4-202: Humedad por terraza 4-102 * 6-502: Cambio miples galvanizado a PVC
* 4-104: Impermeabilizacion fachada * 6-503: Impermeabilizacion matera y tejado @ Reparaciones filtraciones

@ Cambio tuberias PVC

Torre 8 Torre 9
* 8-402: Emboquillada muro fachada * 9-502: Impermeabilizacién ventanas @ Resanes y pintura
« 8-504: Impermeabilizacion techo = 9-504: Impermeabilizacion teja y matera . J/

« 8-501: Impermeabilizacién teja y vigacanal * 9-102: Impermeabilizacion terraza

Gestion Efectiva

Coordinacién con proveedores, seguimiento de trabajos y
control de calidad en cada intervencion.

@ Nota: Se atendieron solicitudes de propietarios con filtraciones, humedades y problemas
de impermeabilizacién. Algunos casos no cubiertos por administracion fueron

debidamente notificados.
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02 / Obras Terrazas

Logros y Estadisticas

Apartamentos Atendidos por NMes

Ene Feb  Mar Abr May lun Jul  Ago sep Ot Moy Dic

g )

<7 dias

Tiempo promedio
respuasta

90+ 100%

Solicitudes atendidas

tamentos aten

Imejorest..
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Impacto de las Obras

Reduccién de Filtraciones

Satisfaccién Propietarios

Cumplimiento de Cronograma

¥ Destacados del Afio
v Impermeabilizacion completa de terrazas en torres
+/ Cambio sistematico de tuberias galvanizadas a PVC

+ Resanes y pinturade fachadas afectadas por humedad

Iniciativa de Solidaridad

be

A partir del O7 de diciembre se recibio dineros en la receprion del conjunto,
para que los propietarios y residentes pudieran realizar apartes veluntarios

destinados a los colaboradores de la copropledad,

@ Proceso Transparente

Se garanlizé un proceso transparente, libre y voluntario, donde cada residente

pudo contribuir para reconocer el trabajo de nuestros colaboraderes.

©, Total Recaudado

$21,600,000

Distribuido entretodos los colaboradores del edificio

Punto de recoleccion

ia:Beneficiarios
:" Colaboradores del edificio

afa Distribucion por antiguedad

BN reconocimiento al trabajo
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I GESTION FINANCIERA 2025

Ejecucién Presupuestal

Estado de cumplimiento del presupuesto aprobado para la vigencia 2025

codmejores...

L

e Revision Minuciosa de Gastos Objetlvos dela Gestién

Durante la vigencia 2025, el Consejo de Administracién junto con la Administracion reviso en forma minuciosa Control de Gastos

cada uno de los gastos de la copropledad, determinando las directrices necesarias acordes con los ingresos.

Q = o

Revision Directrices Trabajo
Detallada de cada gasto Establecidas seqln ingresos Consejo + Administracian
Transparencia
ar inform

Cumplimiento

B Estados Financieros 2 Ejecucién Presupuestal

La informacién contable Incluye los Estados de Incluye revelaciones y la ejecucion presupuestal

Situacion Financiera con cierre a 31 de diciembre completa del periodo.

de 2026, @ Informacion completa

& Corte: 3112/2026

ule Fik %
@ obligacion Legal «@y Participacion
Segun el numeral 4” del Art. 51 de la Ley 675 de 2001, el administrador debe preparar y someter a El Cansejo de Administracian trabajé articuladamente con la
consideracian del Consejo de Administracion los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal Administracion para garantizar una gestion responsable y participativa.

CUMPLIMIENTO Y CONTROL

Gestién Financiera y Normativa O0mejores..:

@ Gestién Financiera &6 cumplimiento Normativo

@ Registro Propiedad Horizontal
Alcaldia Laocal Usaquen - NIT 830.03.638-2

Cartera Diciembre 2025 $31.672

Por cuotas de administracion, parqueaderos, costas procesales y cuota

extraordinaria @ Libro de Actas Actualizado

Ultima asamblea: 15 de Marzo del 2025 (Ordinaria)
Ejecucién Presupuestal 97,5%
@ Libros Contables Folios

visién mi i ar 1sej dmi racid == -
Revisidn minuciosa de gastos por Consejo y Administracion Balances generales a corte 31 diciembre 2025

@ Obligaciones Tributarias
12 declaraciones de retencion en la fuente 2025

Péliza de Seguros

Compafiia: Axa Colpatria @ Actualizacién RUTy RUB

Tramites realizados segin normativa vigente
No. Péliza: 3818
Vigencia: 30/08/2025 - 30/086/2026

Prima:

A Simulacro Nacional

Valor Asegurado: W ; i i
9 Participacion en simulacro nacional de respuesta a emergencias el 31 de

Financiacion: 3 cuotas sin interés octubre de 2025 con personal de la copropiedad.
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RESUMEN EJECUTIVO

Indicadores Clave de la Cartera

EW Total Deuda
$31.7M

31,672,574 COP

;:; Deudores

15

Propietarios

A Hallazgos Criticos

o O IO et o1 47.2% dé to 4
cartera

° Riesgo Juridico Elevado
53.8% de la deuda esta en proceso
legal
9 TRr o COmCEIII i it e ki
deuda

ANALISIS GENERAL

Composicion de la Cartera

Desglose por Concepto
a Cuota Administracion
Cuotas ordinarias mensuales
Intereses de Mora
Penalidades por mora

Compensacion Temraza
Ajustes por areas comunes

TOTAL CARTERA

$31.7M

Al TdMmMejorest..
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g Deuda Promedio ./. En Proceso Juridico

$2.1M 53.8%

Por deudor De la deuda total

© Oportunidades de Recuperacion

o Mayoria en Recordatorio
73.3% de casos (11/15) en etapa

inicial
° Acuerdo de Pago Activo
Un caso con plan de pagos establecido

e Intereses de Mora Bajo
Solo el 0.6% de la deuda toial

DI

O0MEJOres:.

Distribucion Visual
s
$30.7M s

96.8% 0.63%

$198K

0.5%

$804K

2.5%

| Cuota Admin
96.85%

R Cunts Admin @ Interecac R Terraza
Deuda Neta

$31.4M

Sin intereses
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I Procesos

Sl dMmejorest..

Estado de Procesos a Cargo de Conciliar

Soluciones Juridicas

Firma a cargo de la cartera:

PROCESO APTO 9-503

Proceso judicial en curso con mandamiento
ejecutivo de pago y medidas cautelares
(embargo y secuestro) decretadas. Se
presentaron y contestaron excepciones. El
tramite presenta complejidad por el

PROCESO APTO 3-103
Proceso judicial en
inicial. Tras agotar

etapa
cobro

prejuridico y recibir un
abono parcial, se radico la

demanda y fue asignado el

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |
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2 lomejores...

PROCESO APTO 3-103

Entre enero de 2024 y agosto de 2025 se
realizaron miltiples gestiones de cobro
prejuridico mediante cartas, llamadas
telefénicas, correos electronicos y mensajes
por WhatsApp, sin respuesta efectiva del

fallecimiento de uno de los demandados y
la venta del 50 % del inmueble, razén por
la cual se solicité ampliacion de medidas
cautelares a  dineros, actualmente
pendiente de pronunciamiento judicial. El
proceso continia en despacho con
gestiones de impulso.

Causas.
registra

impulsos
realizados.

Resultado Encuesta Asamblea afio 2026

Si tienes la oportunidad de escoger la modalidad de asistencia a la asamblea
general de propietarios, a cual de las siguientes modalidades asistirias?

170 respuestas

@ Presencial
@ Virtual

Jluzgado 034 de
PAN F= T =Tod o= T ¢ To I =

pronunciamiento
del despacho,

propietario. En abril de 2024 se recibio una
propuesta de acuerdo de pago, la cual no
fue confirmada. Ante la falta de voluntad
(Sl para conciliar, se informd el inicio del

[siels=cr| =0l proceso judicial. Posteriormente, aunque se
evidencian abonos parciales, el propietario
no ha mantenido contacto formal, por lo que
el proceso continta en seguimiento.

equenas

20
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Una vez tenidas en cuenta las observaciones recibidas
durante la Asamblea del afio 2025 respecto a la realizacion
de asambleas no presenciales, se llevo a cabo una encuesta
dirigida a los copropietarios con el fin de definir la
modalidad de la Asamblea General de Propietarios para el
ano 2026.

El objetivo fue:z conocer la opinion sobre si esta debia
realizarse de manera virtual o presencial. Como resultado de
la encuesta, enJa cual participaron 170 copropietarios, el

70,6 % manifesto su preferencia por la modalidad virtual y el
29,4 % por la modalidad presencial.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Consejo de
Administracion aprobo que la Asamblea General de
Propietarios 2026 se realizara de manera virtual, a través de
una plataforma tecnologica contratada con la firma Pixel,
Previamente a la realizacion de |la asamblea, se llevara a
cabo una preasamblea de conexion y fundonamiento de la
plataforma, cuya fecha e instrucciones seran informadas
oportunamente.
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Conclusiones y Proximos Pasos

Logros 2025

Ejecucion del 97.5% del presupuesto General

Préximos Pasos

1 Continuidad Mantenimientos

Cumplimiento en programa de Mantenimientos Programacidn 2026 segun cronograma

Intervencién en terrazas
° 3) Seguimiento Cartera

Gestion continua de cobrosy morosidad

Cumplimiento del 100% de obligaciones legales y normativas
Gestién efectiva de proveedores de servicios esenciales

'3) Asamblea 2026

Preparacién y convocatoria

Agradecimientos

© Extendemos nuestro mas sincero agradecimiento a todos los copropietarios por su

P particif y contribucidn durante el 2025,

Su apoyo ha sido fundamental para ejecutar proyectos que fortalecen el valory la calidad
de vida de nuestra copropledad.

Consejo de Administracién y Administracion Admejores S.A.S

Hallazgos Principales Oportunidades

© Concentracién significativa en deudores y torres especificas 73.3% de casos en etapa de recordatorio

© 53.8% de la deuda en proceso juridico Intereses de mora representan solo 0.6%

© Un deudor concentra el 47.2% de la cartera Un caso con acuerdo de pago activo

© Torre 9 representa casi la mitad de toda |la deuda Mayoria de deudas son cuotas administrativas

Indicadores Clave

$31.7M 15 53.8% 73.3%

Deuda Total Deudores En Proceso Legal En Recordatorio

La gestion juridica de los principales casos sera determinante para la recuperacion

Conjunto Residencial Santa Maria del Alcazar 1 | Diciembre 2025
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RESPUESTA A INQUIETUDES - INFORME DE GESTION DE LA ADMINISTRACION
Las intervenciones seran atendidas en el mismo orden en que fueron presentadas:
1. Senor Edilberto Vaca Melo — Torre 8, Apartamento 102 (1.52)

El sefior Vacca manifiesta su inquietud respecto al costo del servicio del guarda asignado al parqueadero, indicando que dentro
del informe se estaria considerando un valor que no corresponde a la realidad del servicio prestado. Sefiala que dicho guarda
cumple un turno de 12 horas y no de 24 horas, y que el relevo es cubierto por la etapa que dispone del servicio, por lo cual el
valor anual estimado de $200.000.000 no seria correcto.

Asi mismo, expresa que, a pesar de la observacion realizada sobre el costo, considera que la presencia de este guarda es
necesaria debido a las condiciones de inseguridad.

Respuesta de la Administracion Sefora Ingrit Ruiz:

La Administracion agradece la observacion realizada e informa que se procedera a revisar detalladamente la estructura de
costos del servicio de vigilancia en el parque, con el fin de validar que los valores presentados en el informe correspondan
efectivamente a las condiciones reales del servicio (turnos, cobertura y modalidad de contratacion).

En caso de evidenciarse inconsistencias, se realizara el respectivo ajuste y se socializara la informacién corregida con la
copropiedad. Asi mismo, se tendra en cuenta la apreciacion sobre la necesidad del servicio dentro del andlisis de seguridad del
conjunto.

2. Seiiora Betty Sabogal — Torre 2, Apartamento 101

La sefiora Sabogal manifiesta su inquietud respecto a lo indicado por la Administracidn en relacion con las terrazas. Sefiala
que, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001, las cubiertas en cualquier nivel hacen parte de la estructura del edificio.
En este sentido, indica que en el conjunto las terrazas cubren areas como garajes y depésitos, por lo que su mantenimiento
estructural corresponderia a la copropiedad. No obstante, precisa que los usuarios de estas areas deben encargarse del aseo
y del mantenimiento basico, como la limpieza y des taponamiento de sifones.

Respuesta de la Administracion Seiora Ingrit Ruiz:

Dando respuesta a lo expuesto, la Administracion se permite aclarar que, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de
2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto, especificamente en su articulo 32, las terrazas pueden tener la
calidad de bienes comunes de uso exclusivo o bienes comunes esenciales, dependiendo de su destinacion y definicion
reglamentaria.

En ese sentido, cuando se trata de elementos estructurales (como placas, impermeabilizacién y componentes que afectan la
estabilidad o funcionalidad del edificio), su mantenimiento y reparacién corresponden a la copropiedad.

Por otra parte, el mantenimiento locativo, preventivo y de uso ordinario —como el aseo, limpieza, cuidado de superficies y el
des taponamiento de sifones— es responsabilidad del propietario o residente que tenga el uso exclusivo de la terraza.

La Administracion reitera que cada caso sera evaluado de manera particular, con el fin de determinar el tipo de intervencion
requerida y establecer la responsabilidad correspondiente conforme a la normatividad vigente y el reglamento de la
copropiedad.
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ARTICULO 32: REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES

DE USO EXCLUSIVC: Los propistarios de los bienes prl'-'ac:lcas a I-::us _
Jque asigno el uso exclusivo de un determinada bien Ccomiun, sagon lo ;
previsto en 2 articulo antarior, gqguaedardn obkligadaos a: 1) Mo efecruar'
altaracionas ni realizar construcciones sobre o bajo =l bien. 2) Mo
cambiar su destinacién. 3) Hacerse cargo des las reparacionas a que

naya lugar, como consecuencia de aqgueallos deteroros

produzcan por culpa del tenedor o de las reparacionas locati
. . |
se requiaran por 2l desgaste occasionado adn bajo uso legitimao.

“

paso del tiempo.d4) Pagar las compansacionas econdmicas o

La Administracion se permite precisar que el objetivo frente a los mantenimientos de las zonas comunes de uso exclusivo es
poder ejecutarlos de manera mas eficiente, practica y econémica, optimizando los recursos de la copropiedad.

En este sentido, se propone que el propietario o tenedor del bien de uso exclusivo asuma el costo de los materiales,
mientras que la Administracién, en la medida de sus posibilidades, apoye con la mano de obra, buscando asi una solucion
equilibrada para las partes.

Lo anterior encuentra sustento en lo establecido en el articulo 22 de la Ley 675 de 2001, asi como en el Reglamento de
Propiedad Horizontal de la copropiedad, donde se indica que:

e Las zonas comunes de uso exclusivo pueden ser utilizadas por un propietario o tenedor determinado.
e Eltenedor o usuario debe asumir los mantenimientos necesarios derivados del desgaste natural ocasionado por
SU USO.

Por lo tanto, la Administracién la sefiora Ingrit Ruiz, reitera que esta propuesta no solo busca dar cumplimiento a la normatividad
vigente, sino también facilitar la ejecucion oportuna de los mantenimientos requeridos.

(2.09)
Ernesto Cuellar torre 4 apartamento 102. Comenta porque a las terraza de los quintos pisos si se les hace mantenimiento.

El sefior presidente solicita se de claridad sobre el tema debido a que en el informe se hablé solo de las terrazas del primer
piso.

Responde el ingeniero David Ospina-Admejores se realizé un acuerdo con los propietarios de las terrazas 5 piso y en el costo
de la administracion con un incremento adicional

3. Seinora Clara Murcia — Torre 8, Apartamento 202

La sefora Clara Murcia solicita la palabra con el fin de realizar una precision respecto a la calidad de las obras ejecutadas en
el conjunto. Indica que, en su calidad de expresidenta del Consejo de Administracion, desea brindar claridad sobre el proceso
adelantado.

Manifiesta que se realizé un analisis detallado de la gestion administrativa, especialmente en lo relacionado con la ejecucion
de obras y la atencion de diferentes requerimientos que no se estaban desarrollando de manera adecuada.
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En consecuencia, el Consejo de Administracion decidid, a partir del mes de agosto, iniciar un proceso riguroso de seleccion
de la empresa administradora, solicitando cotizaciones y propuestas de diferentes compafiias del sector.

Durante los meses de septiembre y octubre se llevd a cabo la convocatoria de varias empresas administradoras, incluyendo
Admejores, con el propdsito de evaluar distintas alternativas.

Posteriormente, y tras el andlisis de tres propuestas seleccionadas, se concluyé que Admejores cumplia con el perfil mas
adecuado para las necesidades de la copropiedad.

Adicionalmente, se realizaron varias solicitudes formales orientadas a:

e Implementar estandares de calidad en la prestacién del servicio.
e  Optimizar los procesos administrativos.
e Mejorar la gestion de cartera.

Como resultado de estas acciones, se generaron cambios en el equipo de trabajo, incluyendo la Administracion y la
Coordinacion, asi como un acompafiamiento mas riguroso por parte del ingeniero David Ospina, lo cual ha permitido fortalecer
el seguimiento y la ejecucién de las actividades dentro del conjunto.

Intervencion del seinor Presidente — Juan Pablo Uribe torre 6 -503

El sefior presidente, Juan Pablo Uribe torre 6 apto 503, manifiesta que desea dejar constancia de que en ningin momento se
sefial6 al Consejo de Administracion por falta de seguimiento. Por el contrario, resalta y agradece la labor realizada, destacando
la mejora evidente en la gestion y el compromiso demostrado en el desarrollo de sus funciones.

4. Seiora Marcela Giraldo — Torre 10, Apartamento 501

La sefiora Marcela Giraldo solicita que se realice una revision del tema de seguridad en el parque, considerando que es un
aspecto de alta importancia para la tranquilidad y bienestar de los residentes.

Asi mismo, manifiesta su inquietud respecto al manejo de las inversiones realizadas en el conjunto, indicando que recientemente
se efectud la compra de una banca para el gimnasio. Sefiala que, desde su percepcién como usuaria, se trata de una banca
estatica que no esta siendo aprovechada de manera 6ptima, teniendo en cuenta que existen otros equipos que presentan
mayor necesidad o prioridad dentro del gimnasio.

Respuesta de la Administracion sefora Ingrit Ruiz:

La Administracion agradece las observaciones realizadas e informa que:

e En relaciéon con la seguridad del parque, se tendra en cuenta la solicitud para realizar una revisién integral del
esquema de seguridad, evaluando posibles ajustes que permitan fortalecer las condiciones actuales y mitigar riesgos.

e Frente al tema de inversiones en el gimnasio, se revisara la pertinencia y uso de los equipos adquiridos, con el fin
de evaluar su funcionalidad y priorizar futuras inversiones de acuerdo con las necesidades reales de los usuarios. Asi
mismo, se analizaran alternativas que permitan optimizar los recursos y mejorar el aprovechamiento de los espacios,
como la compra de una banca que no es nada funcional.

Edilberto Vaca Melo Torre 8 Apto 102: Respecto al vigilante del parque no tiene una persona que la reemplace porque
es un guardia de 12 horas solamente, pide revisar el costo de seguridad porque no es un guardia de 24 horas.

La Senora Marcela Giraldo — Torre 10, Apartamento 501
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También desea traer otra inversién que se realizé en todas las torres que fue es el tema de los ambientadores donde se
sugiere el cambio por filtros para los olores.

El sefior presidente Juan Pablo Uribe 6-503 comenta que agradece el comentario de dofia marcela pero recuerda que
estamos en el analisis del afio 2025, que en su momento trataremos temas 2026

La sefiora administradora Ingrit Ruiz, comenta que ya tienen el costo del servicio de vigilancia que seria de $8.406.677
mensual por 9 meses $75.600.000. con el fin de dar claridad

5. Juan Zarate, Betty Sabogal Torre 2, Apartamento 101-201

manifiesta que no le quedé clara la explicacién de la administracién respecto al tema de mantenimiento de terrazas,
manifiesta que le corresponde a la administracién

sefior presidente solicita se aclare si esto tiene que ver solo con las terrazas de los primeros pisos o también aplica para
los quintos pisos.

Solicita la palabra el Ingeniero David Ospina consultor de Admejores, manifestando que: explica que el conjunto se divide
en zonas esenciales, no esencia, privadas y de uso exclusivo, la ley 675 manifiesta que se deben realizar los
mantenimientos bajo cubiertas como lo manifiesta la propietaria, pero esto pertenece a un bien comuin que hace parte de
una zona privada, en el Articulo 32 de la 675 tenemos un régimen especial sobre el uso exclusivo de la propiedad, quien
hace mantenimientos por uso exclusivo.

El sefior Ernesto Cuellar torre 4 apartamento 102 comenta por el chat porque a las terrazas del 5 piso si le realizan
mantenimiento?

El Ingeniero manifiesta que, en su momento, se establecié un acuerdo entre la Administracion y los tenedores de terrazas,
mediante el cual los propietarios asumirian el costo de los materiales, mientras que la Administracion se encargaria de la
ejecucion de los mantenimientos, con el propésito de mitigar el impacto econdmico de dichas intervenciones.

Asi mismo, indica que, respecto de las terrazas ubicadas en los Ultimos pisos que han sido objeto de modificaciones, a estas
unidades se les ha aplicado un incremento del cinco por ciento (5%) en las cuotas de administracion.

Por su parte, el sefior Revisor Fiscal interviene y confirma lo expuesto por el Ingeniero, precisando que, conforme al régimen
de propiedad horizontal, existen dos clases de bienes comunes:
(i) aquellos relacionados con la estructura del edificio, tales como bases, placas y elementos esenciales; y
(ii) los bienes comunes de uso exclusivo.

En relacion con estos ultimos, hace referencia al articulo 23 de la Ley 675 de 2001, el cual establece de manera expresa que
el mantenimiento, conservacion y reparaciones de los bienes comunes de uso exclusivo corresponden al propietario que ostenta
su goce y disfrute, independientemente del piso en el que se encuentren.

En este sentido, recalca que:

1. No se deben realizar modificaciones no autorizadas
2. El usuario del bien debe asumir el mantenimiento y las reparaciones que se generen como consecuencia del uso,
desgaste o paso del tiempo.

3. Bety Sabogal Apto 101 interior 2: Respecto a las terrazas. En la ley 675 dice que las cubiertas a cualquier nivel son
parte estructural de los edificios, cubren parte de los garajes y depdsitos; por lo tanto, su mantenimiento y reparacion
le corresponde a la copropiedad. La persona que tiene la terraza solo le da el aseo necesario.

4. Respuesta Ingeniero David Ospina: La zona comun de uso exclusivo, quién debe hacer el mantenimiento son las
personas que disfrutan el bien. Se puede revisar la ley 675 art. 22 en la parte de “zonas comunes de uso exclusivo”,
donde se manifiesta quién debe hacer el mantenimiento.
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5. Respuesta del Revisor Fiscal: Confirma que el Art. 23 de la ley 675 “Régimen especial de los bienes comunes de
uso exclusivo”, donde dice puntualmente que los propietarios de los bienes privados a los que se asigne el uso
exclusivo de un determinado bien comun, en el punto 3 dice “hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar por
bajo uso legitimo por paso del tiempo”. Por tanto, la reparacion es por parte del propietario del bien privado.

En conclusién, es claro que la obligacion de reparacién y mantenimiento de los bienes comunes de uso exclusivo recae sobre
el propietario que tiene su uso y disfrute.

Andrés Diaz torre 6 apartamento 302

manifiesta su inquietud frente a la reduccién de los vigilantes recorredores durante el periodo de ajuste en el esquema de
seguridad, solicitando se informe de qué manera dicha disminucion se ve reflejada en la operacion y en los costos del servicio.

Asi mismo, cuestiona la decision de retirar la vigilancia de la caseta ubicada sobre la autopista, teniendo en cuenta la percepcién
de incremento en situaciones de inseguridad, tales como la presencia de personas pernoctando en el parque y el consumo de
sustancias psicoactivas, lo cual, segun indica, genera afectaciones en el entorno y la convivencia.

Respuesta de la Administracion Sefora Ingrit Ruiz

La Administracion informa que lo relacionado con los recorridos y la optimizacion del personal de vigilancia sera abordado en
el punto correspondiente al analisis del presupuesto.

En cuanto a la vigilancia de la caseta ubicada sobre la autopista, se sefiala que, dadas las condiciones financieras actuales de
la copropiedad, no es viable asumir nuevamente el costo de dicho servicio.

Juan Acosta torre 2 apartamento 102: Pregunta quién revisa las obras menores a los Toderos aparte de la Administracion.

Administracion sefiora Ingrit Ruiz: Plan de Mantenimiento y Aseo

La Administracion informa que se implementara un organigrama de labores, acompafiado de personal de apoyo, con el
propésito de atender las actividades pendientes y lograr, en un plazo estimado de dos (2) meses, la recuperacion integral de
las condiciones del conjunto.

En este sentido, se estan implementando brigadas de aseo, las cuales consisten en jornadas de limpieza profunda en las
diferentes areas comunes. Se informa que el proximo miércoles se dara inicio a una nueva brigada de aseo enfocada en las
plazoletas, en la que participaran todos los operarios, con el objetivo de optimizar tiempos, recursos humanos y mejorar la
calidad en la prestacion del servicio.

Asi mismo, se cuenta con el acompafiamiento de un ingeniero civil, quien apoya la supervisiéon y seguimiento de los diferentes
proyectos y actividades de mantenimiento.

Intervencion — Presidente de la Asamblea

El Presidente de la Asamblea solicita que se preste especial atencion a los temas relacionados con los servicios publicos y la
ejecucion de obras menores, dada su relevancia para la adecuada operacion y bienestar de la copropiedad.

Clara Murcia del 802 (presidente del consejo: Aclaré que estan trabajando en las mejoras de las obras.

7. Seiora Rocio Caceres — Torre 6, Apartamento 6-204 (2.13
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La sefiora Rocio Caceres manifiesta su inquietud respecto a la persona o area encargada de realizar el seguimiento a los
mantenimientos ejecutados en la copropiedad. Sefiala que, a nivel estético, se evidencian diversos “manchones” en varias
zonas del conjunto, no solo como resultado de intervenciones recientes, sino también asociados al estado general de la
infraestructura.

Asi mismo, indica que, en las intervenciones realizadas en las terrazas, se retir6 la gravilla y se instalaron bloques de color rojo,
los cuales, en su criterio, afectan la armonia visual del conjunto residencial.

Adicionalmente, reconoce que los mantenimientos ejecutados durante los ultimos dos (2) afios han sido necesarios y han
cumplido su finalidad desde el punto de vista funcional; sin embargo, considera que no han sido estéticamente adecuados.

En ese sentido, realiza un llamado a la Administracion y al Consejo de Administracion para que, en futuras intervenciones, se
tenga en cuenta el componente estético, procurando mayor uniformidad y coherencia visual en las zonas comunes.

Finalmente, extiende un reconocimiento al Consejo de Administracion y a la Administracion, destacando que la labor que
desempefian no es sencilla.

Respuesta de la Administracion — sefiora Ingrit Ruiz

La Administracion agradece la observacion y el reconocimiento expresado, e informa que el seguimiento de los mantenimientos
ejecutados en la copropiedad se encuentra a cargo del equipo administrativo y técnico del conjunto.

No obstante, se acoge la recomendacion relacionada con el componente estético, reconociendo la importancia de garantizar
no solo la funcionalidad de las intervenciones, sino también su adecuada integracion y armonia visual con el entorno.

En adelante, se procurara fortalecer los criterios estéticos en la planeacién y ejecucion de los mantenimientos, mediante la
evaluacion de materiales, acabados y disefios que contribuyan a conservar una imagen uniforme del conjunto, sin detrimento
de la eficiencia técnica de las soluciones implementadas.

Asi mismo, se realizara una revision de las areas sefaladas, con el fin de identificar y adelantar las acciones de mejora a que
haya lugar.

8. Luis Miguel Rodriguez Torre 4 apartamento 602, comenta su preocupacion con el tema de la seguridad y quiere
entender que fue lo que se hizo con la seguridad que se redujo del personal de recorredores

Respuesta de la Administracion sefiora Ingrit Ruiz
Esquema de Seguridad — Vigencia 2025

Para la vigencia 2025 se mantuvo el esquema de seguridad vigente hasta el mes de agosto, fecha en la cual se decide
suspender el servicio de vigilancia del parque. Esta decisidon se adopta en razén a que los conjuntos Alcazares 2 y 3 dejaron
de realizar sus aportes para cubrir dicho servicio y, adicionalmente, la copropiedad no contaba con la capacidad financiera para
asumir de manera individual la totalidad del costo.

Posteriormente, hasta el mes de diciembre de 2025 y teniendo en cuenta la finalizacion del contrato de vigilancia prevista para
enero de 2026, se aprueba la optimizacion de los recursos destinados a la empresa de vigilancia.

Intervencion — Seifora Paola Prieto (Torre 9, Apartamento 501) (2.18)

La sefiora Paola Prieto manifiesta no tener claridad frente al incremento en el costo del servicio de vigilancia, asi como sobre
la necesidad de mantener el gasto correspondiente al servicio de recepcion.
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Respuesta de la Administracion sefiora Ingrit Ruiz

La Administracion informa que, para la vigencia 2025, el unico cambio relevante en el rubro de vigilancia se presenté en el mes
de agosto, correspondiente a la suspension del servicio del guarda del parque.

Se precisa que, de acuerdo con el presupuesto aprobado, se contaba con un rubro mensual de $2.832.000 para dicho servicio,
el cual se ejecutdé hasta el mes de julio, acumulando un valor de $15.799.000. El costo total del servicio ascendia
aproximadamente a $7.799.000 mensuales, el cual venia siendo asumido de manera conjunta con los conjuntos Alcazares 2 y
3.

Sin embargo, ante la decisiéon de estos conjuntos de no continuar aportando —debido a limitaciones en su flujo de caja—, la
copropiedad no podia asumir de manera individual la totalidad del gasto. En consecuencia, se procedi6 a la suspension del
servicio.

Asi mismo, se deja constancia de que se consultd a los conjuntos Alcazares 2 y 3 sobre la posibilidad de retomar el servicio e
incluirlo nuevamente dentro del presupuesto, a lo cual respondieron negativamente.

Finalmente, se sugiere que este tema sea abordado nuevamente en el analisis y aprobacién del presupuesto.

El seior Andrés Diaz torres 6 apartamento 302 manifiesta que ha presentado varios derechos de peticién relacionados con
los siguientes temas:

1. Falta de notificacién oportuna frente a la suspensién de servicios publicos, como agua y energia, sefialando que estas
deberian informarse con una antelacion minima de tres (3) a cinco (5) dias.

2. Falta de claridad en los procesos de seleccion de las empresas encargadas del mantenimiento, especificamente en el
servicio de lavado de tanques.

3. El sefor Presidente de la Asamblea interviene indicando que los temas expuestos corresponden al punto de “varios”
y no al analisis financiero que se esta desarrollando en ese momento, comprometiéndose a otorgar el uso de la palabra
en el espacio correspondiente.

4. No obstante, el sefior Andrés Diaz reitera su inconformidad, sefalando que, si bien se presentan los estados
financieros, no ha recibido respuesta a los derechos de peticion radicados. Asi mismo, expresa preocupacion por la
ejecucion del servicio de lavado de tanques, indicando que el uso de cloro ha generado afectaciones hasta por 48
horas, lo que, en su criterio, evidencia posibles fallas en los procedimientos aplicados.

Adicionalmente, manifiesta que dentro de sus solicitudes se encontraba la realizaciéon de un estudio de calidad del agua, frente
a lo cual la respuesta recibida fue la inexistencia de recursos econdémicos para su ejecucion.

7. DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Desde el min. 1:03:57 hasta el min 1:12:57)

El Revisor Fiscal, Luis Fernando Calderén, Auditor Forense y Revisor Fiscal, presenta el dictamen correspondiente.
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L F Luis Fernando Calderon Q.
Auditor Forense y Revisor Fiscal

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

A los sefiores Copropietarios de la Asamblea General Ordinaria
del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARITA DEL ALCAZAR I.:

Estimados sefiores:

Informe sobre los estados financieros.

El informe que hoy se presenta, se refiere a mi trabajo de auditoria
de los estados financieros bajo estandares internacionales (NIIF) a
diciembre 31 de 2025 vy 2024, cuya normatividad esta contenida
en el Decreto Reglamentario 3022 del afio 2013, dando
cumplimmiento a lo establecido en la Ley 1314 de 2009 (NCIF).

Fundamentos de la opinion.

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de
la Ley 43 de1990. 1

Los estados financieros individuales del CONJUNTO
RESIDENCIAL SANTA MARTA DEL ALCAZAR 1. que comprenden
el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2025 v 2024
v el estado del resultado integral, correspondientes a los ejercicios
terminados en dichas fechas, asi como un resumen de las politicas
contables significativas ¥ otra informacion explicativa, fueron
auditados por mi.

Responsabilidad de la Administracion del Comnjunto
Residencial por la preparacion y presentacion de los estados
financieros.

La Administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA
DEL ALCAZAR 1 es responsable de la preparacidn v presentacion
fiel de los estados financieros adjuntos de conformidad con el
Decreto 3022 de 2013, compilado en el Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015, que incorpora las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, y el
control interno gque la Administracidon considere necesario para

Oficina: Centro Comercial Alhambra Plaza, Oficina 213A
Calle 114A No. 45-32 Bogota D.C,
Telefonos: Fijo: 1 7045558 Celular: 320 6323324
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L F Luis Fernando Calderon G.
Auditor Forense y Revisor Fiscal

permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccidn material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del Revisor Fiscal en la auditoria de estados
[financieros.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados
financieros individuales adjunfos basado en mi auditoria. He
Hevado a cabo la auditoria de conformidad con la Parte 2, Titulo 1°
del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, que incorpora las
Normas Internacionales de Auditoria — NIA. Dichas normas exigen
que cumpla los requerimientos de ética, asi como que planifique v
gjecute la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
sobre =i los estados financieros estan libres de incorreccidon
material,

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para
obtener evidencia sobre las cifras v la informacion revelada en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor v de mantener una actitud de escepticismo 2
profesional durante la auditoria, incluida la valoracién de los
riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida
a fraude o error. Al efectuar dichas waloraciones del riesgo, el
auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
preparacion y presentacion fiel por parte de la entidad de los
estados financieros, con el fin de disefiar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, v
con la finalidad de expresar una opinidén sobre la eficacia del
control interno.

Una auditoria también incluye la evaluacion de lo adecuado de las
politicas contables aplicadas v de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la administracidn, asi como
la evaluacién de la presentacidn global de los estados financieros.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una base suficiente v adecuada para mi opinidn.

Opinion Profesional favorable

En mi opinién, los Estados Financieros individuales bajo NCIF
adjuntos, dan una vision verdadera v razonable, en todo aspecto

Oficina: Centro Comercial Alhambra Plaza, Oficina 213A
Calle 114A No. 45-32 Bogota D.C.

Teléfonos: Fijo: 1 7045558 Celular: 320 6323324
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l F Luis Fernando Calderén G.
Auditor Forense y Revisor Fiscal

significativo, de la situacion financiera del CONJUNTO
RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAFAR I. al 31 de
diciembre de 2025 v 2024 v los resultados de sus operaciones,
durante los afios terminados en esas fechas.

Los estados financieros del afio anterior fueron auditados por otro
Revisor Fiscal. quién expresd una opinidon favorable.

Imforme sobre otros regquerimientos legales y reglamentarios

Ademas, informo que:

1. La contabilidad se lleva conforme a las normas legales v a la
técnica contable.

2. Las operaciones registradas en los libros vy los actos de los
administradores se ajustan al Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA
DEL ALCAZAR 1, a las disposiciones de la Asamblea General
v a las decisiones del Consejo de Administracion.

3. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas v los
libros de actas v de registro de copropietarios se llevan vy se 3
conservan debidamente.

4. Los informes de gestidn del Consejo de Administracion y la
Administracidn guardan la debida concordancia con las
actividades realizadas durante el periodo v su reflejo en los
estados financiercs individuales.

Existen v son adecuadas las medidas de control interno de

conservacion y custodia de los bienes de la Copropiedad o de

terceros eventualmente en su poder.

6. Existe registrado en la contabilidad el Fondo de Imprevistos
para atender obligaciones o expensas imprevistas, segun lo
establece la Ley 675 de 2001.

0

Como resultado de mi trabajo de revisidon mensual de las
operaciones del conjunto presentd mis recomendaciones sobre el
control interno contable v otros temas de interés en un informe por
separado dirigido al Consejo de Administracion v la
Administracion.

Oficina: Centro Comercial Alhambra Plaza, Oficina 213A
Calle 114A No. 45-32 Bogota D.C.
Teléfonos: Fijo: 1 7045558 Celular: 320 6323324

l F T itis Fermnando Calderdorn Cs.
Auditor Forense y Revisor Fiscal

— == =

LUIS FERNANDO CALDERON GOMEZ.
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional Wo. 15.269 — T
BPBogota, mar=zo 2 de 2026
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8. APROBACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DEL 2025
(Desde el min. 1:14:03 hasta el min 2:30:07)

El contador publico Pablo Antonio Anaya, responsable de la certificacion de los estados financieros del Conjunto Residencial
Santa Maria del Alcazar |, es quien realiza su presentacion.

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR | PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT. 830.031.638-2

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A 31 DE DICIEMBRE DEL 2025 - 2024
Expresado en pesos colombianos

Rav dic.-25 dic.-24 Variacion %
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efective y Equivalentes al Efectivo 2 180,544,538 213,508,335 -22,064.407 -11%
Deudores Clientas 4 31,842,574 22,002,182 9,640,302 44%
Anticipos y Avances 5 5,060,580 (1] 5,060,880 100%
Deudores Varios L} 91,000 o 91.000 100%
Diferidos T 51,117,387 48.226.029 4.881.388 11%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 278 456,689 281,737,546 -3, 280,857 1%
ACTIVO NO CORRIENTE
FROFPIEDAD PLANTA ¥ EQUIFOS =]
Maguinaria y equipo - Gimnasio 21,568,337 21,568,337 o 0%
Eqguipo de oficina 10,820,479 10,820,479 a D%
Equipo de computacion y comunicacion 21,128,830 21,128,830 o 0%
Acuweductos, Plantas y Redes 3,440,500 2,440,500 0 0%
Depreciacian -56,057,146 -56,957, 148 ] 0%
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFOS [1] [1] [1] 0%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE [1] [1] [1] 0%
TOTAL ACTIVO 278 456,689 281,737 546 -3.280 857 -1%
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar a 6,228,403 6,718,208 487 005 -T%
Ingresos Diferidos 10 7.541,004 12,459,311 -4,8918,207 -30%
‘Crros Pasivos 11 1,620,247 537809 1,082,348 201%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 15,289,654 19,713,608 -4,323,954 -22%
TOTAL PASIVO 15,389 654 19,713 608 4,323 954 27%
PATRIMONIO 12
Reservas obligatorias 163,325,169 149,640,807 132,684,372 %
Resultados del ejercicio 18,655,509 45,418,907 -25,8B61,208 -5T%
Resultado de ejercicios anteriores 80,186,358 65,066,134 12,220,223 20%
TOTAL PATRIMONIO 263,067,035 262,023,938 1,043,097 0%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 278 456,689 281,737,546 -3,280 B57 1%
Las notas amnexas hacen parte integral de los estados financieros
o Y. 7 y g
74 v o
O L PABLO .rIVL ANAYA BLANCO LUIS F. CALDERON GOMEZ

Representante Legal
Ver certificacion

Cositador Piblico

TP-171253-T
Ver certificacion
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CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR | PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.031.638-2

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL DE ENERO 01 A DICIEMBRE 31 DE 2025 - 2024
Expresado en pesos colombianos

RESULTADO DEL EJERCICIO Rev dic.-25 dic.-24 Variacion %
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 13 1,363,494,319 1,295,747 655 67,746,664 5%
INGRESOS NO OPERACIONALES 13 30,501,554 25,498,784 5,002,769 20%
TOTAL INGRESOS 1,393,995,872 1,321,246,439 72,749,433 6%
GASTOS OPERACIONALES
Honorarios 14 97,986,057 93,754,975 4,231,082 5%
Seguros 15 71,784,724 61,678,906 10,105,818 16%
Servicios 16 1,072,619,662 977,130,179 95,489 483 10%
Mantenimientos y Reparaciones 17 60,273,604 62,301,058 -2027 454 -3%
Adecuaciones e Instalaciones 18 25,896,993 36,527 489 -10,630,496 -29%
Diversos 19 62,560,841 21,429,246 41,131,595 192%
Provisiones 20 13,861,378 14,066,880 206,502 -1%
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 1,404,983,259 1,266,888,733 138,094,526 M%
GASTOS NO OPERACIONALES 21 1,653,788 8,940,799 1,287,011 B2%
TOTAL GASTOS 1,406,637,047 1,275,829,532 130,807,515 10%
RESULTADO DEL EJERCICIO -12,641,175 45,416,907 -58,058,082 -128%
Otro Resultado Integral
Uso de excedentes ejercicios anteriores 22 32,196,684 0 32,196,684 100%
RESULTADO INTEGRAL 19,555,509 45,416,907 -25,861,398 51%

Las notas anexas hacen parte integral de los estados financieros

l)éwgﬂf/rz g
MAR ORTIZ LOLN’Z PABLO A. ANAYA BLANCO LUIS F. CALDERON GOMEZ

Representante Legal Conitador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion TP-171259-T TP-15369-T
Ver certificacion Ver dictamen
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CONJUNTO RESIDEMCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR | PROPIEDAD HORIZONTAL
MIT. 830.031.638-2
REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS EXPRESADOS BAJO NIIF
A 31 DE DICIEMERE DE 2025

REVELACION 1. INFORMACION GENERAL ¥ OBJETO SOCIAL DE COPROPIEDAD

El CONJUNTO RESIDEMNCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR | fue constituido como persona
juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio privado, por escritura publica
i\ln. 1814 del 13 de mayo de 2004 vy se protocolizd el Régimen de Propiedad Horizontal,

sometiendose a la Ley 675 de 2001.

Mediante resolucian administrativa yo registro en base de datos de propiedad horizontal el 23 de
agosto de 2004 fue inscrita por la Alcaldia Local de Suba.

Su objeto sera administrar los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de intereses de
los propietarios, de los bienes privados y cumplir y hacer cumplir las leyes y el reglamento de
Propiedad Horizontal.

El COMJUNTO RESIDEMCIAL SANTA MARIA DEL ALCAFAR | ez una persona juridica de
naturaleza civil, sin animo de lucro que tiene la calidad de no contribuyente de impuestos
nacionales ni distritales. El conjunto es agente retenedor con la obligacion de efectuar retenciones
por pagos o abonos en cuenta y presenta declaracion de retenciones.

REVELACION 2. POLITICAS CONTABLES
Bases de presentacion de los estados financieros.

La copropiedad presenta sus estados financieros de acuerdo con las Nomas de Contabilidad e
Informacion Financiera aceptadas en Colombia (MCIF), establecidas mediante la Ley 1314 de
2009 y reglamentadas a fravés del Anexo 3 del Decreto Unico Reglamentaric 2420 de 2015,
mediante el cual se establecen las Normas de Informacion Financiera para Microempresas — NIF
para Microempresas.

Para el reconocimiento de los hechos economicos, se aplica la base de causacion. Estos estados
financieros han sido preparades sobre la base del costo, y se presentan en pesos colombianos.

Resumen de politicas contables significativas

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Loz ingresos de actividades ordinarias proceden en su mayoria de las cuotas de administracion
causzadas a cargo de los propietarios, aprobadas por la azamblea, v que cubren las expensas
necezarias de la copropiedad, mencs los descuentos por pronto pago aprobados. Otros ingresos
proceden de rendimientos financieros en cuentas de ahommo, & intereses de mora causados a
cargo de los copropietarios.

Propiedades. planta v equipo

Las partidas de propiedades, planta v eguipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada. Actualmente, los elementos de propiedad, planta y equipo incluyen el mobiliarioc y
equipo de computo para ser usados por la administracion de la copropiedad. Los bienes comunes,
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los bienes privados o de dominio particular o de uso comun, no s encuentran reconocidos como
activos en los estados financieros de la copropiedad.

Cuentas por cobrar cuotas de administracion

Los valores no pagados por los copropietarios se reconocen como cuentas por cobrar por su valor
nominal, incluyendo los intereses moratorios cormespondientes. Al final de cada pericdo sobre el
que =& informa, los importes en libros de las cuentas por cobrar se revizan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de gue no seran recuperables. Si es asi, s2 reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Cuando las cuentas por cobrar no son canceladas en el plazo establecido por la Asamblea de
Propietarios se causan intereses de mora a las tasas autorizadas, sin que excedan los limites
eatablecidos en normas legales.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comesponden a obligaciones con terceros reconocidas como gastos de la
copropiedad y no pagadas al cierre del periodo.

Gastos de la copropiedad
El gasto incluye los valores pagados a los ferceros, menos cualquier descuento, rebaja, reintegro

o reduccion de valor que se realice a la copropiedad, de conformidad con el parrafo 8.5 del Anexo
3 del DUR 2420 de 2015.

Efective v Fondo de imprevistos
El efectivo comprende el fondo de caja menor a cargo de la administracion, el efectivo en bancos
y &l saldo del fondo de imprevistos.

Fondo de imprevistos

Respecto del fondo de imprevistos, este no comesponde con un gasto para efectos financieros,
pero sia un rubro que debe incluirse en el presupuesto por orden de la Ley 675 de 2001, la cual
exige la ereacion de un fondo financiero (cuenta bancaria o encargo fiduciario) basado en un
porcentaje del presupussto fijado en la legislacion o un porcentaje mayor, =i éste es aprobado
por la azamblea de copropietanios.

Activos infangibles
Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al costo menos
la depreciacion acumulada v las pérdidas por deterioro acumuladas.

Se amortizan a lo largo de la vida estimada de (X) afios, empleando el método de linea recta. Si
exigte algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la taza de amortizacion,
vida dtil @ valor residual de un activo intangible, se revisa la amortizacion de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro del valor de los actives

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las cuentas por cobrar, las propiedades, plantas
¥ equipo, activos intangibles v ofros activos, para determinar si existen indicios de gue esos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro
del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier active afectado (o grupo de
activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce ] importe en libros al importe recuperable estimado, v s2 reconoce una pérdida por
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deterioro del valor en resultados. La pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el valor
en libros del active v la mejor estimacion del valor gue se recibiria por el active, si este fuera
vendido o realizado, en la fecha de los estados financieros.

REVELACION 3. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Bajo esta denominacion se agrupan las cuentas representativas de los recursos de liguidez
inmediata en caja, cuentas comientes, cuentas de ahomos y las inversiones, disponibles para el

desarmollo de la funcion administrativa v operativa de la copropiedad.

DETALLE dic-25 dic-24
Caja Menor 208, 000 0
Cuenta Comente Banco Davienda Mo 002568903758 5,720,265 43,063,282
Depdsito en Transito 4,563,800 1,127.400
Cuenta de Ahomos Banco Daddenda Mo D005125185815 2,580,328 2 BE9, 560
COT Bamco Davwdenda 20-12-25 al 20-08-28 175, 363,845 181,328,213
TOTALES 150,544 838 213,509,335

REVELACION 4. DEUDORES CLIENTES

Loz saldos registrados en estas cuentas, comesponden a

copropietarios a la Administracion.

loz saldos gque adeudan los

DETALLE dic-25 dic-24
Cuotas de Administracion 30,860, 0585 20,875,830
Cuotas Temazas a0, 200 437,638
Sanciones de Asamblea 0 433,350
ntereses por Mora 1098 418 255,361
Depositos por kdentificar -30,000 0
TOTALES 31,642 574 22 002,183

Se adjunta estado de cartera detallado por apartamento y concepto, con corte al 21 de diciembre

de 2025.

REVELACION 5. ANTICIPOS ¥ AVANCES

Los saldos en esta cuenta corresponden a los anticipos otorgados a terceros para la adquisicion

de bienes o servicios para la copropiedad.

37

DETALLE dic-25 dic-24
A Contratistas 5, 060,820 i}
TOTALES 5,060 880 0
Detalle:
Tercers Concepto Valor
Fedmaza Munar Luis Felipe Fundida dge placas los pargueaderos de |35 tomes 4 v 5. 5 060 BEO
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REVELACIOHN &,

DEUDORES VARIOS

El zaldo de esta cuenta registra los valores adeudados por terceros a la Copropiedad.

DETALLE dic-25 dic-24
Oiras Cuentas por Cobrar 21,000 0
TOTALES 51,000 0
Detalle:
Tercens Conce pho Valor
| Seguridad Superior Lida. Mayor walor pagado FE-T4001 ajuste tarifa diciembre 2025 5,060,880

REVELACION 7. DIFERIDOS

En esta cuenta se causa el costo de los gastos pagados por anticipado, kos cuales se amortizan
mensualmentse durante la vigencia, el saldo registrado comresponde al valor por amortizar de la
poliza de areas comunes vigente hasta el 30 de agosto de 2026,

DETALLE dic-25 dic-24
Sﬂumﬁ y Flanzas 51117, 397 48,228,020
TOTALES 51 117 397 46, 226 029

REVELACION 8.

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

El saldo comesponde al valor de los Actives Fijos adguiridos por la Copropiedad durante la
vigencia del afio 2025 y afios anteriores, con su respectiva depreciacion.

DETALLE dic-25 dic-24
Blaguinaria y Eguipo () 21,560 337 21,568, 337
Equipo de Oficina (™) 10,820,470 10,220, 470
Equipo de Computacion y Comunicacion (™) 21,126,830 21,128, 830
Acusductos Plantas y Redes (") 3,440, 500 3,440, 500
Depreciacion Acumulada (™) -56 BET, 145 -58 057 148
TOTALES 0 1}
[*) MAQUINARLA Y EQUIF O dic-25 dic-24
Hemamientas T 826 5281 7,828,581
Equipos 13,742 756 13,742 7508
TOTALES 21 563 33T 21,569 337
(") EQUIPD DE OFICINA dic-25 dic-24
Mluebles v Enseres 10,820,478 10,820,475
TOTALES 10,820 478 10 820 479
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[(*} EQUIF O DE COMPUTACION ¥ COMUMICACION dic-25 dic-24
Equipo de Computo 4,095,280 4 0B5, 280
Citofonia 2,300,000 2,300,000
Telefono Inalambrico 78,500 75,900
Circuito Cemado de TV 14, 217,400 14,217,400
mpresora 434 250 434, 250
TOTALES 21,126,830 21,126,830

(*) ACUEDUCTOS PLANTAS Y REDES dic-25 dic-24
Infrasstructura de Gas 3,440,500 3,440,500
TOTALES 3,440 500 3,440, 500
De acuerdo con ko anterior se desglosan las depreciaciones correspondientes asi:

{*) DEPRECIACICON ACUMULADR dic-25 dic-24
Maguinaria y Equipo -21,588,337 -21.568. 337
Equipo de Cficing -10,820,478 -10.820.478
Equipo de Computacion y Comunicacion -21,126,830 -21,128,830
Adecuacion de Plantas y Redes -3,440,500 -3 440 500
TOTALES -56 95T, 146 -56, 957146

Orientacion 15 CTCP de junio de 2024:

“En las copropiedades concurmen un conjunto de bienes privados o de dominio particular, de uso
comidn, esenciales o no esenciales, o de dominio de la copropiedad, desafectados o adquiridos
por la copropiedad.

Los bienes privados o de dominio particular o de uso comin no deben ser reconocidos en los
estados financieros de la copropiedad, dado gue no tienen &l cardcter de recursos disponibles
para ella. La titularidad del dominio v el uso particular de estos bienes estan en cabeza de cada
uno de los copropietarios, mas allda de gue la copropiedad, a nombre de éstos, tenga la
responsabilidad por su presenvacion, mantenimiento y control.”

Los hienes comunes esencidles no seran reconocidos en los estados financieros de la
copropiedad. Sin embargo, la Administracion lleva un control @ modo de inventario en una
herramienta ofimatica.

REVELACION 9. CUENTAS POR PAGAR

Comesponde al valor de las obligaciones contraidas por la Copropiedad por concepto de
adquisicion de bienes y servicios que se relacionan a confinuacion:

DETALLE dic-25 dic-24
Honaorarios 0 874,300
Sendcios Publicos 4,200,255 4,307,008
Crros 1,168,340 o778, 000
Retencion en la Fusnte 858 808 550,000
TOTALES 6,228 403 6,716,398
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Detalle cuentas por pagar:

Tercerg Concepto Valor
Enal Colombia S5.A. Senicio de Energia a 21 de diciembre de 2025 3,182,110
Empresa de Acueducto y Alcantanllado. | Senicio de Acueducto a 31 de diciembre de 2025 1,031,125

Gas Matural 5.A. Senicio de Gas a 31 de diciembre de 2025, 700
Ruiz Raojas Ingrit Johamna Gastos de caja menor a 31 de diciembre de 2025 B81 340
Mender Femander Alexander Fumigacidn por control de plagas. 258 D00
Retencitn en la fusnte Retencion en ka fuente Dic-2025, pagada en Enero 2026. 8RB BOE
Total Cuentas por Pagar % 6,228 403

REVELACION 10. INGRESOS DIFERIDOS

Comesponde al valor de los anticipos recibidos por concepto de Cuotas de Administracion.

DETALLE dic-25 dic-24
Anticipos Cuotas de Administracion 7,541,004 12,458,311
TOTALES 7,541,004 12,459,311

REVELACION 11. OTROS PASIVOS

Esta cuenta comesponde al valor de los ingresos recibidos para terceros con desting a la fima
Conciliar Soluciones Juridicas S.A.5., por concepto de honorarios sobre los abonos realizados
por les inmuebles que se encuenfran en proceso juridico o pre juridico.

DETALLE dic-25 dig-24
Recuperacion de Carera 1,820,247 537,200
TOTALES 1,620 247 37,889
REVELACION 12. PATRIMONIO

Esta cuenta refleja el saldo del fondo de imprevistos, el resultado de la vigencia del afo 2025 y
el resultado acumulado de ejercicios anteriores.

DETALLE dic-25 dic-24
Resenas Obligatorias (Fondo de Impredsios Ley 875 de 2001) 163,325,168 140,540,287
Resultado del Ejercicio 18,555,508 45,418,907
Resuliado de Ejercicios Anterores B0, 188,358 58,950, 134
TOTALES 263, 067,035 262,023, %38

REVELACIOMN 13. INGRESCS

Representan los recursos causados por el Copropiedad durante la vigencia del afio 2025, en

desammollo de su funcidn v ofros conceptos.
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IMGRESDS POR ACTIVIDADES ORDIMARIAS dic-25 dic-24
Cuotas de Administracion 1,463,850,728 1,282 657,120
Fondo de Imprevistos 13,884,272 14,068,860
Sanciones v Multas de Asamblea 2,380,500 260,700
ntereses de Mara 5,134,870 <.,804, 158
Cuotas de Temazas 13,088,400 12 432,000
Descuentos Cucias de Administracion =124, 453, 580 -128.0581.203
TOTALES 1,363 434 319 1,285,747, 655
INGRESOS NO OPERACIONALES dic-25 dic-24
Intereses Bancanos 14.038.507 15 534 654
Recuperaciones (Parguesdero, saldn Comunal y gimnasio) 12262000 7. 183000
| Segurcs J] 1.251.100
Reintegro de Otros Costos vy Gastos (Taetas de Accesc) 2.0451.800 &00.000
Carieleras Publicidad 520.000 510.000
Aprovechamienios (Criros) 1.628.000 0
Ajuste al Peso 1447 0
TOTALES 30.501.554 25408 T84

REVELACION 14. HONORARIOS

En esta cuenta se registran los recursos utilizados por la Copropiedad para el pago de servicios

profesionales por concepto de:

DETALLE dic-25 dic-24
Renisoria Fiscal 10,847,380 10,482 602
Administracion v Asesoria Financiera 88,718,767 f2.122 983
Sistema de Gestidn de Seguridad y Salud en &l Trabajo 318,500 1,138,300
TOTALES 57 986 057 83,754 975

REVELACIOM 15. SEGUROS AREAS COMUMES

En esta cuenta se regisira el gasto por concepto del seguro de arsas comunes generado durante

la vigencia del afio 2025.

DETALLE dic-25 dic-24
| Seguros de Areas Comunes 71,784,724 61,678,808
TOTALES 71,784 724 61,678,306

REVELACIOM 16. SERVICIOS

En esia cuenta se registran los recursos ulilizados por la Copropiedad para el pago de los

diferentes servicios necesanos para sU operacion.
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DETALLE dic-25 dic-24
Serdcio de Aseo 128,550,154 116,811,208
Sendcio de Vigilancia 715,250,817 GEY, 387430
Conserera Parue Exterior 15,720, 418 24 588, 808
Todemn y Jardinen 118,887,854 107,678,768
Recepcionista 20, 85T, 065 0
Amiendo programa contable (Daytona) 1,371,800 1,371,600
Acueducto y Alcantarillado T, 242 328 8,703,340
Eneg’a Eléctrica 50,503,865 45,914, 340
Teléfono 1,766,780 2,141,418
| Gas 6,060 71.080
Informacidn exdgena 354,200 360,000
TOTALES 1,072 619 662 S77, 130,179

REVELACION 17. MANTEHNIMIENTOS

Conatituye las cuentas representativas de los recursos ufilizados por la Copropiedad, para
gjecutar los mantenimientos necesarios para operacion y funcionamiento.

DETALLE dic-25 dic-24
Furigacion 037,000 2 087,200
Suministro de Plantas 1,888 000 2, 150,000
Mantenimiento y Recarga de Extintores 285,000 267,000
klantenimients de Ascensores 32,705,456 30, 148,151
klantenimiento Motobombas 1,071,000 1,378,288
klantenimientos de Gimnasio 1,525,400 1, 184, 000
Mantenimiento de Cerca Eléctrica 540,000 286,000
Repuestos AsCensores 12,4086, 840 11, 144,350
Certificacion Ascensores 2,948 800 2, 185,800
Mlantenimiento Tangues 535,600 Q85,500
Repuestos equipo de bombeo 0 2,350,000
Certificacion Puertas Vehiculares 428,400 ]
Mlantenimiento Pusrta \Vehicular 200,000 2 BBD, 200
Mlantenimiento Cincuito Cemado 1,540,000 &80, 000
Repuestos Equipos del Gimnasio 1,188,000 1,507,600
Equipo de Oficina 148,126 1,533,350
Mantenimiento de Citofonos 54,500 240,000
—h:ﬁtingiégina Web 560,482 1,104,818
TOTALES &0, 273 04 62,301, 058

REVELACION 18. ADECUACIOMES E INSTALACIONES

Eszta cuenta registra los gastos generados por la Copropiedad, en la adecuacion, instalacion y

reparaciones menores de la misma.
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DETALLE dic-25 dic-24
Clementos Eleciricos 5,031,100 4,430,373
Ameglos Florales 547,500 0
Mlantenimiento Areas Comunses 20,318,353 32,087,118
TOTALES 25 896 953 36,527 489
REVELACION 19. DIVERSOS
En esta cuenta se registran los gastos generados por la Copropiedad, tales como:

DETALLE dic-25 dic-24
Elementos de Aseo A, 532, 762 5,654 451
Clementos de Cafsteria 78,890 220,130
J‘tiles W F"apeleria y Fotocopias 1,134 881 1.315,208
Combustibles y Lubricanies 262 000 342 700
| Transpories 356,801 07,100
Asambleas 5 150 000 4 268 G600
Acthidades Sociales [Hallowsean) 2 883 558 2334 403
Eventos MNavdad v De-::clrgcién 4 430,148 3 T2 BT
Gastos de Reinversion 42 520, 500 2 823 GO0
TOTALES 62 560,841 21,423 246
DETALLE GASTOS DE REINVERSION: VALOR
Silla de ruedas porteria sur 1,046, DDOD
Restauracion y pintura capilla 3,510,500
Sefalizacion de tomes 3, 400,000
Sensores ¥ reflectores parque 5,526,000
Matenales ameglo y pintura parqus 1,027,000
Materiales cambio tuberia Yy registros 2,053,800
Matenales ameglos locativs 3,865, 800
Matenales ameglos locativs 2,088,000
Matenales ameglos locativs 1,808,800
Matenales ameglo y pintura parqus 4, 023, 000
Materiales cambic tuberia v registros 554, 200
Materiales cambio tuberia v pintura parque 1,716,100
Matenales proyecto de fundida placas 3,530,400
Compra brazos electromecanicos 8,151,500
TOTAL 42 680, 900

REVELACION 20. PROVISIOMES
E=sta cuenta refleja el valor por concepto de deterioro de cartera v el valor provisionado por

concepto de fondo de imprevistos establecido en la ley 675 de 2001 por el monto aprobado por
la asamblea en el presupuesto para el afo 2025,
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DETALLE dic-25 dic-24
Detenomn Deuwdores 177,106 0
Prosision Ley 875/2001(Fondo  Imprevistos) 13,884,272 14,068,880
TOTALES 13,861,378 14,068,880

REVELACION 21. GASTOS NO OPERACIOMALES

Consfituye las cuentas representativas de los pagos extracrdinariozs no relacionados con la

actividad de la Copropiedad.

DETALLE dic-25 dic-24
Gastos Bancanos 1,851,181 5.9848, 158
Ajuste al Peso Y Oiros 2,828 4,633
Crtros Proyectos 0 2,840,000
TOTALES 1,653, TEE 8,940,799

REVELACIOMN 22. USO DE EXCEDENTES EJERCICIOS ANTERIORES

Comesponde al uso de excedentes autorizado por la asamblea 2025 para cubrir el presupuesto

ordinario del ano 2025.

INGRESOS NO OPERACIONALES

dic-25 dic-24

Uso de Excedentes Acumulados (Mito de Ascensores)

32.196.884 0

REVELACION 23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO INFORMADO

Se informa que no hay hechos subsecuentes que afecten la situacion financiera del Conjunto.

REVELACION 24. APROBACION DE ESTADOS FINAMNCIEROS

Los estados financieros a 31 de diciembre de 2025, se aprobaron en reunion de consejo el dia

28 de enero de 2026.

(]

R ORTLE LOZA PABLO A ﬁ".ﬁ.“l"’.ﬁ. BLANCO
Representante Legal Contador Riblico.
Ver certificacion TP-171250 -T

44



Imejores’..

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |

NIT: 830.031.638 - 2

Calle 114 A No. 45 - 65

Teléfonos: 2136871-3505456825
Pagina WEB: http://santamariadelalcazar1.com

CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS COMJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE
ALCAZAR L, PERIODO 01 ENERO 2024 A 31 DICIEMERE 2025

El suscrito Representante Legal y Contador Plblico del CONJUNTO RESIDEMCIAL SANTA MARIA DE
ALCAZAR 1., certificamos qgue hemos preparado los estados financieros basicos: Estado de sifuacion
financiera, estado de resultados y revelacicnes de la copropiedad al 31 de diciembre de 2025, bajo normas
de informacion financiera Ley 1314 de 2009, decreto Onico reglamentario 2420 de 2015, anexo grupo 3,
y gue han sido fielmente tomados de los libros de contabilidad v que antes de ser puestos a su disposicion
y de terceros hemos venficado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

a) Todos los activos, pasivos y patiimonio, incluidos en los estados financieros de la copropiedad al 31 de
diciembre de 2025, existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados s han realizado durante
el afio terminado en esta fecha.

) Todos los hechos econdmicos realizados por la copropiedad, durante el afio 2025, han sido
reconocidos en los estados financieros.

) Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) v los pasivos representan
probables sacrificios economices futuros (obligaciones), obtenidos o a cargo de la copropiedad al 31 de
diciembre de 2025.

d) Todos los elementes han sido reconecides conforme a los principios, a las politicas contables de la
copropiedad, por los importes apropiados.

e) Todos los hechos econdomicos que afectan la copropiedad han sido comectamente clasificados,
descritos y revelados en log estados financieros.

f) El conjunto no tiene empleados contratados directamente, por tanto no es responsable de aportes al
sistema de seguridad social.

g) El software DAYTOMA, cuenta con su respectiva licencia de acuerdo con la Ley 603 de Julio 27 de
2000.

h) Loz libros Oficiales del Periodo Fiscal afio 2025, se encuentran registrados bajo el programa contable
DAY TOMA.

Se expide en Bogota, D.C., a los 06 dias del mes de Febrero de 2026.

A

,f: o
(/4 T&
AR O LOZAN PABLO ANTONIO ANAYA BLANCO.

Representante Legal Contador Pirblico TP 171259 - T
]

45



_.l JIMMejores:..

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR |

NIT: 830.031.638 - 2

Calle 114 A No. 45 - 65

Teléfonos: 2136871-3505456825
Pagina WEB: http://santamariadelalcazar1.com

Esgacio para preqguntas y respuestas

Gionanny Lépez torre 10 apartamento 404: ; Por qué el dinero en bancos disminuy6 tanto?

Respuesta sefior Pablo Anaya contador: La reduccion se debe al incremento de la cartera en $9.640.392, al pago de un
anticipo a proveedores y al aumento en el valor de la pdliza de seguros. Adicionalmente, se presenté una disminucién en los
pasivos.

Ernesto Cuellartorre 4 apartamento 102: Pregunta por qué aumento la inversion $40 millones?
Respuesta sefor Pablo Anaya contador: Para el 2025 utilizé el rubro en los gastos y se disminuyé del servicio de vigilancia.

Giovammy Loépez torre 10 apto 404: Menciona que el Estado de Resultados de 2025 presenta un resultado negativo, se tomé
partidas de otros afios, mientras que el 2024 fue positivo; ¢ cual fue la mayor incidencia?

Respuesta sefor Pablo Anaya contador: En el 2025 la asamblea aprobd un presupuesto, eso fue lo que se utilizé. La mayor
incidencia esta en el servicio de vigilancia que representa el 51%.

Angela Iglesias torre 4 apto 301: pregunta por qué la recepcion tiene un rubro aparte de lo que se paga a la empresa de
seguridad.

Respuesta por Administracion senora Ingrit Ruiz: Se tiene aparte la empresa de vigilancia de la empresa que presta el
servicio de recepcionista, para tener los contratos separados.

Marcela Giraldo torre 10 apartamento 501: Pregunta no se ha vuelto a ver la seguridad en el parque, sin embargo, si aparece
dentro de los gastos.

Administracion seiora Ingrit Ruiz: Los tres Alcazares compartian el costo del guarda del parque, los conjuntos 2 y tres no
continuaron aportando para ese costo. Por esa razon lo quitaron.

Luis Miguel Rodriguez, torre 4 202: Se redujo el nimero de vigilantes, pero aumento el valor pagado por seguridad. ; Qué se
hizo exactamente en seguridad?

Responde la sefiora Ingrit Ruiz: para el periodo 2025 que es el que estamos informando no se realiz6 ningin cambio en los
guardas, hasta el 31 de diciembre de 2025 quedaron igual, el cambio que se realizo fue en la seguridad del parque y esto fue
debido a que los demas alcazares no continuaron dando su aporte para el pago de la factura, esto se presenté desde el mes
de agosto, desafortunadamente Alcazar 1 no tiene el musculo o el flujo de caja para costear. Alcazar 1 si esta de acuerdo en
tener un guarda de seguridad en el parque pero por flujo de caja no se siguié con el servicio, al iniciar la elaboracién del
presupuesto para el afio 2026, se habl6 con la administracion de los dos alcazares con el fin de preguntar si el servicio de
vigilancia del parque seria incluido dentro de sus presupuestos la respuesta fue negativa, motivo por el cual tampoco de incluyo
en el nuestro.

Votacion aprobacion Estados Financieros

Se aprueban los estados financieros con el 72,90% de votos favorables del quérum.
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¢APRUEBA USTED LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMRE DE 2025?

]

# VOTANTES 00:00:00

150 de 200

/2290 7%

| CONTEO VOTOS

EN BLANCO
Abstencion(0.88%)
Ausentes(24.18%)

9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2026

1. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2026
(Desde el minuto 2:32:25 hasta el minuto 4:04:28)

La sefiora Mayerli Lizarazo informa a la Asamblea que, conforme al orden del dia, se procede a desarrollar el punto
correspondiente a la presentacion del proyecto de presupuesto para la vigencia 2026, el cual estara a cargo de la
Administradora Delegada, sefiora Ingrid Johana Ruiz, en conjunto con la Administracion.

De manera previa a la exposicién, se deja constancia de que la informacién financiera y las dos (2) propuestas de presupuesto
fueron remitidas oportunamente a los correos electronicos de los copropietarios, con el propdsito de optimizar el desarrollo de
la reunién y enfocar la presentacion en la resolucion de inquietudes.

La Administracion manifiesta que, como resultado de un proceso técnico de analisis de tiempos, funciones y estructura
operativa, y con el objetivo de garantizar la eficiencia en la utilizacion de los recursos de la copropiedad, se estructuraron dos
(2) alternativas presupuestales para la vigencia 2026.

Se precisa que, en el mes de enero de 2026, la cuota de administracién fue ajustada en un 5.10%, conforme al incremento del
IPC, en cumplimiento de lo aprobado por la Asamblea General en el afio 2025. No obstante, se advierte que los gastos de la
copropiedad no dependen exclusivamente de dicho indicador, en tanto rubros relevantes como los contratos de vigilancia y
aseo presentan incrementos superiores, asociados principalmente al aumento del salario minimo legal vigente y a disposiciones
normativas aplicables.

En particular, se sefiala que el servicio de vigilancia registra un incremento aproximado del 28%, derivado de lo establecido en
la normativa vigente y en la circular expedida por la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada en el afio 2025,
incluyendo:
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Incremento del 2.55% en el mes de enero por concepto de recargos dominicales,

Incremento del 2.35% en el mes de julio,

Incremento del 3.66% a partir del 15 de julio, con ocasién de la reduccion de la jornada laboral de 44 a 42 horas,
Asi como el impacto general por la disminucién de la jornada laboral.

Se destaca que este rubro constituye el principal componente del presupuesto de gastos, seguido del rubro operativo, el cual
representa aproximadamente el 70% del total de los gastos de la copropiedad.

En virtud de lo anterior, y luego de evaluar mas de cuatro (4) escenarios presupuestales, la Administracion, en conjunto con el
Consejo de Administracion, realizé un estudio integral de las funciones y actividades de cada uno de los colaboradores, con el
fin de reorganizar y optimizar los recursos humanos y operativos, dando como resultado las dos propuestas presentadas.

Acto seguido, la sefiora Mayerli Lizarazo cede el uso de la palabra a la Administradora Delegada, sefiora Ingrid Johana Ruiz,
quien expone el proceso de optimizacidon adelantado, indicando que una de las funciones principales de la Administraciéon
consistié en verificar el cumplimiento de las funciones asignadas al personal vinculado a la copropiedad, con miras a mejorar
la eficiencia en la prestacion de los servicios.

Previo a la presentacion de las alternativas presupuestales, se realiza una aclaracion conceptual sobre el servicio de vigilancia,
indicando que este corresponde a la operacion conjunta de tres (3) guardas por puesto: uno en jornada diurna, uno en jornada
nocturna y uno en relevo, bajo el esquema de turnos 2x2x2 (dos dias laborados en jornada diurna, dos en jornada nocturna y
dos de descanso), conforme a los lineamientos de la autoridad competente.

Asi mismo, se informa que, independientemente de la alternativa presupuestal que sea aprobada, se llevara a cabo una
restructuracion de las funciones del personal operativo, la cual sera desarrollada en coordinacion con las empresas
contratistas de vigilancia y aseo.

Finalmente, la Administracion indica que, como parte del proceso de revision, se evaluaron los contratos y servicios prestados
por terceros, determinando que aquellas empresas que no cumplieron con los estandares requeridos no continuaran
prestando servicios a la copropiedad.

Con lo anterior, se da inicio formal a la presentacion de las alternativas de presupuesto, retomando la palabra la sefiora Mayerli
Lizarazo.

Opcion 1 - Incremento del 25,49 %

Esta alternativa contempla el esquema operativo que se ha venido manejando en el conjunto, dando
continuidad a los servicios en las mismas condiciones en que actualmente se prestan.

Contempla:

« Esquema de vigilancia con cuatro (4) servicios completos por turno.

« Equipo completo de personal de aseo (4 operarios de aseo en tiempo completo).

« Servicio de toderos en tiempo completo (1 todero especializado y 1 todero basico).

« Servicio de jardineria en tiempo completo (1 jardinero tiempo completo).

« Servicio de recepcion durante los doce (12) meses del afio (1 recepcionista en turno de 12 horas).
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Esta opcion mantiene la estructura operativa actual del conjunto, sin realizar ajustes en los servicios
existentes, lo cual se refleja en el incremento proyectado para cubrir los costos asociados a su
funcionamiento durante la vigencia 2026. No obstante, el impacto que representa el sostenimiento de esta
estructura de personal operativo genera una presion significativa sobre el presupuesto, lo que podria
dificultar su sostenibilidad en el mediano y largo plazo.

Ingresos:
| PROYECTO PRESUPUESTO ANO 2028 |
ARO 2025 PRESUPUESTO ARO 2028
|PTTO APROBADO 2025| EJECUTADO PROYECTO PROYECTO VARIACION
CONCEPTO ANUAL ANUAL 2028 PRESUPUESTO ARC | PRESUPUESTO
2028 MENSUAL ANUAL 2020 ABSOLUTA *

Cuotys de A 1.463.632. 380 1463555728 TSS058 132 1.636 545703 372383.575] DA%
Fondo imprevistos ley 575 ge 2001 13534272 13584272 1413138 15357 555 3273336 2332%
Menos: Descuento pronto pago (10%) -132 95%.030] -134 453 £50) ~1s305.di_41 -183.664.970 ~4321147% 36,50%
Irzereses por Mora 4.200.000 £.134 573 3 [3 -5.134 573 ~100.00% |
[Ecen Acapea mml 2.380 500] 70.000| £40.000 ~7.520 200) 3,718,
|pereso - Terszsz 13,082 400| 12,082 400 1145 328 13 758 308/ &57 s08| £.10%

sancion ders Viztanies 3,000.000] £.282 000 2522878 52254538 2633 S10%
PEreso JIZBCION 30N Lomuna xmml 4,507 000 2034% 4341387 234 357 £.10%)

=D grnazio umg{ 2,370 cool 207573 2480870 120 870] 5 10%
Irzereses dancarios Fauda 0 2757 ol 0 -27%7} -100,00%
intereses COT Fondo de Imprevisios 42.000.000] 14035432 1.228.270] 14.7514.23% 715.307] S,10%
Reintegro y obros gosios 9 2.051600) v 2] -2051.600) ~100.00%
Ctoz '5} 1,528 000) 5{ o -1.628.000{ ~100.00%
| Auste 3 peso gl 1726 g{ 0 -1.72¢] -100,00%|
(Cartetarss - Putiicasd £00.000 520000 45543 545520 26 £10%
Uz0 CLOS SXrsorEnans of 2| | 0 of 0,00%
oeos % ) 32135632 g [ -32135 -100,00%

AL INGRESOS 13821 12261 M 530,

Para el segundo escenario se optimiza el recurso humano que viene laborando para la copropiedad, la copropiedad puede
funcionar con un ajuste en la planta operativa y disminuir el impacto en el cobro de administracion. Optimizando estos recursos
en seguridad tendriamos un ahorro de $110.000.000 y en aseo $42.000.000 y toderos $41.000.000 lo que permite tener un

ahorro de $193.000.000.

Opcion 2 - Incremento del 10,79 %

Esta alternativa plantea ajustes en la estructura operativa del conjunto, resultado del analisis de las
funciones del personal y de la operacion de los servicios, con el propdsito de optimizar el uso del recurso
humano y los recursos econdmicos de la copropiedad, de esta manera disminuir el impacto del incremento
en la cuota de administracion.

Contempla:

« Esquema de vigilancia con tres puntos cinco (3,5) servicios.
« Retiro del servicio de la recepcion a partir del 5 de abril de 2026.
« Eliminacion del cargo de todero basico.

« Servicio de jardineria en modalidad de medio tiempo a partir del mes de abril.
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Con base en el analisis realizado, esta alternativa permite realizar ajustes en el personal operativo,
optimizando el recurso humano en cuanto a tiempos y funciones, con el fin de atender las necesidades

de la copropiedad y cubrir la demanda de los servicios. Asimismo, permite optimizar los recursos del
presupuesto y reducir el impacto del incremento en las cuotas de administracion.

Ingresos:
[ PROYECTO PACSUPLESTO ARG 2008 ]
Ao e

| COMCEFTD Fio AN PE |
t_..ﬂnnam [ 1 el g v T BEYLSTY 10.79%
lﬂeuﬂnﬂm‘ X 4 272 YTy 1 WL ST BTTH
mmluﬂ:'m: <00 AT EETLAL ~J7 AR T 27 A0
s s o e 300 0c] T 1% 573 AN
tarcc dawriien B 200 S50, 55 B £ T T,
rga - Tsema EETTR 13 06 soxl T B0E: 5 o}

e LT .00 00 2288 O por A LR,

e e 3 a0 3004 4 A5 OO I BT ER
Py, LS § T TR (T3 237050 0 LR
Frarwaas faccance Do [= 2 7 - 8] 1 D0 e
Frasa o Tonar o o TR X TS :rgl
P grs j COR DA [= Tom - OAY 80C « 400 0%
= = =T 1 i oo | 00,00 |
[§owe i paac ] 1o =) % A
“amam - Pupicoms 00 0| £3¢ 0o I & 10|
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Espacio para prequntas y respuestas

Edilberto Vaca Melo, Torre 8, Apto 102: El pregunta si se contemplé de alguna manera una posible automatizacién del
conjunto?

Respuesta: Si se contempld; sin embargo, se priorizaron las necesidades mas importantes de acuerdo con el presupuesto
disponible. Se considera que este corresponde a un proyecto de largo plazo.

Juan Camilo Goingora torre 2 apartamento 204: Pide ser cuidadosos en la revision de todos los temas con proveedores que
tienen un vinculo contractual con la copropiedad, como los contratos de vigilancia; y pide respetar la vigencia de los contratos.

Respuesta: Ya se contaba con un presupuesto desde enero; en consecuencia, cada item ha sido debidamente evaluado,
teniendo en cuenta las variaciones y sobrecostos de mantenimiento, dado que no todos presentan el mismo costo.

Duque Torre 9, Apto 102: Pregunta si se tienen algunas propuestas con datos de la automatizacion porque es la asamblea
quien decide.

Responde David Ospina de Administracion: Se presentd una cotizacion de Omicrones Tecnologia.
Proponen 2 presupuestos para automatizacion y mejora de seguridad:
1. Control de acceso peatonal, principal y video citofonia virtual ($56.329.889 COP):

- Incluye: estacion de puerta con reconocimiento facial, terminal de salida, monitor de intercomunicador, licencias y
accesorios.

2. Control de acceso vehicular principal ($50.253.769 COP):
- Incluye: mejora en automatizacion de puertas vehiculares y seguridad.
La administracién y consejo revisaron estos temas para mejora de seguridad y tecnologia en la copropiedad.

Maria Piangel, Torre 8, Apto 303: El incremento que se apruebe de presupuesto se suma al 5% que se coment6?
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Respuesta Mayerli Lizarazo: En cualquiera de los dos escenarios se descuenta el 5.10% que se incremento a partir de enero
del 2026.(3.5)

Silvia Carolina Lépez torre 10 apartamento 401, cuando dicen que en la porteria una sola persona es una persona de
recepcion u de seguridad.

Responde la sefiora Mayerli Lizarazo -Admejores: una persona de seguridad

Completa la respuesta la sefiora Ingrit Ruiz Administradora Delegada manifestando que se debe recordar que también esta el
servicio de coordinador y que esta en su mayoria de tiempo permanece en la porteria, como respaldo. En horas pico la guarda
no estaria sola estaria en compafia del supervisor. (3.6)

La sefiora Clara Murcia, propietaria del apartamento 202 de la torre 8, solicita el uso de la palabra con el propdsito de intervenir
en representacion del Consejo de Administracion. Manifiesta que, respecto de algunos temas tratados, resulta necesario
efectuar precisiones, indicando que si bien la firma Admejores expreso que realizara la verificacion correspondiente, se informa
que la empresa Superior Unicamente suministré informacion parcial en materia de seguridad, mas no la totalidad de los aspectos
requeridos.

Sefiala que, como proyeccion a corto plazo, se hace necesario adelantar un estudio integral que contemple un analisis completo
de las necesidades del conjunto, advirtiendo ademas la obligatoriedad de dar cumplimiento a la normatividad vigente en materia
de proteccion de datos personales (habeas data) para la eventual implementacién de cualquier sistema.

Asi mismo, indica que dentro de las tareas previstas para la presente vigencia se encuentra la realizacion de un estudio y
analisis de mercado soportado en cifras reales, con el fin de garantizar decisiones informadas y técnicamente sustentadas. No
obstante, manifiesta que el Consejo transmite un parte de confianza a la copropiedad.

Informa igualmente que el Consejo de Administracion se ha dividido en diferentes comités de trabajo, con el propdsito de
adelantar estudios detallados que permitan presentar propuestas sélidas ante la Asamblea. En este sentido, se llevé a cabo
una revision minuciosa del presupuesto mediante la realizacién de mas de diez (10) reuniones, dentro de las cuales se solicitd
a la Administracion la optimizacién de los recursos disponibles. Finalmente, se deja constancia de que cada situacion sera
objeto de evaluacion permanente.

Posteriormente, el sefior Juan Pablo Uribe, propietario del apartamento 503 de la torre 6, solicita el uso de la palabra como
propietario, manifiesta que la propuesta de automatizacién actualmente presentada no se encuentra lo suficientemente
estructurada ni madura. En consecuencia, propone que el Consejo de Administracion requiera a la Administracion la
presentacion de por lo menos tres (3) cotizaciones correspondientes a distintos esquemas de automatizacién.3.45

Solicita que quede en el acta que el afio 2026 el Consejo, con fundamento en la decisiéon adoptada por la Asamblea, adelante
el analisis, depuracion y seleccion de las alternativas mas convenientes, con el fin de estructurar una propuesta sdlida, técnica
y debidamente sustentada para ser presentada en la Asamblea General del afio 2027.

Beatriz Chica, Torre 4, Apto 302: Pide aclaracion en cuando al incremento de la cuota de administracion.
Respuesta sefora Mayerli Lizarazo administracion: El recaudo mensual de la cuota de administracion es:
1. Escenario 1: $153.054.142 COP (incluye descuento por pronto pago).
2. Escenario 2: $135.124.400 COP (recaudo total mensual).

El sefior presidente Juan Pablo Uribe comenta que en el chat la residente Elizabeth Lopez torre 10-103, comenta que invita
a los asambleistas a no Sacrificar la seguridad del conjunto la seguridad es vital. Se puede economizar en las fiesta de los
nifios y ahorrar en otros rubros, sugiere hacer recortes en los gastos no necesarios y no recortar en temas de seguridad.

Solicita la palabra la sefiora Marisol Suarez Torre comenta que se analice la posibilidad de mejor la seguridad y que los equipos
sean en renta, debido a que se deprecian muy rapido, se desactualizan con mayor rapidez, cuando se toman con una empresa
en rentin, ellos se encargan de ir actualizando y hacen la reposicidon de equipos con ultima tecnologia.
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Chat Ana Milena Ramos torre 3 apto 101, en el rubro de ascensores pasa del $12.400.000 afio 2025 a $38.800.000 para este
afo incremento de mas del 200% por favor confirmar si esta bien calculado.

Respuesta por parte de la sefiora Mayerli Lizarado Administracion comentando que se debe tener en cuenta que en la
vigencia 2025 aprobaron un valor de $12.000.000 en mantenimiento para los 10 ascensores deben recordar que aprobaron una
partida de uso de excedentes para cubrir el faltante por valor de $32.000.0000 que fueron utilizados en el pago de repuestos
para la certificacion. Para esta vigencia no hay de donde tomar y todo quedo dentro del rubro de ascensores por eso se nota la
diferencia tan alta en valores.

Edilberto Vaca Melo torre 8 apartamento 102 comenta qué teniendo en cuenta el tema de la automatizacién sugiere que no
se haga las cotizaciones Unicamente con la empresa de vigilancia si no se cotice con otras alternativas. sobre el tema de los
ascensores es bueno recordar que los de esta etapa son bastante viejos y en un corto plazo se deban cambiar, y muy
seguramente cuente una cuota extraordinaria, sugiere mirara como se puede hacer un ahorro a corto plazo e ir planeando el
tema del cambio de ascensores.

Respuesta Ingeniero David Ospina, comenta para el tema de la automatizacion es importante precisar que se abrira pliego
de cotizaciones, se publicara se realizard un sondeo previo para que se pueda tomar la mejor en compania del comité técnico,
decisiones un tema que desea ampliar en la presentacion de proyectos.

Luis Miguel Rodriguez torre 4 apartamento 201, comenta si la reduccion en las labores afectaria el buen funcionamiento o
cuales son las funciones que se dejarian de hacer, y en el caso de los guardas que es lo que se va a quitar, que tan preocupante
puede ser para el conjunto.

Respuesta: La administracion explica el presupuesto de la opcion 2:

e Seguridad: 3.5 servicios (2 guardas porteria, 3 supervisores, 1 recorredor 12h/dia).
e  Operarios: Jardineria medio tiempo + 1 todero especializado.

Objetivo: Optimizar funciones y tiempos:

e  Separar funciones de supervisor y recorredor (evitar repeticion).

e Crear cronograma claro para jardineria (ej: guadafia en dias especificos).

e Mejorar uso de brigadas de aseo para reducir tiempos de mantenimiento.
(3.28)

Silvia carolina Lépez torre 10 apartamento 401, pregunta si solo hay dos presupuestos para votar o si se va a construir otro
y el siguiente tema tiene que ver con la seguridad, comenta que alguien manifiesta en el chat que hay conjuntos con un solo
guarda en porteria y aclara no estar de acuerdo en este conjunto hay dos porterias y es muy necesario tener otro guarda, hay
mucho movimiento y manifiesta ser muy riesgoso quitar mas guardas. Pide evaluar el tema en cuanto a riesgo.

Respuesta sefora Ingrit Ruiz administradora, dando respuesta al tema de seguridad queria un guarda en porteria norte, un
guarda porteria sur, un coordinador y un recorredor 12 horas dia de 7:00 a.m. a 7:00 p.m. mas un supervisor motorizado, el
unico cambio que se realizo fue el del recorredor nocturno que segun el analisis de funciones.

El sefior presidente pregunta y con el fin de dar claridad el servicio se supervisor es solo para el conjunto?

Respuesta seinora Ingrit Ruiz administradora, manifiesta que si que se debe tener claro que hay dos tipos de supervisores
uno el que se encuentra en el conjunto 24 7 y el otro el supervisor motorizado que envia la empresa de seguridad verificando
que el puesto este en orden y para alcazar 1 tenemos supervisor en el di, supervisor en la noche y supervisor relevo.

Capital une, Angela Iglesias, torre 4 apartamento 301 comenta agradecer al consejo y a la administracion por este trabajo
también elaborado, igual comenta que nota que esta crisis estd fomentando un tiempo de mejora y es la optimizacion de los
guardas, del servicio de aseo de la brigadas, comenta se debia haber hecho hace mucho antes estos cambios son razonables
para el incremento de un 10.79%b y no afecta tanto el bolsillo teniendo en cuenta que en el conjunto hay mucho pensionado,
da su agradecimiento por el buen trabajo realizado en el estudio del presupuesto, optimizando tanto los recursos, gracias.
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Andrés Diaz, Torre 6, Apto 302: Dice no estar de acuerdo con la opcion 2 del presupuesto. Pensado en la seguridad del
conjunto ya se quitd un guarda él del parque y ahora quitar un guarda. En cuanto a los toderos estos son muy necesarios. Hace
un mes reporto una filtracion por facha y a la fecha no se ha solucionado. Comenta que nota que muchos procesos de la
administracion no estan siendo eficientes.

Respuesta sefora Ingrit Ruiz: La Administracién ha procurado realizar el mayor esfuerzo en beneficio de la comunidad. No
obstante, se aclara que existen labores que no pueden ser ejecutadas por el todero y requieren la contratacion de empresas
especializadas. Comenta que esta el tema del mantenimiento de canales y bajantes que es uno de los proyectos que se van a
presentar en el punto de proyectos, se realizé un analisis costo beneficio y para la impermeabilizaciones quien las estaba
ejecutando era el todero experto pero adicional se debia contratar un siso mas la compra de unos materiales ademas del riesgo
que se debe correr. Se debe dejar claridad que son riesgo que se deben evitar a la copropiedad, como el tema de una demanda
0 en otro escenario un accidente.

Con el mantenimiento de las canales y bajantes vamos a mejorar el tema de las inundaciones, pero es necesario que una
empresa especializada lo realice que tengan pdlizas, el pago de los aporte y adicional nos den una garantia, se recuerda que
el conjunto cuenta con el SGST y debemos respetar los estandares de calidad y prevencion.

Andrés Diaz, Torre 6, Apto 302. manifiesta su inconformidad y paso muchos derechos de peticion debido a malos procesos,
como por ejemplo el tema del agua.

El sefor presidente Juan Pablo Uribe, propone como asamblea dar una instruccion a la administracion para presentar tres
opciones de automatizacion de diferentes proponentes. Y madurar una buena propuesta y sera aprobado Gen la asamblea
2027

Votacion del proyecto de presupuesto
Aprobacion incremento presupuesto afio 2026:

Se aprueba el presupuesto No. 2 con el 63,99 % de votos favorables del quérum.

¢APROBACION INCREMENTO PRESUPUESTO ANO 2026?

# VOTANTES
_156de200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
PRESUPUESTO 1 - 25.49%
-$153,054.142

PRESUPUESTO 2 -
10.79% - $135.124.400

28

128

Aprobacion del pago retroactivo:

Se aprueba el pago retroactivo a tres cuotas con el 71.42% de votos favorables del quérum.
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APROBACION PAGO RETROACTIVO

# VOTANTES
161 de 200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
UNA CUOTA 19
TRES CUOTAS 142

Abstencion(0.56%)
Ausentes(19.03%

Aprobacion incremento provisional 2027 con IPC desde el mes de enero:

Se aprueba el incremento provisional 2027 con IPC desde el mes de enero con el 71.44% de votos favorables del quérum.

¢APRUEBA USTED INCREMENTO PROVISIONAL 2027 CON IPC DESDE EL MES DE ENERO?

# VOTANTES
155 de 200

VA%

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
S 143
NO 6
EN BLANCO

Abstencion(1.52%)
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1. ELECCION DE REVISOR FISCAL ANO 2026
(Desde el min. 4:05:00 hasta el min 4:29:43)
Se presenta cada candidato a Revisoria Fiscal 2026.

1. Sonia Galindo
2. Yenny Santa Maria
3. Luis Fernando Calderon

Espacio para prequntas y respuestas

Giovanny Lopez torre 10-404: ;El valor a pagar al nuevo revisor fiscal sera el mismo o variara segun el candidato
seleccionado?

Respuesta Administracion sefora Ingrit Ruiz: Es el mismo valor para cualquier propuesta aprobada por la asamblea,
equivalente a $966.774 mensual para el afio 2026.

Votacion para la eleccion del Revisor Fiscal
Se elige al sefior Luis Fernando Calderén como Revisor Fiscal para el afio 2026, con el 44,18 % de votos favorables del quérum.

Se elige al sefior Luis Fernando Calderéon como Revisor Fiscal para el afio 2026, con el 44,18 % de votos favorables del quérum.

ELECCION REVISORIA FISCAL 2026

# VOTANTES
147 de 200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
SONIA GALINDO VEGA 28

4.52% T A%
\lgﬁl\ MP&\\P\

T
(O

YENI OTILIA
SANTAMARIA

LUIS FERNANDO

50“‘“"6

e

2. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL PERIODO 2026
(Desde el min. 4:29:50 hasta el min 4:48:39)

Se explican los requisitos para postularse al Consejo de Administracion, el cual estara conformado por cinco (5) miembros
principales y cinco (5) suplentes, para un total de diez (10) integrantes.
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ARTICULO 59: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: De acuerdo
T con ia l.ey 675 de 2001, articulos 53 y 55 la Asamblea General toma
. la determinacian en virtud de tal potestad, de consagrar el Consejo
de Administracidn del Conjunto como un drgano de su administracian
y direccion para que aswmna un papel decisorio, colective y de
ntermediacidn enire "la Asambiea General del Conjunto v el

Administrador del Conjunto v adopte las determinaciones necesarias
en orden a que la parsona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con
o previsto en el Reglamento. Este Conseio estara integrado por diez
(10} copropistarios. en lo pasible un (1) copropietaric por cada
interior deil Caonjunto. Serdan cinco {5) principales v cinco (5) suplantes
de unidades privadas del Conjunto, elegidos por planchas las cuales
deben estar constituidas por un representante de cada interior,
ademas Jgque dicha persona no podra estar en otra lista. Para
pertenecer a este organo, el nambre del candidato deberd aparecer
en el cenificado de lihertad expedido por Notariado v registro. «=-—--———-

e . o—— = —— . i -

La administracion Sefiora Ingrit Ruiz comenta sobre los requisitos para formar parte del consejero de administracion: deben 1.
Acreditar por medio del certificado de tradicion y libertad que son propietarios.
2. deben estar a paz y salvo.

Deben ser 5 principales 5 suplentes para un total de 10 consejeros

Se postulan:

Clara Murcia 8-202 Denneth Luna Jaspe 2-503
Sandra Montenegro 7-103 Liliana Freyre 1-103
Luz Adriana Gémez 1-302 Hernando Garcia 1-203
Juan Pablo Uribe 6-503 Nicolas Cuellar 9-201
Lina Franco 4-202 Jaime Claderon 5-504

Votacion para la aprobacion del Consejo de Administracién para el periodo 2026.

Don Jaime Calderén torre 5 apartamento 504 propone que siga el consejo que estaba en el 2025 que continua con la excelente
labor y no se pierda la sinergia.

La sefiora Maria Pia Angel torren 8 apartamento 303 comenta en el chat para comentar que se retira del consejo, hay personas
nuevas que pueden ayudar mucho conocimientos nuevos, Camilo Acosta torre 7 apartamento 404 comenta que también se

retira.

Edilberto Vaca Melo torre 8 apartamento 102 comenta que como apoderado postula al sefior Hernando Garcia torre 1
apartamento 203 quien manifiesta su intereses de formar parte del consejo.

Postulan También a Juan Camilo Gongora, pero no acepta, postulan también al sefior presidente Juan Pablo Uribe torre 6
apartamento 503, quien si acepta.

Se aprueba la conformacion del Consejo de Administracion con el 73,31% de votos favorables del quérum.
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APROBACION CONSEJO DE ADMINISTRACION 2026
- CLARA MURCIA 8-202 - DENNETH LUNA-JASPE 2-503 - SANDRA MONTENEGRO 7-103 - LILIANA FREYRE 1-103 - ADRIANA GOMEZ 1-302 -
HERNANDO GARCIA 1-203 - JUAN PABLO URIBE 6-503 - NICOLAS CUELLAR 9-201 - LINA FRANCO 4-202- - JAIME CALDERON 5-504

# VOTANTES
152 de 200

St
NO
EN BLANCO

Abstencion(1.01%

3. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA PARA EL PERIODO 2026
(Desde el min. 4:48:52 hasta el min 5:00:45)
Se explican las responsabilidades del Comité de Convivencia.

acudir a: a) COMITE DE CONVIVENCIA: cuando se presente una
coentroversia que pueda surgir con ocasidn de la vida an el Conjunto,
su solucidn se podra intentar mediante la intervencion de un comite
de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en la lay, el
cual intentara presentar formulas de arreglo, orientacias a dirimir las
cantroversias v a fortalecer las relaciones de wvecindad. Las
consideraciones de este comité se consignaran en un acta., suscritas
por las partes y por los miambros de! comite v la parliclpacidr; arn el
sera ad honoraem..b) MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUGCION DE

Votacion para la aprobaciéon del Comité de Convivencia

Se postulan:
Maria Eugenia Diaz  7-204 Cecilia Franco 6-202
Alexandra Camacho 5-201 Paola Prieto  9-501

Margarita Qintero 3-104

Se aprueba la conformacién del Comité de Convivencia para el afio 2026 con el 70,09% de votos favorables del quérum.
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APROBACION COMITE DE CONVIVENCIA 2026
- MARIA EUGENIA DIAZ 7-204 - CECILIA FRANCO 6-202 - ALEXANDRA CAMACHO 5-201 - PAOLA PRIETO 9-501 - MARGARITA QUINTERO 3-104

# VOTANTES
147 de 200

70109% :

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
st 139
NO 1
EN BLANCO

Abstencion(0.99%)

Edilberto Vaca torre 8 apartamento 102, realiza una propuesta que en varias oportunidades ha comentado y que sugiere
poner a consideraron de la asamblea, la administracién envia con antelacion la citacion a la asamblea, la informacion de informe
revisor fiscal, estados financieros, proyecto de presupuesto y toda es informacion que esta a disposicion en la oficina de
administracion, las reuniones se hacer largas por 2 situaciones 1. La eleccion de los diferentes cargos y 2. Por ser buenos para
criticar pero no para construir la solicitud es no leer los informes en la asamblea si no llegar solo a responder las preguntas.

13. PROPUESTAS-PRESENTACION DE PROYECTOS

Propuestas de la Administracion:

7. APROBACION DE PROYECTOS A CORTO PLAZO

Valor de $163.326.783 correspondiente al apoyo de sostenimiento otorgado por la empresa de vigilancia con
ocasion de 1a renovacion del contrato.

Este apoyo se encuentra vinculado a la vigencia del contrato de vigilancia hasta marzo de 2027,
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© Obras a Corto Plazo - 2026
° Canales v Bajantes o Puertas del Shut ° Ventanas y Marquesinas

Re emboguillado de terazes. Hmpieta desengrasants Camblo de madera & metalices Con ventiiecitn. Divedo Ventanas corredizas para TaCiiter a0Ce0 o Cublertas

ndustrial para restaurar color ratural de ceramica y progiuesto garantiza fhujo de alro, svita deterioro y mejora Marquesinat corrodizas on termazas para proteccion

Fronito. Mitigacen de filtraciones ESUCH ATQUIRECAONCS contra elementas chimaticos

$2m el $42.5M " ‘ Inclutdo

2 meses f 145 dias ¢ 1t dias

o Bajantes Iros Pisos

T'vlmnu fase o mantenimiento de bajantes en primeros TOTALOBRAS CORTO PL‘\ZD2026

¥ Intervencion priovitaria pate prevenss dafo

mayores

El Sefior David presento el Plan de Obras, Mantenimiento y Modernizacion 2026 — 2029.
La sefiora Ingrid Ruiz hablé de la financiacién para los proyectos del 2026.

El Sefior David presenté el Plan de Obras, Mantenimiento y Modernizacion 2026 — 2029.

Esgacio para prequntas y respuestas

Angela Iglesias, Torre 4, Apto 301: Sefiala que, al sumar el valor de todos los proyectos, obtiene un total de $247 millones, y
no $163 millones como se indicd en el informe. Asimismo, consulta si las reparaciones por fisuras en paredes y fachadas se
ejecutaran con el presupuesto ordinario de mantenimiento y reparaciones locativas.

Respuesta Ingeniero David Ospina -Admejores: Aclara los valores correspondientes a cada proyecto, los cuales suman un
total de $163 millones, conforme a lo presentado.

Indica que el objetivo es destinar parte del presupuesto para la reparacion de fachadas.
(6.29)

Edilberto Vaca, torre 8 apto 102: Respecto al proyecto de correccion de la caida de aguas desde los balcones hacia las
terrazas, manifiesta que, de ser necesario realizar algun aporte econémico para su ejecucion, esta dispuesto a asumirlo, en
consideracion a las afectaciones generadas por las aguas que impactan los primeros pisos.

Rosalia Lopez, Torre 4, Apto 502: Sugiere que la administracion priorice la revision y reparacion de puertas ventanas de los
centros de cada edificio y los canales.

Giovani Lépez, Torre 10, Apto 404: En relacién con los ascensores, sugiere realizar una proyeccién a futuro para su
mantenimiento o reposicion. Asimismo, propone que los copropietarios aporten los materiales necesarios para adelantar la
reparacion de los canales.
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Respuesta Administracion sefiora Ingrit Ruiz: Se aclara que los toderos no pueden realizar trabajos de altura; por lo tanto,
estas labores no pueden ser ejecutadas con mano de obra interna. En consecuencia, se contratara personal externo
especializado, garantizando la calidad y seguridad del proceso.

Marcela Giraldo, Torre 10, Apto 501: Sugiere gestionar cotizaciones mas econdmicas. Asimismo, recomienda que, en caso
de realizar reparaciones, estas se ejecuten de manera integral en las diez (10) torres.

Respuesta Administracion Sefiora Ingrit Ruiz: Explica que el presupuesto se encuentra destinado para intervenir las diez
(10) torres.

Maria Piangel, Torre 8, Apto 303: Sugiere crear un fondo para reparar o renovar los ascensores.

Angela Iglesias torre 4 apartamento 301: Sugiere que del presupuesto se destine un porcentaje para reparaciones de
ascensores.

Votacion para definir la priorizaciéon de proyectos como enfoque

Proyecto 1: Mantenimiento de canales y bajantes:

Se aclara en qué consiste y comienzan las votaciones.

Ernesto Cuellar Torre 4- apartamento 102: Consulta si este proyecto incluye también las areas interiores.
Respuesta: Responde afirmativamente, indicando que si, dado que aplica a todo lo contemplado en el perimetro.
Giovanny Loépez torre 10 apartamento 404: Pregunta si con el presupuesto alcanza para realizar los tres proyectos.
Respuesta Ingeniero David Ospina -Admejores: Responde si sefior

Se aprueba la ejecucion del proyecto de mantenimiento de canales y bajantes, con el 69,34 % de votos favorables de la
asamblea.

¢APRUEBA USTED LA REALIZACION DEL PROYECTO DE MANTENIMIETO DE CANALES Y BAJANTES?
10 TORRES, CANALES EN CONCRETO $27.000.000

# VOTANTES
153 de 200

TOTAL 100.00%

____ CONTEO VOTOS
st 139
NO
EN BLANCO

Abstencion(1.17%]

Proyecto 2: Cambio de puertas de shut de basura.

Se aclara el alcance del proyecto, asi como la forma en que se agruparon las tres actividades de ornamentacion, y se da inicio
al proceso de votacion.

Se aprueba la ejecucion del proyecto con el 43,92 % de votos favorables del quérum.
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¢APRUEBA USTED LA REALIZACION DEL PROYECTO CAMBIO DE TODAS LAS PUERTAS SHUT DE BASURA,
ADECUACION EN MARQUESINAS EN CADA TORRE Y SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANA EN RECEPCION ? $42.300.000

# VOTANTES
147 de 200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
sl 88
NO 55
EN BLANCO
Abstencion(2.22%

Proyecto 3: Realizacion de bajantes y eliminacion de gargolas de cinco torres.

Se aclara el alcance del proyecto, asi como la forma en que se agruparon las tres actividades de ornamentacion, y se da inicio
al proceso de votacion.

Intervencion del presidente de la asamblea: Se discute por qué no se aplica el proyecto a las 10 torres y no solo a la mitad,
y sugiere alternativas.

Respuesta Ingeniero Davis Ospina: Explica que el presupuesto solo alcanza para la mitad de las torres, y se dejarian las
otras 5 para el afio 2027.

Se trata de hacer lo que se puede con el presupuesto que hay. Sugiere que se vote por sorteo con qué torres iniciar y el afio
siguiente continuar con las demas.

Angela Iglesias torre 4 apartamento 301: Sugiere ejecutar en esta etapa las viga canales y destinar el saldo restante a las
bajantes y canales. Alternativamente, propone buscar una reduccion de $60.000 y diferir el excedente para el afio siguiente,
dejandolo comprometido dentro del presupuesto.

Juan Camilo Goingora torre 2 apartamento 504: Sugiere que la votacion se realice conforme a lo estipulado, ejecutando el
proyecto en la mitad de las torres durante el presente afio y en las restantes el afio siguiente, dado que el presupuesto no es
suficiente para cubrir la totalidad de las torres.

Ernesto Cuellar torre 4 apartamento 102: Sugiere no modificar la pendiente y destinar dicho presupuesto a intervenir las diez
(10) torres.

Respuesta Ingeniero David Ospina: Se explica que el presupuesto ha sido debidamente verificado y que los valores
corresponden a las necesidades reales de las intervenciones requeridas.

Edilberto vaca torre 8 apartamento 102, comenta que ha sido uno de los mas interesados en este proyecto y sugiere que una
de las formas de destrabar es someterlo a votacion 5 este afio 5 el afio entrante y que el sorteo lo haga el consejo de
administracion, cementa estar enredados en algo de forma, es un gran avance que al menos se esté aprobando ese proyecto.

Se llevo a cabo la votacion, aprobandose la propuesta con el 54,99 % de votos favorables.
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(APRUEBA USTED LA REALIZACION DEL BAJANTES
Y ELIMINACION DE GARGOLAS DE 5 TORRES EN EL 2026 (ELEGIDAS POR SORTEO) POR $94.000.000 Y5 TORRES EN EL 2027 (CON LO QUE SE
PRESUPUESTE EL ARO 2027)?

# VOTANTES
[ 145de200

00:00:00
(=)

TOTAL 100.00%

CONTEQ VOTOS
Y m
NO n
EN BLANCO 3
Abstencion{L57%)

Votacion para aprobar abrir un fondo de ahorro para el cambio de ascensores.

El presidente de la asamblea Juan Pablo Uribe 6-503: Explica el alcance de la votacién, indicando que se han establecido
tres (3) cuotas a partir del mes de abril para el pago del retroactivo. los valores pendientes de administracion. Asimismo, sefiala
que, a partir de ello, se podra constituir un fondo con el compromiso de la Administraciéon de destinar recursos de ahorro para
futuros proyectos, como la planta y el ascensor.

Se inicia votacion para aprobar el fondo de ahorro.

Se aprueba la apertura del fondo de ahorros con el 56,84 % de votos favorables.

¢APRUEBA USTED QUE SE ABRA UN FONDO DE AHORRO PARA EL CAMBIO DE ASCENSORES?

# VOTANTES
136 de 200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
st
NO
EN BLANCO
Abstencion(3.66%)

Administracion sefiora Mayerli Lizarazo: Propone establecer una cuota No. 13, que consiste en una cuota adicional de
administracion, distribuida en cinco (5) meses a partir de agosto, a cargo de cada copropietario, con el fin de recaudar recursos
destinados al proyecto del ascensor.

Clara Murcia torre 8 apartamento 202: Propone estructurar un plan de financiamiento a través de entidades bancarias o
directamente con la empresa proveedora de los ascensores. Asimismo, sugiere iniciar durante el presente afio un esquema de
ahorro incorporado al presupuesto.

Se inicia la votaciéon para decidir si se aplicara la cuota 13 o se destinara el ahorro al presupuesto.
Se decide, con el 45,10% de votos favorables, destinar el ahorro al presupuesto.

Administraciéon sefiora Mayerli Lizarazo: Propone establecer una cuota No. 13, que consiste en una cuota adicional de
administracion, distribuida en cinco (5) meses a partir de agosto, a cargo de cada copropietario, con el fin de recaudar recursos
destinados al proyecto del ascensor.
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Clara Murcia torre 8 apartamento 202: Propone estructurar un plan de financiamiento a través de entidades bancarias o
directamente con la empresa proveedora de los ascensores. Asimismo, sugiere iniciar durante el presente afio un esquema de
ahorro incorporado al presupuesto.

Se inicia la votacion para decidir si se aplicara la cuota 13 o se destinara el ahorro al presupuesto.

Se decide, con el 45,10% de votos favorables, destinar el ahorro al presupuesto.

PARA NUTRIR EL FONDO DE AHORRO USTED :

# VOTANTES
— 143de200

00:00:00

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS
A) CUOTA 13 e

£) AHORRO
PRESUPUESTO

EN BLANCO

10. PROPOSICIONES Y RECOMENDACIONES
Elizabeth Lopez torres 1 apartamento 103: Propone hacer un borrador de cartilla de manera digital del manual de convivencia.

Se aprueba la elaboracién de la cartilla, la cual sera enviada de manera digital. La aprobacion se realiza por asentimiento
durante la asamblea.

Ernesto Cuellar torre 4 apartamento 104: Afirma no estar enterado de cual es el manual de convivencia.

Respuesta de Clara Murcia torre 8 apartamento 202: Se asegura que, hace dos afios, se enviaron las versiones impresas
del manual de convivencia.

Presidente de la asamblea sefior Juan Plablo Uribe torre 6-503: Sugiere reenviar el manual, otorgando un plazo de dos (2)
semanas para su revision, y convocar posteriormente una asamblea extraordinaria exclusiva para votar su aprobacion.

Se hace una votacién para decidir como se aprobara el manual de convivencia.

a) Que se discuta en la asamblea de 2027
b) Que se discuta en la asamblea extraordinaria
c) Que se discuta en asamblea con comité asincrénico.

Se aprueba discutirlo en la asamblea del afio 2027 con un 29.21% de los votos del quérum.
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PARA LA APROBACION DEL MANUAL DE CONVIVENCIA
USTED APRUEBA

# VOTANTES
136 de 200

TOTAL 100.00%

CONTEO VOTOS ==
A} QUE SEDISCUTA ENIA 12.368%
ASAMBLEA 2027 :
2] QUESE DICUTA EN
UNA ASAMSLEA 2

Martha Neira, Torre 7, Apto 503: Solicita la aprobacién para la instalacion de un cargador 220 V para vehiculo eléctrico, a
partir del contador del apartamento que lo requiera, y consulta sobre la viabilidad del proyecto.

Maria Pia Angel torre 8 apartamento 303: Informa que la semana pasada se inicié la gestién con ENEL para determinar el
procedimiento de instalacion de energia para vehiculos eléctricos; hasta la fecha, no se ha recibido respuesta.

Seifora Diana Piraquive empresa pixel: Presenta un video explicativo sobre el proceso de instalacion de energia para
vehiculos eléctricos.

Administracién sefora Ingrit Ruiz: Toda instalacion debe ser aprobada por asamblea.

Ernesto Cuellas Torre 4 apartamento 102: Manifiesta su desacuerdo con que sea necesario consultar a ENEL para este tipo
de instalaciones, asegurando que existe capacidad suficiente para cargar vehiculos eléctricos, ya que la demanda es similar a
la de una lavadora.

Administracion Doia Ingrit Ruiz: comenta estar de acuerdo con la tecnologia lo que sugiere es que se realice bien es decir
que la asamblea lo apruebe y se realice un protocolo de instalacion como planos. Solo se pide que esa aprobacion se haga a
través de asamblea.

Se hace verificaciéon de quérum para poder votar en cuanto a este tema.
Se verifica que solo hay el 66.23% del quérum y se requiere minimo el 70% del quérum.

Juan Camilo Géngora, Torre 2, Apto 504: Esta de acuerdo iniciar los tramites con ENEL para un estudio técnico, no
necesariamente debe estar el 70% del quérum para aprobar.

El presidente de la asamblea sefior Juan Pablo Uribe torre 6 apto 503: Concluye que al tener ese estudio de implementacién
cargadores carros eléctricos se realice la asamblea extraordinaria para exponer y aprobar.

CIERRE DE LA ASAMBLEA

Se termina la asamblea siendo las 3:55 pm del 14 de marzo de 2026.

sl )

J Pablo Urib:
e MAYERLY LIZARAZO S

Presidente Secretaria por Admejores SAS
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