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Bogotá D.C 26 de febrero de 2026 
 
 
Señores 
PROPIETARIOS 

SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 P.H. 
Ciudad 

 
1. CITACIÓN ASAMBLEA ORDINARIA NO PRESENCIAL (VIRTUAL MEDIANTE PLATAFORMA 

PIXEL) 

 
Cordial saludo, 
 
ADMEJORES SAS, en su calidad de administrador y representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA 

MARIA DEL ALCAZAR 1 P.H., en cumplimiento de la ley 675 de 2001 artículo 42 y Art. 48 del Reglamento de 

Propiedad Horizontal, previa coordinación con el Consejo de Administración, nos permitimos convocar ASAMBLEA 

GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS, a celebrarse el SÁBADO 14 DE MARZO DE 2026, a partir de las 8:00 

AM de manera VIRTUAL mediante la plataforma tecnológicas DE LA FIRMA PIXEL, con el siguiente orden del 

día: 

 
1. Verificación del Quórum. 
2. Lectura y aprobación del orden de día. 
3. Elección presidente y secretario de la presente Asamblea. 
4. Elección de la comisión verificadora del acta de la presente Asamblea. 
5. Lectura y aprobación del reglamento de la presente Asamblea. 
6. Presentación informe de gestión Administración año 2025. 
7. Dictamen Revisoría Fiscal a 31 diciembre de 2025. 
8. Presentación y aprobación de Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025. 
9. Presentación y aprobación del proyecto de presupuesto año 2026, descuento   por pronto pago, incremento 

automático. 
10. Elección del Revisor Fiscal periodo 2026. 
11. Elección del Consejo de Administración periodo 2026. 
12. Elección comité de convivencia periodo 2026. 
13. Propuestas  
14. Proposiciones y Varios. 
15. Clausura de la Asamblea. 

 
En caso de no completarse la mayoría simple, se cita en segunda convocatoria a los tres días hábiles siguientes, 
para realizar la reunión, a realizarse el día MIERCOLES 18 DE MARZO DE 2026 A PARTIR DE LAS 8:00 PM.; de 
acuerdo con el Art 47 del Reglamento de Propiedad Horizontal, dónde sesionará y decidirá válidamente cualquier 
número plural de propietarios, independiente del porcentaje de coeficiente representados, de acuerdo con la Ley 
675/2001. Las decisiones tomadas obligarán a los ausentes, disidentes y a los órganos de administración del 
Conjunto. 
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OBSERVACIONES: 

 

En caso de no poder asistir a la asamblea, se pueden hacer representar mediante poder anexo y entregarlo en la oficina 
de administración del conjunto (Ver modelo adjunto). La Asamblea es exclusivamente de propietarios y apoderados, 
debidamente autorizados por escrito. 
 
La inasistencia a la Asamblea, la no participación en las votaciones y no estar presente en la verificación del 
quórum de la Asamblea de copropietarios de acuerdo con el Reglamento de Propiedad en su Art. 35 numeral 
B) Obligaciones de hacer, inciso 5)., está penalizada con el equivalente a 10 SMDLV, es decir $580.363 basados en el 
Salaria mínimo del presente año. 
 
Se adjunta estado de cartera, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 675/2001 y en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal. 

 
Ponemos a su disposición la contabilidad de la copropiedad para garantizar la transparencia en la gestión de sus 
recursos. Podrá consultarla en línea a través de nuestro portal web https://santamariadelalcazar1.com/ en la sección 
Documentos Contables. 
 
Si desea una atención personalizada, puede solicitar una cita en nuestras oficinas o comunicarse con nosotros al 
número telefónico 3505456825. 
 
En cumplimiento de la normatividad vigente (Ley 1581 de 2012 y Decreto 1074 de 2015), garantizamos la protección 
de sus datos personales. Puede consultar nuestras Políticas de Protección de Datos en el sitio web mencionado. 
 
 
Agradecemos su gentil confirmación y participación. 

 

 Atentamente, 

 
 
 
 
OMAR ORTIZ LOZANO 

Administrador y Representante Legal  
Grupo Empresarial Admejores S.A.S 
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2. FORMATO DE PODER 

 

ADMEJORES SAS 

ADMINISTRACIÓN SANTA MARÍA DEL ALCÁZAR 1 

 

REF: OTORGAMIENTO DE PODER  

 

 

 

Yo_____________________________________________ persona mayor de edad, con domicilio en Bogotá D.C 
identificado (a) como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de propietario (a) de la Torre ___Apto ____ del 
Conjunto Santa María del Alcázar 1 P.H, por medio del presente escrito confiero poder amplio y suficiente a 
_________________________________________, persona mayor de edad identificado(a) como aparece al pie de 
su firma de aceptación, para que en mi nombre y representación asista e intervenga en la Asamblea Ordinaria virtual 
a través de la plataforma PIXEL de Copropietarios año 2026, de acuerdo con los términos de la convocatoria. 
 
En caso de una segunda convocatoria por falta de quórum, el presente poder tiene efectos legales y es válido para 
que mi apoderado(a) participe en la segunda reunión con las facultades aquí expresadas. 
 
 

 
 

Nota: Si este documento no está debidamente firmado por las partes, no tendrá validez. 
 
 
 
 
 

Nombre: Nombre:

C.C. No: C.C. No:

Celular: Celular:

Email: Email:

Apto-Torre:  Apto-Torre:  
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Estimados Propietarios y/o Residentes: 
 
Solicitamos favor de actualizar el presente formato y en la oficina de administración o escanearlo y remitirlo al correo 
santamariadelalcazar1@gmail.com. De conformidad con lo dispuesto  
en la Ley 1581 de 2012, los datos personales que se obtengan por parte del titular de la información a través de los vínculos contractuales 
y/o estatutarios celebrados con CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. 

ACTUALIZACION DE DATOS 
TORRE - APTO No. TELEFONICO APTO   GARAJES DEPOSITOS  

DATOS DE PROPIETARIOS     
NOMBRE PROPIETARIO    C.C  No. TELÉFONO No. TEL. CELULAR -  

E-MAIL      

CONYUGUE DEL PROPIETARIO  C.C  No. TELÉFONO No. TEL. CELULAR -  

E-MAIL      

DATOS DE RESIDENTES     
NOMBRE RESIDENTE -   No. TELÉFONO -  No. TEL. OFICINA No. TEL. CELULAR -  

E-MAIL      

CONYUGUE DEL RESIDENTE  No. TELÉFONO No. TEL. OFICINA No. TEL. CELULAR -  

E-MAIL      

ACUDIENTE   No. TELÉFONO No. TEL. OFICINA No. TEL. CELULAR 

E-MAIL      

OTROS RESIDENTES      
NOMBRE -     PARENTESCO -  No. TEL. ALTERNATIVO 

EMPLEADOS (Empleadas Domésticas, Niñeras)   
NOMBRE    CARGO No. TEL. ALTERNATIVO 

VEHÍCULOS (A = Autos, M = Motocicletas)    
A M MARCA-   LINEA    COLOR-  PLACAS    

A M MARCA-   LINEA    COLOR- PLACAS    

A M MARCA  LINEA   COLOR   PLACAS    

BICICLETA  
MARCA: 

   COLOR TARJETA PROPIEDAD 

BICICLETA  
MARCA: 

   COLOR TARJETA PROPIEDAD 

Comprometidos con el medio ambiente; nos permitimos solicitar autorización para él envió de circulares informativas de 

copropietarios por medio digital.  Si ____         No ____                        

     
 

_______________________________________ 
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FIRMA Y CEDULA  

 
 

3. ANEXO 1. AUTORIZACIÓN 
 

AUTORIZACIÓN PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES DE CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. 
 

DATOS DEL TITULAR O SU REPRESENTANTE  
 
Nombre o razón social___________________________________  
Nit o Cédula______________________________ 
Dirección__________________________Ciudad_______________Apto_________________ 
Teléfono _______________________Correo electrónico________________________________________________ 
Nombre y cédula del representante legal (en caso de personas jurídicas o menores) 
_______________________________________________________________ 
 
 
De conformidad con lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, los datos personales que se obtengan por parte del titular de la información a través de los 
vínculos contractuales y/o estatutarios celebrados con CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. serán compilados, 
almacenados, consultados, usados, compartidos, intercambiados, trasmitidos, trasferidos y objeto de tratamiento de datos, las cuales estarán 
destinadas al cumplimiento del objeto social de CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. y las finalidades que se encuentran 
reseñadas en la Política de tratamiento de Datos de CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H., que puede ser consultadas 
en el link https://santamariadelalcazar1.com/ o podrá consultarlo en la oficina de administración en el siguiente horario de atención:  lunes, martes y 
viernes de 8:00am a 5:00pm, martes y jueves de 10am a 7:00pm y sábados de 8:00am a 12:00pm. 
 
Con la firma del presente documento, usted manifiesta que ha sido informado por CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. 
sobre su derecho como titular de los datos, especialmente el derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales, así como el 
derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales de acuerdo con la ley 1581 de 2012 y el decreto 1377 de 2013, 
los cuales están detallados en la Política de Tratamientos de Datos del CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR P.H 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, usted autoriza de manera voluntaria previa, explícita, informada e inequívoca al CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA 
MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. para tratar sus datos personales de acuerdo con la Política de tratamientos Personales del CONJUNTO RESIDENCIAL 
SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. y para los fines relacionados con su objeto social y en especial para fines legales, contractuales y comerciales. 
 
La continuidad de las operaciones y relaciones entre el titular de los datos y el CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE ALCAZAR 1 P.H. se 
entenderá como una conducta inequívoca de aceptación para el tratamiento de sus datos personales. 
 
Para cualquier inquietud o información adicional relacionada con el tratamiento de datos personales, puede contactarse al cor reo electrónico 
Santamariaalcazar1@gmail.com o dirigirse a la oficina de la administración ubicada en la calle 114A # 45 65 Bogotá D.C. 
 
 
 
__________________________________________ 
FIRMA 
 
NOMBRE _________________________________ 
 
CÉDULA__________________________________ 
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4. FORMATO DE ACTUALIZACIÓN DATOS DE MASCOTAS 

 
Mediante el presente formulario realizamos control y censo de las mascotas domésticas de la copropiedad. Solicitamos a 

los residentes reportar sus mascotas a la administración, así mismo realizar la entrega de carnet de vacunas, certificación 

de desparasitación y última visita al veterinario para acreditar su tenencia y cuidado digno. Como Propiedad horizontal 

tenemos la facultad de regular la tenencia de mascotas para una sana convivencia. 

1. Torre __________ Apartamento _________________ 

 

2. Tipo de mascotas 

Escoja el tipo de mascotas según posea, en caso de tener todas las mascotas descritas, elija la casilla "todas las 

anteriores". Marca óvalo según corresponda. 

  Caninas   

  Felinas   

  Aves 

 Todas las anteriores 

 

3. Mascotas Caninas 

Responda el presente cuadro, en caso de que su mascota CANINA, pertenezca a las siguientes razas consideradas, 

"POTENCIALMENTE PELIGROSAS": según ley Nacional, LEY 1801. Capitulo IV Art. 126 “Se consideran ejemplares 

caninos potencialmente peligrosos aquellos que presenten una o más de las siguientes características: 1. Caninos que 

han tenido episodios de agresiones a personas; o le hayan causado la muerte a otros perros. 2. Caninos que han sido 

adiestrados para el ataque y la defensa. 3. Caninos que pertenecen a una de las siguientes razas o a sus cruces o 

híbridos: American Staffordshire Terrier, Bullmasstiff, Dóberman, Dogo Argentino, Dogo de Burdeos, Fila Brasileiro, 

Mastín Napolitano, Bull Terrier, Pit Bull Terrier, American Pit Bull Terrier, de presa canario, Rottweiler, Staffordshire 

Terrier, Tosa Japonés y aquellas nuevas razas o mezclas de razas que el Gobierno Nacional determine. 

   Sí     No 

4. ¿Cuántas mascotas tiene? 

Marca óvalo según corresponda. 

 1 

 2 

 3 

 4 

 5 

 6 

 Otro: _____________________ 

  

5. Datos identificación de su mascota 

Registre en los siguientes espacios, los datos de su mascota como; el nombre, la edad, la raza, características 

físicas especiales. 

1. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 
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2. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 

3. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 

4. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 

5. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 

6. Nombre_______________Edad_______Raza_____________Caracteristicas____________________ 

 

6. Entrega carnet de vacunas: Solicitamos la entrega de la fotocopia del carnet de vacunas, certificación de 

desparasitación y última visita al veterinario. Enviar al correo de la administración 

santamariaalcazar1@gmail.com o vía WhatsApp tel. 3505456825   

Relacionar las fechas de las vacunas ______________________________________________________ 

7. Propietario de la mascota  

 

 

Nombre_______________________________ Firma ______________________________ 

 

Recordamos algunas disposiciones que hacen referencia al cumplimiento de las normas, LEY 1801 Código Nacional de Seguridad y Convivencia 

Capitulo II Art. 117, 118, 119 Capitulo III Art. 124. 

Art. 117. En las zonas comunes de propiedades horizontales o conjuntos residenciales, los ejemplares caninos deberán ir sujetos por medio de traílla 

y, en caso de los caninos potencialmente peligrosos, además irán provistos de bozal y el correspondiente permiso, de conformidad con la ley.  

 

Parágrafo 1. Siempre se permitirá la presencia de ejemplares caninos que, como guías, acompañen a su propietario o tenedor 

 

Art. 124 Comportamientos que ponen en riesgo la convivencia por la tenencia de animales. 

 

1. Dejar deambular semoviente, animales feroces o dañinos, en espacio público y privado, lugar abierto al público, o medio de transporte público, sin 

las debidas medidas de seguridad. 

2. Omitir la recogida de los excrementos de los animales, por parte de sus tenedores o propietarios, o dejarlos abandonados después de recogidos, 

cuando ello ocurra en el espacio público o en áreas comunes. 

3. Trasladar un canino de raza potencialmente peligrosa en el espacio público, zonas comunes o en los lugares abiertos al público o en el transporte 

público en que sea permitida su estancia, sin bozal, traílla o demás implementos establecidos por las normas vigentes. 

Nota: Se prohíbe la tenencia de mascotas que no sean comúnmente consideradas como animales domésticos o 

de aquellos que en alguna medida puedan colocar en peligro la integridad de los residentes o visitantes. 

Atentamente,  

 

 

ADMINISTRACIÓN  

GRUPO EMPRESARIAL ADMEJORES S.A.S  
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5. REGLAMENTO ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS AÑO 2026 

 
Como es de su conocimiento, participar e intervenir en las deliberaciones de la Asamblea con voz y voto, es uno de 
los derechos más importantes de los copropietarios; igualmente, en razón a que en ella se toman decisiones de suma 
importancia que atañen y obligan a todos. La participación en la Asamblea se convierte también en uno de los 
Principales deberes y obligaciones de los Propietarios. 
 
Por lo anterior, buscando realizar una Asamblea ordenada dinámica y cómoda para todos, que cumpla los objetivos 
presentados con la deliberación justa y debida, se ha previsto lo siguiente: 
 
La asistencia se tendrá en cuenta al inicio y final de la Asamblea, para lo cual se realizará un llamado de asistencia 

para validar la información y establecer si hay quórum con el fin que todas las decisiones sean válidas 

 

REGLAMENTO DEL DEBATE 

1. El presidente de la Asamblea es el director del debate, solamente él puede conceder el derecho al uso de la palabra. 
2. El secretario general tiene las siguientes funciones dentro de la Asamblea: 
• Asignar el orden del derecho a uso de la palabra, pasándola al director del debate. 
• Llevar el orden de las intervenciones de los copropietarios y firmar el acta. 
• Los participantes que quieran hacer uso de la palabra la pedirán levantando la mano para que sean anotadas por el 

secretario y posteriormente el director del debate la concederá en el respectivo orden. 
 

3. Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar su nombre, su calidad de asistente (copropietario 
poderdante), número de torre y apartamento. 

4. Cada expositor puede hacer uso de la palabra hasta por 2 minutos, en cada tema no podrá ningún participante de la 
Asamblea hacer uso de la palabra más de dos veces, con derecho a réplica. 

5. Todo participante que haga uso de la palabra debe dirigirse al pleno de la Asamblea y no a una persona determinada, 
ni entablar diálogo con ellas. La exposición del pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara, 
concisa, evitando las discusiones inútiles y lenguaje ofensivo y violento. 

6. Mientras alguien esté interviniendo no podrá ser interrumpido, sólo por el director del debate para controlar el tiempo 
o el objeto de la exposición. 

7. Las proposiciones que pasan a ser discutidas y sometidas a la votación deberán ser elaboradas y presentadas por 
escrito con tres días de antelación a la reunión (14 de marzo de 2026), debidamente firmadas y dirigidas al director 
del debate. (El secretario tomará nota para el acta). 

8. Los apartamentos que tengan más de un dueño serán representados únicamente por uno designado entre ellos. 
9. La Asamblea es exclusiva de propietarios o apoderados debidamente identificados. 
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6. FORMATO PROPOSICIONES O RECOMENDACIONES 

 
Bogotá __________________ 
 
Recomendación: Se hace a la administración (Administrador o Consejo) y requiere análisis y estudios de factibilidad 

para presentar en la Asamblea Ordinaria. 

Proposición: Propuesta concreta de carácter colectivo, que se hace a la Asamblea. Para ser considerada, se 

requiere que sea procedente, es decir, que su contenido se ajuste al orden del día y sea apropiada a las funciones 

de la Asamblea. 

Marque con X dependiendo del caso: RECOMENDACIÓN: (    )  PROPOSICIÓN: (    ) 

Redacte clara y concretamente: 

 

 

DATOS DEL PROPONENTE 

Nombre: ___________________________________   

Cédula: ____________________________________ 

Torre: __________ Apartamento: ______________ 

        

 

Recuerde que su propuesta debe ser: 

• Clara y concisa 

• De interés general 

• De beneficio para toda la comunidad 

Firma:  ____________________________________ 
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7. CARTERA A 31 DE DICIEMBRE 2025 

 
 

 

 

 

 
 

TORRE APTO
CUOTA DE 

ADMINISTRACION

INTERESES 

DE MORA

COMP -

TERRAZA
TOTAL DEUDA OBSERVACIÓN

1 102 555.000,00$           $              -    $               -    $             555.000,00 RECORDATORIO DE PAGO

1 103 488.700,00$  9.970,00$   $               -    $             498.670,00 RECORDATORIO DE PAGO

1 504 1.845.441,00$  12.996,00$  78.900,00$   $          1.937.337,00 ACUERDO DE PAGO

2 302 409.600,00$   $              -    $               -    $             409.600,00 RECORDATORIO DE PAGO

2 404 406.375,00$   $              -    $               -    $             406.375,00 RECORDATORIO DE PAGO

3 103 2.099.888,00$   $              -    $               -    $          2.099.888,00 EN PROCESO JURIDICO

4 103 594.000,00$   $              -    $               -    $             594.000,00 RECORDATORIO DE PAGO

4 402 118.836,00$   $              -    $               -    $             118.836,00 RECORDATORIO DE PAGO

5 303 568.260,00$   $              -    $               -    $             568.260,00 RECORDATORIO DE PAGO

5 502 4.510.000,00$  168.611,00$  168.500,00$   $          4.847.111,00 RECORDATORIO DE PAGO

6 203 538.164,00$   $              -    $               -    $             538.164,00 RECORDATORIO DE PAGO

8 102 2.551.142,00$   $              -    $               -    $          2.551.142,00 RECORDATORIO DE PAGO

8 204 615.000,00$   $              -    $               -    $             615.000,00 RECORDATORIO DE PAGO

9 503 14.390.275,00$   $              -   556.800,00$   $        14.947.075,00 EN PROCESO JURIDICO

10 303  $         979.275,00  $    6.841,00  $               -    $             986.116,00 PRE-JURIDICO

30.669.956,00$     198.418,00$  804.200,00$   31.672.574,00$         TOTAL

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1

CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2025

http://santamariadelalcazar1.com/
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8. INFORME DE GESTIÓN  

  

Estimados propietarios, 

 

En nombre de Admejores S.A.S., firma Administradora 
del C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 P.H., y del 
Consejo de Administración, extendemos un cordial 
saludo y nuestro más sincero agradecimiento por su 
compromiso durante el 2025. Su contribución ha sido 
fundamental para ejecutar proyectos que fortalecen el 
valor de nuestra copropiedad.  

 

Esperamos contar con su participación ya que con ello 
lograremos velar por el mantenimiento, la buena 
administración y contar con los recursos necesarios 
para la preservación del bien común y la toma de 
decisiones necesarias en pro de la copropiedad.  

 

El presente informe es generado como en años 
anteriores, con el objetivo de comunicar integralmente la 
gestión sostenible y continua de la copropiedad, dando 
cumplimiento a los estándares que han caracterizado al 
Consejo de administración, líder clave en el 
acompañamiento y permanente   monitoreo a las 
iniciativas emprendidas por la Administración, buscando 
siempre atender las expectativas de satisfacción de 
todos los interesados. 

 

A continuación, presentamos los aspectos más 
sobresalientes de la gestión administrativa realizada en 
la vigencia del año 2025 junto con el balance general a 
corte del 31 de diciembre de 2025. 

 

GESTIÓN ADMINISTRATIVA 

http://santamariadelalcazar1.com/
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Admejores S.A.S.
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01 / Resumen Ejecutivo

ResumenEjecutivodelAño2025

97.5% $1.426M 50+ $71.M

LogrosPrincipales

Gestión Financiera Eficiente:

Mantenimiento Preventivo:

Proyectos de Mejora:

Pintura de Parqueaderos:

IndicadoresClave de Gestión

$1.463M

-$134.4M

$5.1M

$31.6M

$19.5M



01 / Resumen Ejecutivo

Panorama General de la Gestión 2025

Logros Principales

Obras Terrazas

Más de 30 impermeabilizaciones y reparaciones 

de filtraciones ejecutadas exitosamente en 

apartamentos de todas las torres.

Gestión Financiera

Cartera total de $31.672.574 con estrategias 

activas de recaudo y acuerdos de pago 

establecidos.

Impacto: Se logró una reducción significativa de humedades, mejoró la estética del conjunto con la 

pintura de parqueaderos, y se implementaron mejoras en seguridad y áreas comunes que elevan la 

calidad de vida de los residentes.

10

150+
Trabajos ejecutados

95%



Contratos

Copropiedad





Mantenimientos

Realizados en la

Copropiedad



Áreas Comunes y Servicios

Jardinería

Aseo

Fumigación

Proveedor: ICAAS Ingeniería

Control de plagas y roedores - Zonas comunes 

mensual

Desratización - 3 refuerzos anuales interna y externa

Fumigación árboles - Control preventivo

Señalización

Gimnasio

Dotación: Banco para pesas, 8 barras tipo rosca

Mantenimiento: Preventivo mensual máquinas

Arreglos: Espejo, elípticas y estáticas

Áreas Comunes

Proveedor Te Servimos: Cambio de 

guadañadora, barra expansiva y corta ramas 

por nuevos (comodato).



Infraestructura

Pintura de Parqueaderos - Avance 95%

Torres 3 y 4 Torres 6, 7, 8 y 9

Progreso Total del Proyecto 95%

Reflectores Solares

Instalación de 36 reflectores solares en perímetro del 

conjunto para sustituir iluminación eléctrica.

Ascensores

Mantenimiento preventivo y correctivo mensual por 

Tecnivec. Cambio de repuestos en torres 1, 2, 4 y 10.

Proveedor: Tecnivec

Sistemas de Bombeo

Citofonía

Reparación tarjeta matriz, cambio de cable de 

consola, mantenimiento a bocina.

Proveedor: Dacoro Soluciones

Seguridad































































































CONTRATO Y ALCANCE

Obra Aprobada: Contrato Fundición de Placas

Parqueaderos torres 4 y 5

La intervención consistió en la ejecución de dos (2) placas de contrapiso en concreto

reforzado para tránsito vehicular, localizadas frente a la Torre 4 y Torre 5 del conjunto

residencial, incluyendo:

• Preparación de superficies.

• Refuerzo estructural localizado.

• Fundición, nivelación y acabado.

•Curado, protección y habilitación progresiva para tránsito.

• Limpieza final y disposición de residuos.

Las placas fueron diseñadas para resistir cargas vehiculares propias de circulación 

interna, cumpliendo con prácticas constructivas habituales y especificaciones técnicas 

definidas por la Administración.

ESTADO FINAL DE LA OBRA

Al cierre de la intervención se constató que:

• Las placas se encuentran correctamente fundidas, niveladas y curadas.

• Los acabados superficiales son uniformes y aptos para tránsito vehicular.

• Se ejecutaron labores de limpieza general y lavado final del área.

• No existen pendientes técnicos ni constructivos asociados a la ejecución 

de la mano de obra.

• Las zonas intervenidas se encuentran en condiciones operativas y 

funcionales.

FLUJO FINANCIERO Y LIQUIDACIÓN

Dentro del flujo financiero, se debe recordar qué el contrato se divide en dos etapas:

1. Corrección de placas por un valor de $7.369.600

2. Corrección de vigas por un valor de $5.700.000

Teniendo en cuenta lo anterior, se presenta el estado y liquidación pertinente.

Costo total $13,069,600.





MEJORAMIENTO ESTÉTICO

Lavado de Tanques y Fumigación

Se realizó el lavado y desinfección de los tanques de almacenamiento de agua
potable, actividad ejecutada por la empresa BOMBAS MEEP Y ICAAS, la cual
cuenta con certificación favorable de la Secretaría Distrital de Salud.
Como soporte de la actividad realizada, la Administración recibió el protocolo de
lavado y desinfección de tanques de agua potable, las fichas técnicas de los
productos utilizados y el concepto sanitario emitido por la autoridad
competente, dejando constancia del cumplimiento de la normatividad sanitaria
vigente.

Ubicación: Tanques

Resultado Final Cumplimiento con La Normatividad vigente

Ubicación: Zonas Comunes

Se ejecutaron labores de control de roedores y fumigación, con el fin de mitigar
riesgos sanitarios y preservar las condiciones de salubridad del conjunto.



Dotación



Dotación



Dotación



Gestión Administrativa de Obras  - Terrazas 

Trabajos Realizados por Torre

Torre 1 Torre 2

Torre 4 Torre 6

Torre 8 Torre 9

Nota: Se atendieron solicitudes de propietarios con filtraciones, humedades y problemas 

de impermeabilización. Algunos casos no cubiertos por administración fueron 

debidamente notificados.

Tipos de Intervención

30+ Impermeabilizaciones

25+ Reparaciones filtraciones

15+ Cambio tuberías PVC

20+ Resanes y pintura

Gestión Efectiva







































02 / Obras Terrazas

Logros y Estadísticas

Apartamentos Atendidos por Mes

90+ 100% <7 días

Impacto de las Obras

Reducción de Filtraciones 85%

Satisfacción Propietarios 92%

Cumplimiento de Cronograma 95%

Destacados del Año

Impermeabilización completa de terrazas en torres

Cambio sistemático de tuberías galvanizadas a PVC

Resanes y pintura de fachadas afectadas por humedad



In forme Anual

Actividades de
Integración



Celebración

Día de los Niños

Día de Alegría y Diversión

Recuerdos del día

"La alegría de nuestros niños es nuestra mayor recompensa"



Galería del evento

Tradic ión Colombiana

Día de las Velitas

Inicio de la Navidad

Se coordino la actividad de día de velitas en el conjunto se desarrolló de
manera organizada y tranquila, promoviendo la integración y el
fortalecimiento de la convivencia entre los residentes participantes.
Como parte de la ambientación de la temporada decembrina, se realizó la
decoración navideña en el conjunto, mediante la instalación de un árbol de
Navidad, iluminación especial y elementos decorativos, contribuyendo a
generar un entorno acogedor para la comunidad.
Durante la actividad, los asistentes compartieron natilla, buñuelos, lechona
y canelazo, en un espacio de encuentro que permitió fomentar el sentido de
comunidad y participación, en el marco de las actividades de gestión social
adelantadas por la Administración.

"La luz de las velas ilumina nuestros corazones y une nuestra comunidad"



Inic iat iva Solidar ia

Bono Navideño

Iniciativa de Solidaridad

Proceso Transparente

Total Recaudado

$21,600,000

Punto de recolección

Beneficiarios

Colaboradores del edificio

Distribución por antiguedad

Reconocimiento al trabajo

Fotos adicionales





GESTIÓN FINANCIERA 

Y 
NORMATIVA



GESTIÓN FINANCIERA 2025

Ejecución Presupuestal
Estado de cumplimiento del presupuesto aprobado para la vigencia 2025

Revisión Minuciosa de Gastos

Durante la vigencia 2025, el Consejo de Administración junto con la Administración revisó en forma minuciosa 

cada uno de los gastos de la copropiedad, determinando las directrices necesarias acordes con los ingresos.

Revisión

Detallada de cada gasto

Directrices

Establecidas según ingresos

Trabajo

Consejo + Administración

Estados Financieros

La información contable incluye los Estados de 

Situación Financiera con cierre a 31 de diciembre 

de 2025.

Corte: 31/12/2025

Ejecución Presupuestal

Incluye revelaciones y la ejecución presupuestal 

completa del período.

Información completa

Obligación Legal

Según el numeral 4° del Art. 51 de la Ley 675 de 2001, el administrador debe preparar y someter a 

consideración del Consejo de Administración los balances de prueba y su respectiva ejecución presupuestal.

Objetivos de la Gestión

1 Control de Gastos

2 Optimización

3 Transparencia

4 Cumplimiento

Participación

El Consejo de Administración trabajó articuladamente con la 

Administración para garantizar una gestión responsable y participativa.



CUMPLIMIENTO Y CONTROL

Gestión Financiera y Normativa

Gestión Financiera

Cartera Diciembre 2025 $31.672.574

Por cuotas de administración, parqueaderos, costas procesales y cuota 

extraordinaria

Ejecución Presupuestal 97,5%

Revisión minuciosa de gastos por Consejo y Administración

Póliza de Seguros

Compañía: Axa Colpatria

No. Póliza: 3818

Vigencia: 30/08/2025 – 30/086/2026

Prima: $76.676.092

Valor Asegurado: $57.329.546.626

Financiación: 3 cuotas sin interés

Cumplimiento Normativo

Registro Propiedad Horizontal

Alcaldía Local Usaquen - NIT 830.03.638-2

Libro de Actas Actualizado

Última asamblea: 15 de Marzo del 2025 (Ordinaria)

Libros Contables Folios

Balances generales a corte 31 diciembre 2025

Obligaciones Tributarias

12 declaraciones de retención en la fuente 2025

Actualización RUT y RUB

Trámites realizados según normativa vigente

Simulacro Nacional

Participación en simulacro nacional de respuesta a emergencias el 31  de 

octubre de 2025 con personal de la copropiedad.







GESTIÓN DE  
CARTERA A

DICIEMBRE 
2025



RESUMEN EJECUTIVO

Indicadores Clave de la Cartera

$31.7M 15 $2.1M 53.8%

Hallazgos Críticos

1 Alta Concentración
Un solo deudor representa el 47.2% de toda la 

cartera

2 Riesgo Jurídico Elevado
53.8% de la deuda está en proceso 

legal

3 Torre 9 Concentrada
Una torre concentra casi la mitad de toda la 

deuda

Oportunidades de Recuperación

1 Mayoría en Recordatorio

73.3% de casos (11/15) en etapa 

inicial
2 Acuerdo de Pago Activo

Un caso con plan de pagos establecido

3 Intereses de Mora Bajo

Solo el 0.6% de la deuda total



ANÁLISIS GENERAL

Composición de la Cartera

Desglose por Concepto

Cuota Administración

Cuotas ordinarias mensuales

$30.7M
96.8%

Intereses de Mora

Penalidades por mora

$198K
0.6%

Compensación Terraza

Ajustes por áreas comunes

$804K
2.5%

$31.7M $31.4M

Distribución Visual



ANÁLISIS GENERAL

Distribución por Estado de Gestión

Deuda por Estado En Proceso Jurídico 2

$17.0M

Recordatorio de Pago 11

$11.7M

Acuerdo de Pago

$1.9M

Pre-Jurídico

$986K
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Análisis por Torres



ANÁLISIS POR TORRES

Deuda por Torre - Ranking

Ranking de Torres por Monto
1°

503 Torre 9

$14.9M

Apto 503

En Proceso Jurídico

2° Torre 5

$5.4M

3° Torre 8

$3.2M

4° Torre 1

$3.0M

5° Torre 3

$2.1M



PRINCIPALES DEUDORES

Top 5 Deudores

1 $14.9M

En Proceso Jurídico Comp. Terraza: $557K

2

$4.8M

Recordatorio

3

$2.6M

Recordatorio

4

$2.1M

Proceso Jurídico

5

$1.9M

Acuerdo de Pago



Procesos

Estado de Procesos a Cargo de Conciliar 
Soluciones Juridicas
Firma a cargo de la cartera:

PROCESO APTO 9-503 
Proceso judicial en curso con mandamiento
ejecutivo de pago y medidas cautelares
(embargo y secuestro) decretadas. Se
presentaron y contestaron excepciones. El
trámite presenta complejidad por el
fallecimiento de uno de los demandados y
la venta del 50 % del inmueble, razón por
la cual se solicitó ampliación de medidas
cautelares a dineros, actualmente
pendiente de pronunciamiento judicial. El
proceso continúa en despacho con
gestiones de impulso.

2

3

PROCESO APTO 3-103
Proceso judicial en etapa
inicial. Tras agotar cobro
prejurídico y recibir un
abono parcial, se radicó la
demanda y fue asignado el
Juzgado 034 de Pequeñas
Causas. A la fecha, no se
registra pronunciamiento
del despacho, pese a los
impulsos procesales
realizados.

PROCESO APTO 3-103 
Entre enero de 2024 y agosto de 2025 se 
realizaron múltiples gestiones de cobro 
prejurídico mediante cartas, llamadas 
telefónicas, correos electrónicos y mensajes 
por WhatsApp, sin respuesta efectiva del 
propietario. En abril de 2024 se recibió una 
propuesta de acuerdo de pago, la cual no 
fue confirmada. Ante la falta de voluntad 
para conciliar, se informó el inicio del 
proceso judicial. Posteriormente, aunque se 
evidencian abonos parciales, el propietario 
no ha mantenido contacto formal, por lo que 
el proceso continúa en seguimiento. 



Resultado Encuesta Asamblea año 2026 

2

3

Una vez tenidas en cuenta las observaciones recibidas
durante la Asamblea del año 2025 respecto a la realización
de asambleas no presenciales, se llevó a cabo una encuesta
dirigida a los copropietarios con el fin de definir la
modalidad de la Asamblea General de Propietarios para el
año 2026.
El objetivo fue conocer la opinión sobre si esta debía
realizarse de manera virtual o presencial. Como resultado de
la encuesta, en la cual participaron 170 copropietarios, el
70,6 % manifestó su preferencia por la modalidad virtual y el
29,4 % por la modalidad presencial.
Teniendo en cuenta lo anterior, el Consejo de
Administración aprobó que la Asamblea General de
Propietarios 2026 se realizará de manera virtual, a través de
una plataforma tecnológica contratada con la firma Pixel.
Previamente a la realización de la asamblea, se llevará a
cabo una preasamblea de conexión y funcionamiento de la
plataforma, cuya fecha e instrucciones serán informadas
oportunamente.



Resumen Ejecutivo

Hallazgos Principales Oportunidades

Indicadores Clave

$31.7M 15 53.8% 73.3%



CIERRE Y PROYECCIÓN

Conclusiones y Próximos Pasos

Logros 2025 Próximos Pasos

1

2

Continuidad Mantenimientos

3

Seguimiento Cartera

Asamblea 2026

Agradecimientos

Extendemos nuestro más sincero agradecimiento a todos los copropietarios por su 

compromiso, participación y contribución durante el 2025.

Su apoyo ha sido fundamental para ejecutar proyectos que fortalecen el valor y la calidad 

de vida de nuestra copropiedad.

Comprometidos con la preservación del bien común



AGRADECEMOS
SU CONFIANZA

10 Torres Comunidad Excelencia

Comprometidos con la preservación del bien común
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9. CERTIFICACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SANTA MARIA DEL ALCAZAR 1 
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11. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL COMPARATIVO A 31 DE DICIEMBRE DE 
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12. EJECUCIÓN PRESUPUESTAL A DICIEMBRE 31 DE 2025 

 

 

 

APROBADO 2025

ANUAL

Cuotas de Administración 1.463.638.380 1.463.659.728

Fondo Imprevistos ley 675 de 2001 13.684.272 13.684.272

Menos: Descuento pronto pago (10%) -132.959.040 -134.453.560

Intereses por Mora 4.200.000 5.134.979

Sancion Asamblea 840.000 2.380.500

Ingreso  - Terrazas 13.088.400 13.088.400

Ingreso sanción parqueadero visitantes 3.000.000 5.285.000

Ingreso utilización salón comunal 3.000.000 4.607.000

Ingreso utilización gimnasio 1.020.000 2.370.000

Intereses bancarios Fiducia 0 2.797

Intereses CDT Fondo de Imprevistos 12.000.000 14.035.432

Reintegro y otros gastos 0 2.051.600

Otros 0 1.628.000

Ajuste al peso 0 1.725

Carteleras - Publicidad 600.000 520.000

Otros ingresos 0 32.196.684

TOTAL INGRESOS 1.382.112.012 1.426.192.556

ASESORIAS LEGALES FINANCIERAS Y TECNICA / HONORARIOS 99.015.460 98.380.257

Honorarios Revisoría Fiscal 11.038.334 10.947.390

Honorarios Contador  y procesamiento contable 6.204.379 6.203.847

Medios magneticos 384.000 394.200

Honorarios Administración + Delegado Admón 80.188.747 80.514.920

Sistema de Gestion y Seguridad en el trabajo 1.200.000 319.900

Supervicion Siso (sgsst) 0 0

SEGURO DE ZONAS COMUNES 70.540.920 71.784.724

Póliza Seguro áreas comunes 70.540.920 71.784.724

VIGILANCIA Y SEGURIDAD 797.561.071 760.908.000

Servicio vigilancia  Eliminando medio servicio 730.272.936 715.250.617

Servicio Vigilancia Parque Principal  12 horas nocturno 27.470.935 15.799.418

Recepcionista  hasta el 05 de Abril de 2025 39.817.200 29.857.965

SERVICO DE ASEO 249.646.848 249.646.848

Servicio Aseo (4 operarios) 129.959.184 129.959.184

Servicio Todero Basico  y  Jardinero 1/2 tiempo (Retiro todero Especializado a apartir 

del mes de Abril)
119.687.664 119.687.664

SERVICIOS PUBLICOS 61.922.400 61.670.614

Sotfware Contable   (Daytona) 1.371.600 1.371.600

Servicio Acueducto y alcantarillado 7.080.000 7.942.329

Servicio Energía eléctrica 51.600.000 50.503.865

Servicio Teléfono - Internet 1.776.000 1.766.760

Servicio Gas natural 94.800 86.060

GASTOS DE MANTENIMIENTO DE EQUIPOS 58.224.000 80.041.515

Servicio Fumigación 2.160.000 937.000

Gastos Legales y correos certificados 360.000 0

Mantenimiento Extintores 336.000 285.000

Mantenimiento 10 Ascensores 12.000.000 12.406.940

Repuestos Ascensores 0 32.706.456

Certificacion Ascensores 3.336.000 2.998.800

Aromas Ascensores 0 0

Certificacion 2 Puertas Vehiculares 492.000 428.400

Mantenimiento Correctivo Citófonos 480.000 654.500

Mantenimiento Motobombas 1.440.000 1.071.000

Repuestos equipos de bombeo 3.000.000 0

Lavado de tanque agua potable 1.200.000 535.500

Mantenimiento Cajas Aguas Negras 0 0

Mantenimiento Equipo de oficina +licencias 720.000 148.126

Mantenimiento Cerca eléctrica 780.000 590.000

Mantenimiento Puerta vehicular 2.160.000 800.000

Mantenimiento CCTV 960.000 1.540.000

Mantenimiento del Gimnasio 1.200.000 1.525.400

Respuestos equipo GYM 1.200.000 1.198.000

Suministro de Plantas e insumos 2.400.000 1.898.000

Mantenimiento y reparaciones áreas comunes 24.000.000 20.318.393

GASTOS DIVERSOS 31.517.028 70.520.816

Elementos Eléctricos y Bombillos 4.404.000 5.031.100

Elementos de Aseo 5.760.000 5.532.762

Elementos de Cafeteria 264.000 79.890

Pagina Web- Hosting 1.143.672 550.482

Útiles, Papelería y Fotocopias 1.200.000 1.134.981

Combustible y lubricantes 480.000 262.000

Transporte Taxis  y  Buses 600.000 356.601

Actividades Sociales día de los niños Halloween 2.280.000 2.883.558

Eventos navidad y decoración  3.564.000 4.480.149

Arreglos  Florales o Orquidea condolencias 240.000 547.500

Gastos Asamblea 4.440.000 5.150.000

Gastos financieros (bancarios) y PSE 7.140.000 1.651.160

Impuestos asumidos 0 0

Ajuste al peso 1.356 2.627

GASTOS DE REINVERSION 0 42.680.900

DEUDORES 0 177.106

PROYECTOS 0 0

EGRESOS 1.368.427.728 1.392.952.774
Fondo de imprevistos ley 675/2001 13.684.277 13.684.277

TOTAL EGRESOS 1.382.112.005 1.406.637.047
RESULTADO DEL EJERCICIO 19.555.509

CONCEPTO
EJECUTADO ANUAL 2025
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13. REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS A 31 DE DICIEMBRE DE 
2025 Y 2024 
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14. PROYECTO PRESUPUESTO AÑO 2026 

PROYECTO PRESUPUESTO 2026 

http://santamariadelalcazar1.com/


 
CODIGO 

              PR-R-029 

VERSION FECHA 
2 17/05/2024 

 

 
 
  

C.R. SANTA MARIA DEL ALCAZAR I 
NIT: 830.031.638 - 2   

              Calle 114 A No. 45 – 65 Teléfono: 2136871 

Pagina WEB: http://santamariadelalcazar1.com 

 

14. PROYECTO DE PRESUPUESTO AÑO 2026 

 

Respetadas(os) Propietarias(os), 

El Consejo de Administración y la Administración realizaron un análisis detallado de la situación financiera 
y operativa del conjunto, con el propósito de estructurar el Proyecto de Presupuesto para la vigencia 2026, 
procurando mantener el adecuado funcionamiento, la seguridad y el mantenimiento de las zonas comunes, 
sin generar incrementos desproporcionados en las cuotas de administración. 

Para el inicio del año 2026, la cuota de administración fue ajustada en 5,10 %, correspondiente al Índice 
de Precios al Consumidor (IPC). Sin embargo, es importante precisar que la estructura de gastos de la 
copropiedad no depende exclusivamente del IPC, debido a que gran parte de sus costos están asociados 
a servicios que dependen directamente del Salario Mínimo Legal Mensual Vigente (SMMLV) y de la 
normativa laboral vigente. 

En este sentido, para la elaboración del presupuesto se tuvieron en cuenta los siguientes factores 
económicos que impactan directamente los gastos operativos del conjunto: 

• Índice de Precios al Consumidor (IPC): 5,10 %. 
• Incremento del Salario Mínimo Legal Mensual Vigente (SMMLV): 23,07 %. 
• Incrementos contractuales en el servicio de vigilancia: tres (3) ajustes programados durante la 

vigencia. 

Durante el proceso de evaluación se determinó que la estructura presupuestal del conjunto está compuesta 
principalmente por servicios intensivos en mano de obra, tales como: Vigilancia, Aseo, Todero, jardinería 
entre otros. 

Estos servicios: 

• Se encuentran directamente ligados al salario mínimo. 
• Deben cumplir con normas laborales obligatorias. 
• Se ven afectados por ajustes legales como recargos nocturnos, dominicales y festivos, así como 

por la reducción progresiva de la jornada laboral. 

De manera particular, el servicio de vigilancia, que representa uno de los rubros más significativos dentro 
del presupuesto del conjunto, también se encuentra regulado por las tarifas mínimas establecidas por la 
Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada, lo que limita la posibilidad de reducir sus costos sin 
afectar la operación o incumplir la normatividad. 
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Teniendo en cuenta lo anterior, y con el fin de que la Asamblea General cuente con diferentes escenarios 
para la toma de decisiones, la Administración y el Consejo de Administración estructuraron dos (2) 
alternativas de presupuesto, producto del análisis técnico, financiero y operativo realizado, así como de la 
recomendación presentada por la firma administradora Admejores S.A.S. 

Opción 1 – Incremento del 25,49 % 

Esta alternativa contempla el esquema operativo que se ha venido manejando en el conjunto, dando 
continuidad a los servicios en las mismas condiciones en que actualmente se prestan. 

Contempla: 

• Esquema de vigilancia con cuatro (4) servicios completos por turno. 
• Equipo completo de personal de aseo (4 operarios de aseo en tiempo completo). 
• Servicio de toderos en tiempo completo (1 todero especializado y 1 todero básico). 
• Servicio de jardinería en tiempo completo (1 jardinero tiempo completo). 
• Servicio de recepción durante los doce (12) meses del año (1 recepcionista en turno de 12 horas). 

Esta opción mantiene la estructura operativa actual del conjunto, sin realizar ajustes en los servicios 

existentes, lo cual se refleja en el incremento proyectado para cubrir los costos asociados a su 

funcionamiento durante la vigencia 2026. No obstante, el impacto que representa el sostenimiento de esta 

estructura de personal operativo genera una presión significativa sobre el presupuesto, lo que podría 

dificultar su sostenibilidad en el mediano y largo plazo. 

Ingresos: 

 

PTTO APROBADO 2025

ANUAL
ABSOLUTA %

Cuotas de Administración 1.463.638.380 1.463.659.728 153.054.142 1.836.649.703 372.989.975 25,49%
Fondo Imprevistos ley 675 de 2001 13.684.272 13.684.272 1.413.138 16.957.658 3.273.386 23,92%

Menos: Descuento pronto pago (10%) -132.959.040 -134.453.560 -15.305.414 -183.664.970 -49.211.410 36,60%

Intereses por Mora 4.200.000 5.134.979 0 0 -5.134.979 -100,00%

Sancion Asamblea 840.000 2.380.500 70.000 840.000 -1.540.500 -64,71%

Ingreso  - Terrazas 13.088.400 13.088.400 1.146.326 13.755.908 667.508 5,10%

Ingreso sanción parqueadero visitantes 3.000.000 5.285.000 462.878 5.554.535 269.535 5,10%

Ingreso utilización salón comunal 3.000.000 4.607.000 403.496 4.841.957 234.957 5,10%

Ingreso utilización gimnasio 1.020.000 2.370.000 207.573 2.490.870 120.870 5,10%

Intereses bancarios Fiducia 0 2.797 0 0 -2.797 -100,00%

Intereses CDT Fondo de Imprevistos 12.000.000 14.035.432 1.229.270 14.751.239 715.807 5,10%

Reintegro y otros gastos 0 2.051.600 0 0 -2.051.600 -100,00%

Otros 0 1.628.000 0 0 -1.628.000 -100,00%

Ajuste al peso 0 1.725 0 0 -1.725 -100,00%

Carteleras - Publicidad 600.000 520.000 45.543 546.520 26.520 5,10%

Uso cuota extraordinaria 0 0 0 0 0 0,00%

Otros ingresos 0 32.196.684 0 0 -32.196.684 -100,00%

TOTAL INGRESOS 1.382.112.012 1.426.192.556 142.726.952 1.712.723.419 286.530.863 20,09%

CONCEPTO

EJECUTADO 

ANUAL 2025

PROYECTO 

PRESUPUESTO AÑO 

2026 MENSUAL

PROYECTO 

PRESUPUESTO 

ANUAL 2026

 VARIACIÓN  

AÑO 2025  PRESUPUESTO AÑO 2026 
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Gastos: 

 

PTTO APROBADO 2025

ANUAL
ABSOLUTA %

ASESORIAS LEGALES FINANCIERAS Y TECNICA / HONORARIOS99.015.460 98.380.257 8.649.951 103.799.413 5.419.156 545,21%

Honorarios Revisoría Fiscal 11.038.334 10.947.390 966.774 11.601.289 653.899 5,97%

Honorarios Contador  y procesamiento contable 6.204.379 6.203.847 1.289.415 15.472.980 9.269.133 149,41%

Medios magneticos 384.000 394.200 40.405 484.860 90.660 23,00%

Honorarios Administración + Delegado Admón 80.188.747 80.514.920 6.153.357 73.840.284 -6.674.636 -8,29%

Sistema de Gestion y Seguridad en el trabajo 1.200.000 319.900 100.000 1.200.000 880.100 275,12%

Supervicion Siso (sgsst) 0 0 100.000 1.200.000 1.200.000 100,00%

SEGURO DE ZONAS COMUNES 70.540.920 71.784.724 6.498.299 77.979.586 6.194.862 8,63%

Póliza Seguro áreas comunes 70.540.920 71.784.724 6.498.299 77.979.586 6.194.862 8,63%

VIGILANCIA Y SEGURIDAD 797.561.071 760.908.000 82.294.147 987.529.762 226.621.762 -3,94%

Servicio vigilancia 4 Servicios 730.272.936 715.250.617 78.191.692 938.300.299 223.049.682 31,18%

Servicio Vigilancia Parque Principal  12 horas nocturno 27.470.935 15.799.418 0 0 -15.799.418 -100,00%

Recepcionista  12 meses 39.817.200 29.857.965 4.102.455 49.229.463 19.371.498 64,88%

SERVICO DE ASEO 249.646.848 249.646.848 25.623.774 307.485.288 57.838.440 46,335%

Servicio Aseo (4 operarios) 129.959.184 129.959.184 13.340.748 160.088.976 30.129.792 23,18%

Servicio Todero Basico, Todero Especializado y  

Jardinero tiempo Completo
119.687.664 119.687.664 12.283.026 147.396.312 27.708.648 23,15%

SERVICIOS PUBLICOS 61.922.400 61.670.614 5.395.489 64.745.864 3.075.250 20,40%

Sotfware Contable   (Daytona) 1.371.600 1.371.600 114.300 1.371.600 0 0,00%

Servicio Acueducto y alcantarillado 7.080.000 7.942.329 695.616 8.347.388 405.059 5,10%

Servicio Energía eléctrica 51.600.000 50.503.865 4.423.297 53.079.562 2.575.697 5,10%

Servicio Teléfono - Internet 1.776.000 1.766.760 154.739 1.856.865 90.105 5,10%

Servicio Gas natural 94.800 86.060 7.537 90.449 4.389 5,10%

GASTOS DE MANTENIMIENTO DE EQUIPOS 58.224.000 80.041.515 10.413.841 124.966.097 44.924.582 56,13%

Servicio Fumigación 2.160.000 937.000 82.066 984.787 47.787 5,10%

Gastos Legales y correos certificados 360.000 0 30.000 360.000 360.000 100,00%

Mantenimiento Extintores 336.000 285.000 24.961 299.535 14.535 5,10%

Mantenimiento 10 Ascensores 12.000.000 12.406.940 3.233.547 38.802.558 26.395.618 212,75%

Repuestos Ascensores 0 32.706.456 2.864.540 34.374.485 1.668.029 5,10%

Certificacion Ascensores 3.336.000 2.998.800 297.500 3.570.000 571.200 19,05%

Aromas Ascensores 0 0 359.975 4.319.700 4.319.700 100,00%

Certificacion 2 Puertas Vehiculares 492.000 428.400 39.667 476.000 47.600 11,11%

Mantenimiento Correctivo Citófonos 480.000 654.500 57.323 687.880 33.380 5,10%

Mantenimiento Motobombas 1.440.000 1.071.000 450.000 5.400.000 4.329.000 404,20%

Repuestos equipos de bombeo 3.000.000 0 250.000 3.000.000 3.000.000 100,00%

Lavado de tanque agua potable 1.200.000 535.500 133.333 1.600.000 1.064.500 198,79%

Mantenimiento Cajas Aguas Negras 0 0 120.000 1.440.000 1.440.000 100,00%

Mantenimiento Equipo de oficina +licencias 720.000 148.126 30.000 360.000 211.874 143,04%

Mantenimiento Cerca eléctrica 780.000 590.000 51.674 620.090 30.090 5,10%

Mantenimiento Puerta vehicular 2.160.000 800.000 70.067 840.800 40.800 5,10%

Mantenimiento CCTV 960.000 1.540.000 134.878 1.618.540 78.540 5,10%

Mantenimiento del Gimnasio 1.200.000 1.525.400 133.600 1.603.195 77.795 5,10%

Respuestos equipo GYM 1.200.000 1.198.000 104.925 1.259.098 61.098 5,10%

Suministro de Plantas e insumos 2.400.000 1.898.000 166.233 1.994.798 96.798 5,10%

Mantenimiento y reparaciones áreas comunes 24.000.000 20.318.393 1.779.553 21.354.631 1.036.238 5,10%

GASTOS DIVERSOS 31.517.028 70.520.816 2.438.313 29.259.752 -41.261.064 -58,51%

Elementos Eléctricos y Bombillos 4.404.000 5.031.100 440.641 5.287.686 256.586 5,10%

Elementos de Aseo 5.760.000 5.532.762 484.578 5.814.933 282.171 5,10%

Elementos de Cafeteria 264.000 79.890 6.997 83.964 4.074 5,10%

Pagina Web- Hosting 1.143.672 550.482 48.213 578.557 28.075 5,10%

Útiles, Papelería y Fotocopias 1.200.000 1.134.981 99.405 1.192.865 57.884 5,10%

Combustible y lubricantes 480.000 262.000 22.947 275.362 13.362 5,10%

Transporte Taxis  y  Buses 600.000 356.601 31.232 374.788 18.187 5,10%

Actividades Sociales día de los niños Halloween 2.280.000 2.883.558 252.552 3.030.619 147.061 5,10%

Eventos navidad y decoración  3.564.000 4.480.149 392.386 4.708.637 228.488 5,10%

Arreglos  Florales o Orquidea condolencias 240.000 547.500 47.952 575.423 27.923 5,10%

Gastos Asamblea 4.440.000 5.150.000 451.054 5.412.650 262.650 5,10%

Gastos financieros (bancarios) y PSE 7.140.000 1.651.160 144.614 1.735.369 84.209 5,10%

Ajuste al peso 1.356 2.627 230 2.761 134 5,10%

GASTOS DE REINVERSION 0 42.680.900 0 0 -42.680.900 -100,00%

DEUDORES 0 177.106 15.512 186.138 9.032 5,10%

EGRESOS 1.368.427.728 1.392.952.774 141.313.813 1.695.765.762 302.812.988 21,74%
Fondo de imprevistos ley 675/2001 13.684.277 13.684.277 1.413.138 16.957.658 23,92%

TOTAL EGRESOS 1.382.112.005 1.406.637.047 142.726.952 1.712.723.419 302.812.988 21,76%
RESULTADO DEL EJERCICIO 19.555.509 0 0
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Opción 2 – Incremento del 10,79 % 

Esta alternativa plantea ajustes en la estructura operativa del conjunto, resultado del análisis de las 
funciones del personal y de la operación de los servicios, con el propósito de optimizar el uso del recurso 
humano y los recursos económicos de la copropiedad, de esta manera disminuir el impacto del incremento 
en la cuota de administración. 

Contempla: 

• Esquema de vigilancia con tres puntos cinco (3,5) servicios. 
• Retiro del servicio de la recepción a partir del 5 de abril de 2026. 
• Eliminación del cargo de todero básico. 
• Servicio de jardinería en modalidad de medio tiempo a partir del mes de abril. 

Con base en el análisis realizado, esta alternativa permite realizar ajustes en el personal operativo, 

optimizando el recurso humano en cuanto a tiempos y funciones, con el fin de atender las necesidades 

de la copropiedad y cubrir la demanda de los servicios. Asimismo, permite optimizar los recursos del 

presupuesto y reducir el impacto del incremento en las cuotas de administración. 

Ingresos:  

 

 

 

 

 

 

PTTO APROBADO 2025

Cuotas de Administración 1.463.638.380 1.463.659.728 135.124.400 1.621.492.801 157.833.073 10,79%
Fondo Imprevistos ley 675 de 2001 13.684.272 13.684.272 1.251.770 15.021.246 1.336.974 9,77%

Menos: Descuento pronto pago (10%) -132.959.040 -134.453.560 -13.512.440 -162.149.280 -27.695.720 20,60%

Intereses por Mora 4.200.000 5.134.979 0 0 -5.134.979 -100,00%

Sancion Asamblea 840.000 2.380.500 70.000 840.000 -1.540.500 -64,71%

Ingreso  - Terrazas 13.088.400 13.088.400 1.146.326 13.755.908 667.508 5,10%

Ingreso sanción parqueadero visitantes 3.000.000 5.285.000 462.878 5.554.535 269.535 5,10%

Ingreso utilización salón comunal 3.000.000 4.607.000 403.496 4.841.957 234.957 5,10%

Ingreso utilización gimnasio 1.020.000 2.370.000 207.573 2.490.870 120.870 5,10%

Intereses bancarios Fiducia 0 2.797 0 0 -2.797 -100,00%

Intereses CDT Fondo de Imprevistos 12.000.000 14.035.432 1.229.270 14.751.239 715.807 5,10%

Reintegro y otros gastos 0 2.051.600 0 0 -2.051.600 -100,00%

Otros 0 1.628.000 0 0 -1.628.000 -100,00%

Ajuste al peso 0 1.725 0 0 -1.725 -100,00%

Carteleras - Publicidad 600.000 520.000 45.543 546.520 26.520 5,10%

Otros ingresos 0 32.196.684 0 0 -32.196.684 -100,00%

TOTAL INGRESOS 1.382.112.012 1.426.192.556 126.428.816 1.517.145.796 90.953.240 6,38%
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Gastos:  

 

 

 

 

PTTO APROBADO 2025

ASESORIAS LEGALES FINANCIERAS Y TECNICA / 

HONORARIOS
99.015.460 98.380.257 8.649.951 103.799.413 5.419.156 545,21%

Honorarios Revisoría Fiscal 11.038.334 10.947.390 966.774 11.601.289 653.899 5,97%

Honorarios Contador  y procesamiento contable 6.204.379 6.203.847 1.289.415 15.472.980 9.269.133 149,41%

Medios magneticos 384.000 394.200 40.405 484.860 90.660 23,00%

Honorarios Administración + Delegado Admón 80.188.747 80.514.920 6.153.357 73.840.284 -6.674.636 -8,29%

Sistema de Gestion y Seguridad en el trabajo 1.200.000 319.900 100.000 1.200.000 880.100 275,12%

Supervicion Siso (sgsst) 0 0 100.000 1.200.000 1.200.000 100,00%

SEGURO DE ZONAS COMUNES 70.540.920 71.784.724 6.498.299 77.979.586 6.194.862 8,63%

Póliza Seguro áreas comunes 70.540.920 71.784.724 6.498.299 77.979.586 6.194.862 8,63%

VIGILANCIA Y SEGURIDAD 797.561.071 760.908.000 70.105.495 841.265.937 80.357.937 -140,69%

Servicio vigilancia  Eliminando medio servicio 730.272.936 715.250.617 69.022.902 828.274.829 113.024.212 15,80%

Servicio Vigilancia Parque Principal  12 horas nocturno 27.470.935 15.799.418 0 0 -15.799.418 -100,00%

Recepcionista  hasta el 05 de Abril de 2025 39.817.200 29.857.965 1.082.592 12.991.108 -16.866.857 -56,49%

SERVICO DE ASEO 249.646.848 249.646.848 21.675.659 260.107.902 10.461.054 6,751%

Servicio Aseo (4 operarios) 129.959.184 129.959.184 13.340.748 160.088.976 30.129.792 23,18%

Servicio Todero Basico  y  Jardinero 1/2 tiempo (Retiro todero 

Especializado a apartir del mes de Abril)
119.687.664 119.687.664 8.334.911 100.018.926 -19.668.738 -16,43%

SERVICIOS PUBLICOS 61.922.400 61.670.614 5.395.489 64.745.864 3.075.250 20,40%

Sotfware Contable   (Daytona) 1.371.600 1.371.600 114.300 1.371.600 0 0,00%

Servicio Acueducto y alcantarillado 7.080.000 7.942.329 695.616 8.347.388 405.059 5,10%

Servicio Energía eléctrica 51.600.000 50.503.865 4.423.297 53.079.562 2.575.697 5,10%

Servicio Teléfono - Internet 1.776.000 1.766.760 154.739 1.856.865 90.105 5,10%

Servicio Gas natural 94.800 86.060 7.537 90.449 4.389 5,10%

GASTOS DE MANTENIMIENTO DE EQUIPOS 58.224.000 80.041.515 10.413.841 124.966.097 44.924.582 56,13%

Servicio Fumigación 2.160.000 937.000 82.066 984.787 47.787 5,10%

Gastos Legales y correos certificados 360.000 0 30.000 360.000 360.000 100,00%

Mantenimiento Extintores 336.000 285.000 24.961 299.535 14.535 5,10%

Mantenimiento 10 Ascensores 12.000.000 12.406.940 3.233.547 38.802.558 26.395.618 212,75%

Repuestos Ascensores 0 32.706.456 2.864.540 34.374.485 1.668.029 5,10%

Certificacion Ascensores 3.336.000 2.998.800 297.500 3.570.000 571.200 19,05%

Aromas Ascensores 0 0 359.975 4.319.700 4.319.700 100,00%

Certificacion 2 Puertas Vehiculares 492.000 428.400 39.667 476.000 47.600 11,11%

Mantenimiento Correctivo Citófonos 480.000 654.500 57.323 687.880 33.380 5,10%

Mantenimiento Motobombas 1.440.000 1.071.000 450.000 5.400.000 4.329.000 404,20%

Repuestos equipos de bombeo 3.000.000 0 250.000 3.000.000 3.000.000 100,00%

Lavado de tanque agua potable 1.200.000 535.500 133.333 1.600.000 1.064.500 198,79%

Mantenimiento Cajas Aguas Negras 0 0 120.000 1.440.000 1.440.000 100,00%

Mantenimiento Equipo de oficina +licencias 720.000 148.126 30.000 360.000 211.874 143,04%

Mantenimiento Cerca eléctrica 780.000 590.000 51.674 620.090 30.090 5,10%

Mantenimiento Puerta vehicular 2.160.000 800.000 70.067 840.800 40.800 5,10%

Mantenimiento CCTV 960.000 1.540.000 134.878 1.618.540 78.540 5,10%

Mantenimiento del Gimnasio 1.200.000 1.525.400 133.600 1.603.195 77.795 5,10%

Respuestos equipo GYM 1.200.000 1.198.000 104.925 1.259.098 61.098 5,10%

Suministro de Plantas e insumos 2.400.000 1.898.000 166.233 1.994.798 96.798 5,10%

Mantenimiento y reparaciones áreas comunes 24.000.000 20.318.393 1.779.553 21.354.631 1.036.238 5,10%

GASTOS DIVERSOS 31.517.028 70.520.816 2.438.313 29.259.752 -41.261.064 -58,51%

Elementos Eléctricos y Bombillos 4.404.000 5.031.100 440.641 5.287.686 256.586 5,10%

Elementos de Aseo 5.760.000 5.532.762 484.578 5.814.933 282.171 5,10%

Elementos de Cafeteria 264.000 79.890 6.997 83.964 4.074 5,10%

Pagina Web- Hosting 1.143.672 550.482 48.213 578.557 28.075 5,10%

Útiles, Papelería y Fotocopias 1.200.000 1.134.981 99.405 1.192.865 57.884 5,10%

Combustible y lubricantes 480.000 262.000 22.947 275.362 13.362 5,10%

Transporte Taxis  y  Buses 600.000 356.601 31.232 374.788 18.187 5,10%

Actividades Sociales día de los niños Halloween 2.280.000 2.883.558 252.552 3.030.619 147.061 5,10%

Eventos navidad y decoración  3.564.000 4.480.149 392.386 4.708.637 228.488 5,10%

Arreglos  Florales o Orquidea condolencias 240.000 547.500 47.952 575.423 27.923 5,10%

Gastos Asamblea 4.440.000 5.150.000 451.054 5.412.650 262.650 5,10%

Gastos financieros (bancarios) y PSE 7.140.000 1.651.160 144.614 1.735.369 84.209 5,10%

Ajuste al peso 1.356 2.627 230 2.761 134 5,10%

GASTOS DE REINVERSION 0 42.680.900 0 0 -42.680.900 -100,00%

DEUDORES 0 177.106 15.512 186.138 9.032 5,10%

EGRESOS 1.368.427.728 1.392.952.774 125.177.046 1.502.124.550 109.171.776 7,84%
Fondo de imprevistos ley 675/2001 13.684.277 13.684.277 1.251.770 15.021.246 9,77%

TOTAL EGRESOS 1.382.112.005 1.406.637.047 126.428.816 1.517.145.796 109.171.776 7,86%
RESULTADO DEL EJERCICIO 19.555.509 0 0
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15. PRESENTACION PLANCHAS CONSEJO DE ADMINISTRACION 

 

CONFORMACIÓN PLANCHAS POSTULACIÓN  

CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN AÑO 2026-2027. 

 

OBJETO: A través del presente extendemos la cordial invitación a todos los propietarios y apoderados, quienes quieran 

participar en el Consejo de Administración año 2026-2027, con el fin de conformar la plancha de consejeros que se 

compondrá de la siguiente manera: 

 

REQUISITOS: 

• Los cuales deberán ser copropietarios o mandatarios de personas titulares del dominio.  

• Deberá aparecer en el Certificado de libertad expedido por Notariado y registro.  

• Integrado por: 5 principales y 5 suplentes.  

• Los consejeros Suplentes reemplazaran a los consejeros Principales en sus faltas. 

 

ART. 61 FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN Contemplados del numeral 1 al numeral 21.  

ART. 62. DE SU RESPONSABILIDAD: La responsabilidad del Consejo de Administración es la misma, que, para los demás 

Organismos contemplados en las normas del mandato, así no tenga Representación de la copropiedad ya que funcionan 

como mandatarios sin representación, debiendo responder hasta la culpa leve en el cumplimiento del cargo de acuerdo al 

Art. 2155 de Código Civil, esta responsabilidad recae más estrictamente sobre el mandatario remunerado, ya que por lo 

general su cargo es Ad-Honorem.  

Es importante tener en cuenta que el propietario o apoderado, que desee participar debe estar al día con la Administración, 

ni haber tenido sanción alguna durante el año inmediatamente anterior. 

LAS PLANCHAS: Serán en sobre cerrado en la oficina de Administración   o al correo electrónico 

admin@santamariadelalcazar1.com del Conjunto hasta el día 13 de marzo de 2026 a las 5:00 pm.  

 

 

 

ADMINISTRACIÓN 

GRUPO EMPRESARIAL ADMEJORES S.A.S. 

  

http://santamariadelalcazar1.com/
mailto:admin@santamariadelalcazar1.com

